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ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL
JEFATURA DE GOBIERNO
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
“ZONA PATRIMONIAL DE TACUBAYA” DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO

(Al margen superior un escudo que dice: Ciudad de México.- Capital en Movimiento)

MARCELO LUIS EBRARD CASAUBON, Jefe de Gobierno del Distrito Federal, a sus habitantes
sabed:

Que la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal, V Legislatura, se ha servido dirigirme el siguiente:
DECRETO

(Al margen superior izquierdo el Escudo Nacional que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.-
ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL.- V LEGISLATURA)

ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL
V LEGISLATURA.

DECRETA

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
“ZONA PATRIMONIAL DE TACUBAYA” DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO.

PRIMERO.- Se expide el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA “ZONA PATRIMONIAL DE TACUBAYA” DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO para quedar como sigue:



m Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Zona Patrimonial de Tacubaya

DELEGACION

MIGUEL
HIDALGO
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m I. FUNDAMENTACION, MOTIVACION Y DIAGNOSTICO

71 1.1. Motivacion

El proceso de revision, actualizacién y modificacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de
Tacubaya, se establece en los articulos 35, 36, 37 y 38 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en especifico el
35 define la necesidad de revisar los programas de desarrollo urbano cuando los factores que determinaron su aprobacion,
tales como los econdmicos, ambientales, sociales, de infraestructura urbana o riesgos, han variado o se han modificado.

Ademas, el Decreto por el que se aprueba el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 14 de julio de 2000, establece en su Articulo Primero Transitorio que
dicho Decreto tendra una vigencia de seis afios contados a partir de que entre en vigor, y que antes de que concluya dicho
plazo, se procedera a su revision en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para los efectos que
ese mismo ordenamiento dispone.

Por lo anterior y tomando en consideracion que a partir del inicio de la vigencia del Decreto que aprueba el Programa
Parcial en comento, ha transcurrido el plazo establecido y que existe una clara variacion en los factores econémicos y
sociales, resulta procedente su revision y actualizacion, con el propoésito de contar con un documento actual que ofrezca
soluciones a los problemas que se experimentan en la zona, considerando el procedimiento de formulacién y aprobacién que
establece la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

El presente instrumento tiene como finalidad detectar los principales problemas en materia de desarrollo urbano,
infraestructura vial, legalidad del funcionamiento de establecimientos mercantiles y el ambulantaje, asi como rescatar y
conservar la singularidad y caracter de la Zona Patrimonial del antiguo pueblo de Tacubaya y su expansion urbana durante
la segunda mitad del siglo XIX y principios del XX.

En este sentido, resulta fundamental detectar y conocer los cambios que se han producido en la zona por la aplicacién del
Programa Parcial a partir del afio 2000, en virtud de que esta colonia, asi como el resto de la ciudad, se modifican y
reestructuran de manera permanente.

Por ello, se tiene la necesidad de ofrecer a sus habitantes un instrumento normativo y de planeacion del desarrollo urbano,
gue satisfaga sus necesidades actuales. Este instrumento debe permitir la preservacién de la Zona Patrimonial, y también
modernizar los servicios, de forma tal que en conjunto se promueva el desarrollo econémico y un ambiente sano y digno
para vivir. El area que abarca este estudio, es una zona en donde las caracteristicas histéricas, de construccion y ambiente
urbano son muy peculiares, y ha sufrido deterioro por problemas como el ambulantaje, la inseguridad, y la especulacién
inmobiliaria entre otros, lo que ha provocado como consecuencia una reduccidn en la calidad de vida de sus habitantes.

A 1.2. Fundamentacion Juridica

De acuerdo con el proyecto global y la vision de futuro de revertir el crecimiento extensivo de la Ciudad, reorientando a sus
zonas urbanas hacia un desarrollo sustentable: la revision y actualizacion de los Programas de Desarrollo Urbano existentes
se realiza a partir de la evaluacién de su aplicacion e incorporacion de la informacion y lineamientos necesarios para
cumplir con la vision integral de un ordenamiento territorial urbano-ambiental.

Asi, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano en su nueva version se constituye en un instrumento indispensable para
orientar el Desarrollo Urbano y el Ordenamiento Territorial, teniendo como eje fundamental la recuperacién del espacio
publico, como expresion de la voluntad de la ciudadania para la aplicacion transparente de los recursos publicos disponibles,
en un marco de accion coordinada entre las distintas instancias a quienes corresponde operarlo y todos los agentes
interesados en mejorar la capacidad productiva del Distrito Federal.

Lo anterior con fundamento en los articulos 25, 26, 27 y 73, fraccion XXXI-C, y 122, apartado C, Base Primera, Fraccion
V. Inciso j) y Base Segunda, Fraccion Il. Incisos b) y c), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°,
3°, 4°, 5°, fraccién 11,6°, 7°, 8°, 10°, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 27, 28, 32, 33, 46, 49, 51, 53 y 57 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 1°, 2°, 3°, 4°, 7°, 8°, 9°, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19,20, 20 Bis, 21, y
23 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales;
12, fracciones V, XIV y XV, 40 y 42 fraccién X1V, 67, fracciones XVI y XXVI del Estatuto de Gobierno del Distrito
Federal; 343, 343 Bis, 344, 344 Bis, 345, 345 Bis, 346, 348, 349, 349 Bis, 349 Ter, y 350 del Cddigo Penal para el Distrito
Federal; 15, fraccion I, y 24 fracciones I, 111, 1V, V, VII, XIV, XVIII de la Ley Orgénica de la Administracion Publica del
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Distrito Federal; 10, fracciones IlI, 1V, V y VII, y 13 fracciones IlI, IV, V y VI, de la Ley Organica de la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, fraccion I, 11, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 41, 43, 45, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56, 58, 59 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°,
6°, 7°,8°,9° 10 y 11 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 15,20,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 37, 38, 48, 49 y 50 de la Ley de Planeacién del Desarrollo del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 5°, 6°,
7°,8°, 9°, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 20, 21, y 23, de la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico Arquitectonico del
Distrito Federal; 1°, 2°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 10,13, 14, 18, 19, 20, 22, 23 y 24 de la Ley de Vivienda del Distrito Federal; 1°,
76, 77, 78 y 80 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 5°, 6°, 8°, 10, 11,
13, y 15 de la Ley Ambiental del Distrito Federal; 1°, 3°, 6° fraccion IV, 15 fraccion 1X, 16 fraccion XlI, 18 fraccion I, 20,
fracciones 1 y 111, y 50, de La Ley de Aguas del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 5°, 38, 39 y 43 de la Ley de Proteccion Civil del
Distrito Federal; 1°, 2°, 6° y 12 de la Ley para la Celebracién de Espectaculos Publicos en el Distrito Federal; 1°, 2°, 6°, 7°,
8°, 9,10, 12, 14, 15y 16 de la Ley de Fomento para el Desarrollo Econémico del Distrito Federal; 1°, 4°, 6°, 9°, 18 y 22 de
la Ley de Establecimientos Mercantiles en el Distrito Federal; 1°, 3°, 4°, 7°, 9, 9 Bis, 10, 16, 23, 118, 119, 120 y 124 de la
Ley de Transporte y Vialidad del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°, 5°,6°, 9°, 11, 25, 27 y 28 de la Ley de Desarrollo Social para el
Distrito Federal; 1°, 3°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 10, 11, 86, 87 y 88 de la Ley de Participaciéon Ciudadana del Distrito Federal;1°,
2°, 3°, 4°, 8°,9° 10, 13, 13 Bis, 14, 16, 17 y 20 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico del Distrito
Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 7°, fraccion Il y 49, fracciones IV, VI y VII, 50, fracciones I, I, 11, 1V, V, XI, XII, XVIII del
Reglamento Interior de la Administracidn Publica del Distrito Federal; 1°, 2°, 6°, 7°, 8°, 9°, 27, 35, 36, 37, 38, 39, 46 y 106
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°, 27 y 63 del Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal; 1, 2, 3 y 8 —fraccion 1- de la Ley de Publicidad Exterior del Distrito Federal; y los Acuerdos, Codigos,
normatividad complementaria y de aplicacion supletoria.

Asimismo, se rige por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano
y Ordenacion del Territorio 2001-2006, el Programa de Desarrollo de la Region Centro-Pais, el Programa de Ordenacién de
la Zona Metropolitana del Valle de México, el Programa General de Desarrollo del Distrito Federal 2003, el Programa
General de Ordenamiento Ecol6gico del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
2003 y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo 2008, todos vigentes y aquellos que en su
momento se emitan.

A 1.3, Proceso de Consulta Publica

En atencion a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (LDUDF) y su Reglamento, la SEDUVI
cumpliendo con los procedimientos y tiempos establecidos el 12 de enero de 2009 se publico en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el aviso de inicio del proceso de revision, modificacion y actualizacién del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya”, con el propésito de adecuar los instrumentos de planeacion a la dindmica urbana
del territorio en estas colonias en particular.

Dicha revision, parti6 del analisis de los cambios fisicos del territorio, en el que se consideraron los aspectos demogréficos,
econdmicos, sociales, ambientales y de ordenamiento espacial ocurridos durante el periodo de vigencia del instrumento en
referencia.

Concluida esta etapa y en el marco del Sistema de Planeacién Urbana del Distrito Federal y con base en lo dispuesto en el
Articulo 25 de la anterior Ley de Desarrollo Urbano del D.F., que sefialaba la obligatoriedad de revisar el Programa
Delegacional cada tres afios, el 25 de febrero de 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal se dio aviso del proceso de la
Consulta Publica del proyecto de Programa Parcial de Desarrollo Urbano, iniciando el 03 de marzo y concluyendo el 14 de
abril de 2011.

Para llevar a cabo el proceso de Consulta Publica se instalé un mddulo permanente en el edificio Delegacional y 1 médulo
itinerante en cada uno de los sitios establecidos (4) para las 13 audiencias publicas, exponiendo el documento y planos
tematicos del diagndstico, la imagen objetivo, la estrategia de ordenamiento territorial y las acciones estratégicas, resultando
una participacion de 551 personas quienes ingresaron 473 propuestas por escrito con 749 opiniones. En las audiencias
publicas participaron 369 personas, en las audiencias teméticas 182 personas; adicionalmente, se llevaron a cabo los eventos
de inauguracidn y de clausura de dicha Consulta Publica.

Finalmente, como lo sefiala el Articulo 8 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se analizaron
las 749 opiniones resultando procedentes el 21 % de las mismas, incorporandose al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano e improcedentes el 79 %, para las cuales se elabor6 el dictamen correspondiente y se encuentran en la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda para su consulta.
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2 1.4. Delimitacion del Area de Estudio

La zona de estudio ocupa un area de 118.81 hectareas, dentro de la cual se ubican parte de las Colonias Tacubaya, Escandén
primera seccion, San Miguel Chapultepec primera seccidn y Observatorio. El origen de la delimitacion del poligono atiende
a las caracteristicas historicas que lo conforman.

Esta zona se ha delimitado a partir de la conformacion histdrica de Tacubaya, uno de los asentamientos mas antiguos que
hoy forma parte de la Ciudad de México, con gran importancia durante el Virreinato y que en esa época se encontraba
bordeada de forma natural por el Rio de la Piedad, que posteriormente se convertiria en el Viaducto, el rio Tacubaya hoy
calle Rufina y parte de la Av. Parque Lira, asi como por las vias del tren, al oriente y poniente que hoy forman parte de las
avenidas Patriotismo y del Anillo Periférico respectivamente. Es asi, que tomando como base estos bordes naturales que hoy
forman vialidades importantes, se ha definido el area de estudio.

Esta delimitacion del poligono inicia al norte, en el cruce del Anillo Periférico con la calle General Séstenes Rocha,
continua por General Sdstenes Rocha hasta la interseccion con la Avenida Parque Lira; por la avenida Parque Lira hacia el
sur hasta el cruce con la calle de Gobernador Agustin Vicente E guia; continua por la calle Benjamin Franklin hasta el cruce
con la avenida Patriotismo; sigue hacia el sur por la avenida Patriotismo hasta el cruce con el Viaducto Miguel Aleman;
continua por el Viaducto Miguel Aleman hacia el Poniente hasta la interseccién con el Anillo Periférico y por el Anillo
Periférico hacia el norte hasta cerrar el poligono con la calle Sostenes Rocha.

A1 15, Antecedentes Histéricos

La palabra Tacubaya ha tenido diferentes interpretaciones en su definicidn, las versiones mas conocidas son las siguientes: a
la llegada de los aztecas le llamaron Atlacinhuayan y Atlacuihuani, cuya acepcion es “jarro para sacar agua”; otra version
es que el nombre deriva de Tlatlacuivayan “lugar donde los hombres sacaron la tierra”; a partir de ello se le han atribuido
diferentes nombres como: Tacubaya, Tlacuiuaia, Tlacabuyeye, Atlacuiuaya, después de la conquista se le llamo San José o
Josep delTacubaya y posterior al fusilamiento de los martires a mediados del siglo XIX se le llamé Tacubaya de los
Martires.

Los primeros registros historicos que sefialan la presencia de habitantes en la zona de Tacubaya se refieren a los aztecas,
hacia el afio 1276 donde se establecieron temporalmente para continuar posteriormente, algunos hacia Chapultepec y otros a
Tenochtitlan, antes de descubrir en medio del lago al aguila devorando la serpiente, en la época del emperador Tezozomoc,
Tacubaya vivia del comercio y la caza en donde se vendian pieles, alimentos y varas entre otros articulos. Su nombre
proviene del chichimeca Atlacuihuayacan o Atlacuihuayan, Atlauhtlacoloayan que tiene diferentes significados como:
“lugar del agua”, “lugar donde tuerce la barranca que lleva agua” 0 “lugar donde tuerce el rio”.

De acuerdo a los registros histéricos, Tacubaya no contaba con una dinastia ni tlatoani a la llegada de los espafioles, pero si
tenia un gobernante local del linaje tlatoani tepaneca. La poblacién se distribuia en los lomerios y en sus orillas como forma
de defensa ante sus vecinos y de las inundaciones. Después de la Conquista, la poblacion indigena fue distribuida conforme
a las necesidades que imponia la nueva organizacion social, y las diversas regiones que integraban a la poblacién del Valle
de México se dividieron tanto en “ciudades”, como en “villas” éstas de menor importancia econdmica y social que las
primeras. Tacubaya y Coyoacdn se consideraron “villas”, mientras que Tenochtitlan, Texcoco, Xochimilco y Tacuba
obtuvieron el rango de “ciudad”.

Durante el periodo colonial, en 1556 se fund6 el Templo y Convento de Nuestra Sefiora de la Purificacion o Candelaria,
construido por Fray Lorenzo de la Asuncién, sobre las ruinas de un antiguo templo consagrado a la diosa Xihuacoatl, de
donde proviene el nombre de Xihuatecpa que quiere decir “el palacio de la Sefiora”: Fray Lorenzo cristianizo el lugar,
respetando su significado original y levant6 otro palacio a la Reina del Cielo. Actualmente existe una inscripcion del
claustro bajo que dice”1590” lo que hace suponer es la fecha en que se finaliz6 la construccion del mismo.

Entonces, los barrios dependientes de Tacubaya eran: Xihuatecpa, que corresponderia a las casas que rodeaban la parroquia;
Texcacoac, que estaria situado cerca de donde hoy se ubica el Observatorio; Tlacateco, situado en las inmediaciones de los
molinos (de Santiago, Valdés, de Santo domingo, del Rey); Nonohualco (nombres escritos en cartelas de piedra al interior
del claustro del convento) que estaria asimilado a Mixcoac cerca del teocalli dedicado al Dios Mixcoatl; Santiago

L INAH (1998), Panorama Histérico.
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Tequisquinahuac, mas cerca de Chapultepec por la calle General Cano y Huitzilan, a espaldas de la parroquia y San Miguel
Culhuacatzingo, limitrofe de la calle General Cano, cerca de la actual parroquia de san Miguel o del Perpetuo Socorro.?

Tacubaya fue un importante asiento de molinos de trigo como el de Santo Domingo, Belén, Valdés, Santa Fe, propiedad de
Juan Ramirez de Cartagena y San Salvador, mas conocido como Molino del Rey; también se plantaron grandes huertos
dedicados al cultivo del olivo, de los mas famosos el Olivar del Conde y el de los Padres, pertenecientes a la orden de los
dominicos.

En 1736 el arzobispo-virrey Don Juan Antonio de Vizarron y Eguiarreta construy6 el palacio Arzobispal en las lomas de
Tacubaya, el cual le sirvié de residencia, al igual que a Don Agustin de Iturbide y a Don Juan O’Donoju quien fue el ultimo
virrey, mismo que dio a conocer en septiembre de 1821 una proclama aceptando la independencia de México, por lo que fue
considerado traidor a Espafia. El palacio fue ocupado nuevamente como sede de Gobierno y residencia personal del General
Antonio Lopez de Santa Ana. En 1842 el asesinato del grabador inglés Egerton y su compafiera, provoc6 que varias familias
que radicaban en la zona regresaran a la ciudad. En este Palacio se establecié también el Colegio Militar hasta principios de
1883.

Los registros del siglo XVII sefialan que en Tacubaya existian ocho barrios: de la Trinidad o de la Santisima Trinidad, San
Pedro Tezcacoac, San Juan Tlacateco, Santo Domingo, Santiago o San Santiago, San Miguel Culhuacatzingo, Pueblo de
Santa Maria Nonoalco y pueblo de San Lorenzo. Para 1826, a partir de la reorganizacion politica del Valle de México, el
Distrito Federal se integrd con doce municipalidades, siendo Tacubaya una de éstas. La municipalidad de Tacubaya se
formo con tres pueblos, la villa municipal, cinco haciendas y dos ranchos. Los pueblos eran Nonoalco y San Lorenzo al sur,
y La Piedad, al este. En la villa municipal se encontraban las fincas urbanas distribuidas en seis barrios: La Santisima, San
Juan, San Pedro, Santo Domingo, Santiago y San Miguel. Las haciendas eran La Condesa, ubicada al norte y este; Becerra 'y
Olivar del Conde, al sur; y Narvarte y Napoles, al sureste. Los ranchos Napoles y Xola, también se ubicaban en el sureste.

El Colegio Militar fue fundado el 11 de Octubre de 1823, se establecid en el fuerte de Perote, tiempo después se traslado al
ex Convento de los Betlemitas, ocupo también el ex Colegio de San Pedro y San Pablo, asi como Chapultepec.

Cerca de la Ermita del Calvario (aledafa al cine Ermita), se encontraba el comercio del pastelero francés Remantel, por
quien se generd la Guerra de los Pasteles entre México y Francia (1838-1839), debido al reclamo de 60,000 pesos en
pasteles que le habian sido robados en un motin.

En 1847 con la invasion Norteamericana se da inicio a la guerra de intervencion, cuyo escenario principal fue el molino del
Rey y Chapultepec; para 1857 se proclamé el Plan de Tacubaya al declararse las tropas capitalinas en contra de la
Constitucién (del mismo afio), con lo que se inici6 la guerra de Reforma (1858-1860).

En junio de 1852 se inauguro el puente de Xola, entre Tacubaya y Mixcoac y el 5 de marzo de 1854 se fundd un nuevo
edificio construido por la poblacion local para una escuela.

El 11 de abril de 1859, Tacubaya fue testigo del enfrentamiento de los liberales al mando del General Santos Degollado, y
los conservadores del General Leonardo Marqués, quien triunfante mando fusilar a 50 prisioneros entre los que se
encontraban médicos y oficiales, por lo que se le dio el sobrenombre de “El Tigre de Tacubaya” 'y se adoptd el nombre de
Tacubaya de los Martires que en ese tiempo comprendia los pueblos de Nonoalco, San Lorenzo y La Piedad; los barrios de
San Pedro, La Santisima, Santo Domingo, San Juan Santiago y San Miguel; las haciendas de la Condesa (a la entrada de
Tacubaya), de Becerra, de Narvarte y del Olivar, asi como los ranchos Napoles y de Xola o de Schola.

Se reedificaron entonces los puentes de la Morena y de las Animas, empleandose los primeros trenes de traccion animal que
iban de Tacubaya a la Villa de Guadalupe y a la Ciudad de México y se establecié ademas el Pantedn Civil.

Al instaurarse el gobierno de Porfirio Diaz, se construyeron en esta zona edificios publicos y un acueducto cerrado que
captaba el agua de diversos manantiales y que llegaba hasta las Bombas de la Condesa; contaba ademas con grandes
industrias: la Fabrica de Cerillos, de masas alimenticias, de calzado como: “Excélsior” del industrial Carlos B. Zetina; eran
famosos los portales de Cartagena, el de San Juan y el de la Magdalena. *

2 Jests Sandin y Fr. Fernando Romero O.P., “Parroquia de la Candelaria Tacubaya, D.F.”, documento parroquial impreso s/f.
® Rivera Cambas, Manuel (1981), México pintoresco, artistico y monumental, México, Editorial del Valle de México, Edicion facsimilar, Vol. I, pp. 24-
44,
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A finales del siglo XIX se tiene registro de trece barrios y del fraccionamiento de las colonias San Pedro de los Pinos,
Escand6n, Chinampa y San Miguel Chapultepec. En 1928 el perfil econdmico de Tacubaya se habia modificado, perdiendo
terreno las actividades del sector primario a favor de un aumento en el comercio y ciertas manufacturas, asi como del sector
servicios. ElI cambio econémico provoc6 también un cambio en el perfil de los residentes, siendo ocupada por un nimero
cada vez mayor de empleados publicos, profesionistas, comerciantes y empresarios. EI aumento de la poblacién y la
modificacion del perfil econémico y social hicieron que Tacubaya se integrara practicamente sin distincién a la Ciudad de
México, perdiendo el caracter de suburbio de descanso que habia ofrecido en el pasado.

De la estructura de los asentamientos humanos en Tacubaya se identifican algunas etapas. A inicios del siglo XIX las
estructuras predominantes eran las chozas de barro y paja de la poblacion residente de los barrios y de los recién llegados a
la zona. Entre 1830 y 1870 se generd un aumento en la construccion de inmuebles destinados al descanso que por su tamafio
y caracteristicas arquitectonicas moldearon el perfil de Tacubaya.

Hacia 1880 empezaron a establecerse nuevos asentamientos en la periferia de la cabecera municipal con un trazo regular y
con la introduccién de servicios publicos e infraestructura basica, como son agua, drenaje, luz eléctrica y pavimentacion.
Ademas de la construccion de nuevas vias de comunicacién y el acceso al transporte. Todo lo anterior condujo a la
integracion de Tacubaya a la Ciudad de México.

El crecimiento urbano de la zona obedeci6 entre otros motivos a la liberalizacion del régimen de propiedad de la tierra,
producto de las Leyes de Reforma, que permitié la comercializacién del suelo que antes era de uso exclusivo de la
poblacion indigena. La rapida adjudicacion de lotes no se correspondié con una planeacion adecuada y se produjo una
urbanizacion deficiente en la localidad. Las colonias que se fundaron hacia finales del siglo XIX e inicios del siglo XX
como San Miguel Chapultepec, San Pedro de los Pinos, Escanddn, Chapultepec Heights, Colonia Daniel Garza y Loma del
Rey no tuvieron condiciones adecuadas principalmente por la falta de dotacion de servicios publicos y el incumplimiento de
los reglamentos de construccion de la época.

Con la instalacion de los tranvias eléctricos se aceleré la unidn entre Tacubaya y la ciudad, se construyeron viviendas
unifamiliares de nivel medio, las fincas fueron fraccionadas y acondicionadas para albergar a varias familias; para el afio de
1930 aproximadamente, se demolieron casas caracteristicas o tipicas de la zona, como la casa de los Escandén y la casa de
los Mier, para construir un nuevo estilo arquitectonico europeo conocido como Art-Dec6, este estilo se puede apreciar
actualmente en las colonias Escanddn y Tacubaya, en donde se ubican edificios construidos por el arquitecto Francisco J.
Serrano y el edificio “Ermita” del arquitecto Juan Segura.

El proceso de modernizacién de la Ciudad de México, ademas de integrar a un nimero cada vez mas amplio de nlcleos de
poblacién también ha tenido como consecuencia la modificacion de la identidad de estos. La necesidad de establecer vias de
comunicacion que integren a la Ciudad, en muchos casos provocé la division de colonias y barrios y su posterior deterioro.
Tacubaya se integro a la Ciudad de México y perdi6 la identidad arquitecténica que la habia distinguido.

1.6. Diagndstico

La Zona Patrimonial de Tacubaya, tiene una superficie de 118.81 hectéareas que representan el 2.52% de la superficie total
de la Delegacion Miguel Hidalgo, cuenta con 4,699.64 hectareas. Colinda al norte con las colonias Ampliacién Daniel
Garza, San Miguel Chapultepec primera y segunda seccion, al este con la colonia Escandén segunda seccion, al sur con las
colonias Tacubaya y al oeste con la colonia Observatorio.

La estructura vial y los sistemas de transporte publico que ofrece, brindan a la poblacién una diversidad de alternativas de
conexion con la ciudad, e incluso con los municipios conurbados como San Bartolo Naucalpan o Naucalpan de Juarez al
norte por el Anillo Periférico, la Delegacion Cuajimalpa al poniente por la Avenida Constituyentes, o a la ciudad de Toluca
hacia el sur poniente por la carretera México-Toluca. Sin embargo, por la ubicacion estratégica de esta zona sus principales
arterias y vias de comunicacion se observan saturadas, como es el caso del Boulevard Manuel Avila Camacho (Anillo
Periférico), el Viaducto Miguel Aleman; las avenidas Patriotismo, Revolucion, Parque Lira y Jalisco, entre otras.

La parte sur de Tacubaya es un nodo de intercambio modal de transporte publico en el que las vialidades ahi han sido
invadidas por un gran nimero de paraderos de unidades de transporte publico; su punto noroeste alberga una gran area
concentradora de actividades de administracion publica y equipamiento de alcance delegacional o metropolitano como el
edificio de la Delegacion, el Parque Lira y El Hospital Infantil de Tacubaya; lo que la convierten en un territorio donde
confluye gran cantidad de poblacién, y en la parte este se distingue por ser una zona de vocacidon mayoritariamente
habitacional con comercio de baja escala.
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Debido a su estructura vial y privilegiada ubicacion en el territorio se ha convertido en un distribuidor de los flujos
vehiculares a nivel metropolitano, por su conexion vial por el Periférico Boulevard Manuel Avila Camacho, la Avenida
Observatorio y la Avenida Jalisco con los municipios colindantes del Estado de México que proceden del norte y oeste de la
zona metropolitana dirigiéndolos hacia el centro y este de la misma, por la misma razén concurren en ella tres lineas del
sistema de transporte colectivo metro (1, 7, asi como la estacion terminal de la linea 9), y se encuentran ademas distintos
paraderos de autotransporte publico de pasajeros que integran de manera indirecta un Centro de Transferencia Modal
(CETRAM), asi como la convergencia de la linea 2 del Metrobus, convirtiéndola en un nodo metropolitano de modos de
transporte lo cual de manera informal le confieren un papel relevante como zona estructuradora de la Ciudad de México.

El 4rea de estudio ademas, concentra un gran nimero de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano por su valor
urbano arquitecténico, consolidandola como Area de Conservacion Patrimonial.

Tacubaya en la actualidad no cuenta con reservas territoriales para su crecimiento, ya que el grado de urbanizacién es del
100%.

El area de estudio enfrenta un grave impacto por flujos viales que rebasen el &mbito urbano de la misma, generados tanto
por el transporte privado como por el transporte publico y en particular, por la invasion de los paraderos de transporte
publico en la zona que han generado una gran concentracion de actividades del comercio informal en el sitio, lo cual ha
deteriorado la imagen, seguridad y actividades de la zona llevandola a experimentar un proceso de obsolescencia fisica y
econémica. A pesar de esto, en el aspecto econdémico es la segunda zona generadora de empleo en la Delegacién Miguel
Hidalgo, después de Polanco, porque concentra una gran cantidad de personal ocupado, lo cual pone de manifiesto el
potencial de desarrollo existente.

1.6.1. Medio Natural
Elementos del Medio Natural
Fisiografia

La Zona Patrimonial de Tacubaya, pertenece a la zona geografica del Altiplano Mexicano, Provincia del Eje Neovolcanico,
subprovincia Lagos y Volcanes de Anahuac, formado por un sistema de topoformas compuesto por llanura aluvial y llanura
lacustre.

Geologia

El basamento de la Cuenca de México en la cual se ubica la zona de estudio, esta conformada tanto por los pliegues
Larimidicos del Paleoceno inferior y el arco de pliegues Oaxaquefios del Mioceno Inferior, que estan ocultos por las
vulcanitas terciarias (Figura 1).

Los suelos de la planicie lacustre del Valle de México se formaron durante los periodos Pleistoceno y Holoceno (Figuras 1y
2). La secuencia estratigréafica esta formada por depositos lacustres arcillosos y arcillo-arenosos.

Se incluyen capas de cenizas volcanicas y capas de pémez producidas por los volcanes. La secuencia lacustre se puede
dividir en dos (Serie Lacustre Superior y Serie Lacustre Inferior) separada alrededor de los 33 a 37 m de profundidad por
una capa dura que resulta de dos erupciones volcanicas pumiticas.

También se reconocen depositos fluviales en numerosos puntos de Las Lomas, asi como al pie de ellas en la transicion a la
planicie central, que forman abanicos aluviales. Algunos se encuentran bajo las arcillas y penetran hasta unos 10 km dentro
de la planicie.
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Figura 1. Secciones Geol6gicas del Valle de México
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Figura 2. Corte estratigréafico de Zeevaert
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En la estratigrafia de la Ciudad de México en la cual se ubica la zona de estudio, se pueden identificar tres zonas
claramente: La zona del Lago, la zona de transicion y la zona de lomas. Una gran area de la colonia Tacubaya se encuentra
ubicada en la zona de transicion. Estos depdsitos forman una franja entre los suelos lacustres y las sierras que rodean al
valle. Existe una intercalacion de clasticos fluviales y aluviales que se acumularon en el quiebre morfolégico y se
intercalaron localmente con las series arcillosas. Para la zona de estudio la transicién es interestratificada.

En cuanto a la Zonificacion Geotecténica: La Zona Patrimonial de Tacubaya se encuentra en la Zona de Transicion y de
Lomas (Figura 3). De acuerdo al criterio de Marsal y Mazari, la frontera entre la zona de transicion y la del lago se definié a
partir de los sitios donde desaparece la serie arcillosa inferior y en los cuales la capa dura esta aproximadamente a 20 m de
profundidad con respecto al nivel medio de la planicie.

La Zona de Transicion se dividié en dos subzonas, en funcién de la cercania con la zona de Lomas y el espesor de suelos
relativamente blandos. Las dos subzonas, llamadas Transiciones Alta y Baja, tienen caracteristicas diferentes de resistencias
al corte. La Zona Patrimonial de Tacubaya se encuentra en ambas subzonas.

* Secciones Geoldgicas del Valle de México. Superior: Seccion Norte-Sur (Mezquital hasta el Tepozteco). Inferior: Seccién Oeste-Este (Sierra de Las
Cruces a Cerro Telap6n). En el recuadro se indica el area de estudio.
® Secciones Geoldgicas del Valle de México. Superior: Seccion Norte-Sur (Mezquital hasta el Tepozteco). Inferior: Seccion Oeste-Este (Sierra de Las
Cruces a Cerro Telap6n). En el recuadro se indica el area de estudio.
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Transicion Alta (TAL). Es la mas proxima a Las Lomas y presenta irregularidades estratigraficas debido a los depositos
aluviales cruzados. La frecuencia de depdsitos depende de su cercania a antiguas barrancas.

Transicion Baja (TBA). Colinda con la zona de Lago y su serie arcillosa superior tiene intercalaciones de estratos limo-
arenosos de origen aluvial. Tiene una estratigrafia compleja, donde los espesores y propiedades de los materiales pueden
tener variaciones importantes con cortas distancias, dependiendo de la ubicacién con respecto a las barrancas, a los cauces
de antiguos rios y sus abanicos aluviales.

Por lo anterior, puede decirse que la estratigrafia de la parte superior de la Transicion Baja es similar a la de la subzona de
Lago Centro | o Centro Il, excepto porque: la costra superficial esta formada esencialmente por depdsitos aluviales con
capacidad de carga no uniforme; los materiales compresibles se extienden Unicamente a profundidades maximas de unos 20
metros; existe interestratificacion de arcillas y suelos limo arenosos; y se presentan mantos colgados.

Los suelos de la Zona de Lomas presentan condiciones irregulares de compacidad y cementacion las cuales inciden
directamente en la estabilidad de las excavaciones. Con la excepcion de los cortes efectuados en lahares compactos, en los
demas dep0sitos pueden desarrollarse mecanismos de falla.

Figura 3. Zonificacion Geotectdnica de la Ciudad de México

Fuente: Santoyo et al. (2005), Sintesis geotécnica de la Cuenca del Valle de México,
TGC, México, D.F.°

Sismos

La sismicidad en el Valle de México esta determinada por varias fuentes: sismos locales que se originan dentro de la cuenca
0 en sus inmediaciones; sismos originados en la placa Norteamericana; sismos ocasionados por la subduccion de la placa de
Cocos bajo la Norteamericana; y sismos originados dentro de la placa de Cocos.

Los sismos de cada una de estas fuentes son diferentes y sus efectos se manifiestan de diferente manera en las zonas de
lomas, transicion y lacustre. Los sismos de subduccién son ricos en frecuencias bajas (periodos largos) afectando mas a las
zonas de arcillas lacustres, mientras los otros tienen mayor contenido de altas frecuencias y podrian dafiar mas la zona de
transicion y lomas. Existe una fuerte relacion entre la intensidad sismica en un sitio, las condiciones locales del subsuelo, la
magnitud, la distancia epicentral y la naturaleza de la fuente sismica.

® Zonificacion geotécnica de la Ciudad de México. a) Area que comprende a la Zona Patrimonial de Tacubaya, la cual se encuentra en zonas TAL, TBA 'y
Lomas.
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El factor que tiene mayor influencia en la intensidad sismica local es el subsuelo. En general los movimientos menos
intensos ocurren en el oeste de la ciudad por la influencia de los suelos duros en ese sector, mientras en el este se muestran
grandes amplificaciones debido a los suelos lacustres blandos. La duracion de los movimientos sismicos en suelos blandos
es prolongada incrementando los dafios. La Zona Patrimonial de Tacubaya se localiza en las zonas de menor riesgo (zona |

y zona Il, Figura 4).
Figura 4. Propuesta de zonificacion del Distrito Federal para fines de disefio por sismo
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Fuente: Santoyo et al. (2005), Sintesis geotécnica de la Cuenca del Valle de México,
TGC, México, D.F.

Los sismos mas frecuentes de la propia cuenca constituyen eventos someros (0.5-15 km de profundidad) con magnitudes en
la escala de Richter de 3 a 4 grados (Singh et al, 1988) La corteza fracturada de la cuenca reacciona sismicamente en
ocasiones debido a su localizacién en la Faja Volcé&nica Trans Mexicana y a estados tectdnicos de esfuerzos compresionales
y tensionales. Se producen sismos ligeros en Mixcoac y Tacubaya que pueden deberse a los colapsos Ajusco-Cuajimalpa-
Tacubaya y Monte Alegre-Cerro de la Palma-Hueyotla-Mixcoac. Se resaltan largas fallas curvas que surcan a las lomas al
oeste de la ciudad las cuales representan colapsos de un escudo-volcan que a través de su vida ha ido creciendo.

El Servicio Geoldgico Metropolitano y Proteccion Civil del Distrito Federal dieron a conocer los mapas de peligro sismico
para edificaciones de distintos niveles para la Ciudad de México (Figura 5) en los cuales se muestran las aceleraciones
maximas del suelo para un evento con caracteristicas similares al del sismo de septiembre de 1985. En la Zona Patrimonial
de Tacubaya el peligro sismico para edificaciones de distintos niveles es bajo.

" Normas técnicas complementarias de disefio sismico, propuesta del afio 2001. En el recuadro se observan el area de estudio que abarca las zonas | y II.
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Figura 5. Mapas de peligro sismico para edificaciones de distintos niveles

Edificaciones de 1 a 3 niveles, T=0.0 seg Edificaciones de 6 a 10 niveles, T=1.0 seg Edificaciones de 13 a 20 niveles, T=2.0 seg

Fuente: Santoyo et al. (2005), Sintesis geotécnica de la Cuenca del Valle de México, TGC, México, D.F.?

Extraccion de agua

Los valores del nivel fredtico para la Zona Patrimonial de Tacubaya, medidos en 1999 se encuentran entre 2,185 a 2,200
msnm. Para el area debajo de la ciudad se diferencian 3 acuiferos: el superior con su base impermeable en los dep6sitos
lacustres del Plioceno; el intermedio comprende las vulcanitas del Mioceno y Oligoceno, con su base impermeable en las
lutitas marinas de la formacion Méndez; y el inferior que comprende principalmente las calizas del Cretécico inferior.

El Distrito Federal consumia 33 m*/seg. En 2005 de agua potable, de los cuales 15 son extraidos de mas de 400 pozos del
subsuelo de la ciudad. La actual explotacién exclusiva del acuifero superior (Aluvién, Tarango, Basaltos y Tepozteco)
produce continuos dafios a la ciudad debido al hundimiento desde 1940. Se estima que la sobre explotacion del subsuelo es
de alrededor de 10 m®/seg. Para el periodo 1985-1995 el hundimiento de la Zona Patrimonial de Tacubaya fue de
aproximadamente 0-2 cm por afio segln la Gerencia de Aguas del Valle de México.

Figura 6. Niveles freaticos determinados en 1999
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Fuente: Santoyo et al. (2005), Sintesis geotécnica de la Cuenca del Valle de México,
TGC, México, D.F.°?

& Normas técnicas complementarias de disefio sismico, propuesta del afio 2001. En el recuadro se observan el area de estudio que abarca las zonas | y II.
® En el recuadro se observan las curvas de nivel freatico que corresponden al area de estudio.
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Clima

Templado subhimedo con lluvias en verano, temperatura media de 14.1°C y una precipitacion promedio anual de 769.2
mm. La entrada principal del viento troposférico al Valle de México se ubica en la zona norte, las masas de viento de los
sistemas meteoroldgicos interactGan con la orografia del Valle para producir flujos, confluencias, convergencias y
remolinos que provocan el arrastre, la remocion o la acumulacidn de los contaminantes del aire.

Hidrologia

La cuenca hidroldgica Regién RH26: Regidn Panuco, cuenca Rio Moctezuma, subcuenca Lago Texcoco-Zumpango y las
corrientes de agua son el Rio Tecamachalco (entubado), los cuerpos de agua cercanos son los lagos de Chapultepec
(artificiales) y el Rio Tacubaya (entubado).

Vegetacion y fauna

La vegetacion en el area de aplicacion del Programa Parcial estan constituidas por cualquier elemento de vegetacion que se

ubique en suelo urbano y se localizan en plazas, parques deportivos, jardines, glorietas, camellones, arriates y ocupan una
superficie de 10.93 ha. Por lo tanto, corresponde a cada habitante 4m? de area verde, muy por debajo de los estandares
internacionales que establecen de 9 a 14m? por habitante y la ONU determina como pardmetro éptimo 16m2 de areas verdes
por habitante.

Problematica ambiental

Las condiciones originales del medio natural en la zona de Tacubaya se han modificado de forma drastica desde finales del
siglo XIX y principio del siglo XX, cuando pasé a formar parte de la primera zona metropolitana de la Ciudad de México,
dejando de ser una localidad rural, convirtiéndose en una con caracteristicas mayoritariamente urbanas. Esto ha provocado
como en el resto de la ciudad la modificacién casi por completo de su medio fisico ambiental, reduciendo a solo dos
espacios abiertos (Plaza Charles De Gaulle y la Alameda de Tacubaya) y un parque publico (Parque Lira), sus areas verdes.

Actualmente las condiciones que este parque presenta son el reflejo de la desatencién y descuido de sus instalaciones, en él
se pueden apreciar en algunos puntos acumulacion de basura y abandono en el cuidado de las areas verdes, su fauna se
reduce a algunas ardillas y otro tipos de roedores de caracter nocivo como ratas.

En este parque se encuentra ubicada la sede de la Delegacion Miguel Hidalgo, al igual que instalaciones de caracter cultural
y deportivo. La conservacion de este parque ayuda a la regulacion de la temperatura y de la humedad, el control del ruido,
la recarga de mantos acuiferos, la captura de los contaminantes atmosféricos y la conservaciéon de valores escénicos y
paisajisticos; aunado a la preservacion de los valores historico, cultural, turistico y recreativo de la zona.

Debido a lo anterior, es importante el cuidado y mantenimiento de esta area verde, ya que no solo contribuye a la generacion
de un mejor medio ambiente, sino ademas es el marco y punto de referencia que los habitantes no solo de la zona sino de
toda la delegacion tienen de quien los administra.

El punto més afectado por los efectos de la contaminacion en la zona es el &rea en donde se encuentran las estaciones del
metro Tacubaya y la invasion del paradero de autotransporte urbano. Las fuentes moviles de contaminacion son constantes,
existe un gran flujo vehicular compuesto por automoviles, autobuses y vehiculos de transporte pesado, todos estos vehiculos
emiten cantidades significativas de gases y humos, y producen niveles de ruido que afectan al bienestar de la poblacion, lo
anterior se ha atenuado en funcion de la reduccion de carriles en la ruta 2 del sistema de transporte Metrobds. Ademas, la
zona se ve afectada por la cantidad de basura y deméas desechos producidos por los operadores de las unidades de transporte,
los comerciantes informales de la zona y los usuarios y poblacion flotante que utilizan los sistemas de transporte, lo cual
afecta directamente las areas verdes y alcantarillas las cuales son convertidas en basureros. Estos desechos solidos no son
peligrosos y no requieren de un manejo especializado para su manejo.
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71 1.7. Analisis Demograficos y Socioeconémicos

1.7.1. Aspectos Demograficos

La dinamica demogréafica en la Ciudad de México durante las Gltimas décadas ha presentado un comportamiento diferencial,
mientras las delegaciones que integran la Ciudad Central (Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano
Carranza), muestra el fendmeno de despoblamiento progresivo, en las delegaciones periféricas y los municipios conurbados
del Estado de México continian un proceso de expansion, densificacién y consolidacion.

En el caso particular de la Delegacion Miguel Hidalgo, donde se encuentra la zona de estudio, el fendmeno de pérdida de
poblacion se ha detenido y habréa que esperar el préximo censo para conocer si ha iniciado una tendencia a la recuperacion
de habitantes. En esta demarcacion territorial habita el 4% de la poblacion total de la Ciudad hoy en dia, cuando en 1990
representaba el 5%.

Tabla 1. Comportamiento Demogréafico de Tacubaya y su Contexto Regional 1990-2005

5 Poblacion (Habitantes) LGk %ﬁf;ﬂ'g )t Dhlelle
RElIe ARo ARfo

1990 1995 2000 2005 1990/1995 | 1995/2000 | 2000/2005
Distrito Federal 8,235,744 | 8,489,007 | 8,605,239 8,720,916 0.61 0.27 0.27
Ciudad Central 1,930,267 | 1,760,359 | 1,692,179 1,677,358 -1.83 -0.79 -0.18
Delegacién Miguel Hidalgo 406,868 364,398 | 352,640 353,534 -2.18 -0.65 0.05
PPDU Zona Patrimonial de
Tacubaya 20,118 18,164 17,968 17,585 -2.02 -0.22 -0.43

Fuente: INEGI, Censos de Poblacion y Vivienda y calculos zona de estudio elaboracion propia.

En la Zona Patrimonial de Tacubaya, el fendmeno de pérdida de habitantes es similar al que muestra la Delegacién siendo
en términos relativos practicamente el mismo. En la Delegacion Miguel Hidalgo la pérdida acumulada de poblacién de 1990
al 2005 fue de 13%, mientras que en la zona de estudio fue del 12.5%. En resumen, presenta una dinamica poblacional
contraria a la tendencia del Distrito Federal, en igual sentido que la de la Ciudad Central y la Delegacion Miguel Hidalgo,
pero més acelerada en el periodo 2000-2005.

El fendbmeno de despoblamiento tanto a nivel delegacional como en la zona de aplicacion del Programa Parcial responde al
cambio de uso de suelo e incremento del valor comercial generado por la tercerizacion de las actividades econdmicas.
Ademas, la ubicacion geogréfica de la zona con relacion a la Ciudad contribuye al aumento del precio del suelo, situacion
que se explica a detalle en el analisis del mercado inmobiliario de este documento.

Densidad de Poblacion

En la Zona Patrimonial de Tacubaya, la densidad de poblacion es practicamente el doble que la registrada en la Delegacion
Miguel Hidalgo, es una zona con mayor densidad relativa en comparacion con otras zonas de la propia demarcacion
territorial. Como consecuencia de la reduccién de habitantes, la densidad de poblacion medida como habitantes por hectarea
disminuyé de 1990 a 2005, pasando de 88 a 76 habitantes por hectarea en la Delegacion y de 166 a 146 habitantes por
hectérea en la zona de estudio. El promedio de ocupantes por vivienda se redujo a 3.11 habitantes por vivienda en 2005 que
representa una reduccion aproximada de 20% con respecto a 1990 cuando el promedio de ocupantes por vivienda era de
3.82 habitantes por vivienda.

Existen dos aspectos demograficos asociados a la reduccion en la densidad de poblacién que inciden en la Zona Patrimonial
de Tacubaya. Sin embargo, resulta importante aclarar que no son los Unicos elementos asociados a la reduccion en la
densidad de poblacidn; estos son el envejecimiento relativo de la poblacion y el promedio de ocupantes por vivienda. En
primera instancia, el proceso de envejecimiento relativo de la poblacion implica un desdoblamiento del ndcleo familiar y
por ende una reduccién en el promedio de ocupantes por vivienda.
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Tabla 2. Densidades Brutas 1990-2005 Programa Parcial de Tacubaya-Delegacion

Dellgecion Programa Parcial
Afo Miguel Hidalgo (Hab/Ha)
(Hab/Ha)
1990 88 166
1995 79 150
2000 76 149
2005 76 146

Fuente: Datos censales 1990 — 2005 INEGI.

Las modificaciones en la estructura social; es decir, el envejecimiento relativo de la poblacién y la reduccion en el promedio
de habitantes por vivienda ademas de repercutir en la densidad de poblacién, se encuentra relacionada con un incremento en
la demanda de vivienda, como se abordara en el apartado 1.15, la vivienda reporto un incremento de 7.22% con respecto a
1990.

Distribucion por edades

La dindmica poblacional observable en la Zona Patrimonial de Tacubaya indica una tendencia hacia el envejecimiento
relativo de la poblacién. Se observa un incremento porcentual de 5.6% de la poblacién de 65 afios y mas con respecto a la
estructura existente en 1990. Aunado a este proceso de envejecimiento de la poblacién residente, debe considerarse que en
2005 se registré una poblacion significativamente menor en 12.59% con respecto a 1990. Sin embargo, ese fenémeno no ha
representado un detrimento en la demanda de vivienda, ya que en términos generales, el nivel de ocupacién de viviendas
pasé de 3.82 a 3.11 habitantes por vivienda y la vivienda ocupada se incrementé en 7.22% con respecto al registro del
Censo de 1990. De mantenerse la tendencia observada en los periodos estimados, el escenario tendencial apunta hacia una
concentracion importante de la poblacion de 60 afios y mas (19.36%) en la Zona Patrimonial de Tacubaya.

Tabla 3. Distribucién de la Poblacion por rangos de edad, 1990-2005

Ageb Poblacién por Rangos de Edad (%0)
0-14 15-59 60 y mas

1990 25.83 65.76 8.41
1995 22.75 64.77 12.48
2000 20.43 67.19 12.38
2005 18.10 67.89 14.01
*2010 16.90 67.05 16.05
*2015 14.37 67.92 17.71
*2020 11.84 68.80 19.36

Fuente: Datos Censales 1990, 2000 y datos de Conteo 1995 y 2005 INEGI.*Proyeccién elaborada a partir de un
Anélisis de Regresion Lineal Simple.

1.7.2. Aspectos Econdmicos

El desarrollo de actividades econdmicas en la Zona Patrimonial forma parte importante de la estructura urbana debido a la
promocidn de actividades complementarias a la vida vecinal y concentracion de empleos. Ademas, su funcién como nodo
metropolitano sitda al poligono como una zona capaz de concentrar actividades econdmicas con un alto grado de
capitalizacion.

El indice de concentracion de personal ocupado (ICPO) de 2004 para las colonias que integran el poligono de la Zona
Patrimonial de Tacubaya se encuentran dentro del area de influencia de las principales zonas concentradoras de actividades
econdmicas de la ciudad como son las colonias Granada, Verénica Anzures, Juarez y el Centro Histdrico, asi como la
primera y quinta seccion de Polanco y algunos puntos aislados dentro de la Delegacion Benito Juarez siendo la colonia
unidad habitacional del Instituto Mexicano del Seguro Social la de mayor intensidad de concentracion de personal ocupado,
debido a la localizacion de la torre de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes dentro de ese poligono.

A pesar de ser la U.H. IMSS la colonia de maxima concentracion, este punto aislado no logra formar una zona integrada, y
tampoco pertenece a alguna otra. Si bien es cierto que para 1999 la concentracion de personal ocupado era superior al
promedio existente en la Ciudad Central, el poligono se encuentra muy por debajo de las colonias que se encuentran en
condiciones similares de ubicacion. Dentro del &mbito delegacional la importancia de las actividades econdémicas del
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poligono que integra la Zona Patrimonial es significativa dado que representa el segundo centro de concentracion de
actividad econémica después del que se forma al norte en la zona de Polanco como se muestra en el ICPO para la
Delegacion Miguel Hidalgo.

Este fendmeno dentro de un contexto histérico es Util para determinar la tendencia actual de desarrollo a la que se encuentra
sujeta la Zona Patrimonial, pues como se observa en la siguiente tabla en 1994 la densidad bruta de empleados por hectéarea
era tan solo de 76 y la colonia con mayor ICPO dentro de la delegacién era por mucho Veronica Anzures, jugando el papel
de centro econdmico de la delegacién, seguida por la colonia Granada y la primera y quinta seccién de Polanco.

Este comportamiento para 1999 es completamente distinto, debido a que existe un incremento considerable en la densidad
bruta de personal ocupado en la Delegacidon, pasando de 50.7 empleados por hectarea a 70.7, es decir casi 20 empleados
mas por cada hectarea dentro de la misma superficie. EI incremento se refleja claramente en un nueva distribucion para
1999, la cual se muestra en la siguiente tabla en donde se observa como es la primera seccion de Polanco la que representa
la mayor concentracién de actividades econdémicas, mientras que las colonias que integran el poligono de la Zona
Patrimonial tienen concentraciones menores a ésta, duplican la media delegacional, aspecto que refleja la importancia de la
actividad econémica dentro de las actividades de la zona.

Tabla 4. Comportamiento de la actividad econdmica por sector en la Zona Patrimonial de Tacubaya, 1994-2004

Indice de capitalizacién (empleados por

Personal Ocupado Unidades Econdmicas unidad economica promedio)

Afio

Comercio | Servicios | Manufactura Total Comercio | Servicios | Manufactura Total Comercio | Servicios | Manufactura | Promedio

1994 [ 38.74% | 43.62% | 17.64% | 100.00% | 64.43% | 30.08% | 5.49% |100.00% | 10.86 | 18.24 | 17.37 15.69

1999 [17.63% | 72.87% | 9.50% |100.00% | 28.92% | 67.45% | 3.63% |100.00% | 10.09 | 18.78 | 30.79 16.70

2004 | 39.45% | 44.64% | 15.91% | 100.00% | 36.74% | 47.51%| 15.75% |100.00% | 9.30 | 8.14 8.76 8.66

Fuente: Datos extraidos de los Censos Econdmicos 1994-2004 INEGI.

Con respecto al crecimiento para los periodos analizados, se observa una disminucién en la actividad econémica que para
2004 representaba 29.15% menor a la actividad que se habia registrado en el censo de 1999. Sin embargo, se observa que la
principal afectacion se dio en el sector de los servicios, el cual se contrajo aproximadamente en 56%, sin embargo mantenia
su jerarquia como la actividad econdmica predominante en la Zona Patrimonial. La ubicacion de la Zona Patrimonial de
Tacubaya le confiere un escenario favorable para el cambio de uso de suelo principalmente del habitacional por el
econdmico y se ve reflejado en el levantamiento de usos de suelo, en donde los usos generadores de actividad econémica
comienzan a desplazar al uso habitacional.

El ICPO por AGEB para la Zona Patrimonial sobre los usos de suelo detectados durante el levantamiento de campo, se
percibe la continua incorporacion de usos ajenos al habitacional a lo largo de toda la zona detallando los usos de suelo
especificos por predio.

Es importante recalcar que el origen histérico a través del cual se designd la Zona Patrimonial no responde a una sola
estructura funcional, gracias a esto, la distribucién espacial de la concentracion de la actividad econémica se encuentra
dispersa y en franca competencia por el espacio con el uso habitacional.

La importancia creciente de la actividad econdmica se hace evidente en el aumento del indice de capitalizacion de las
unidades econémicas para 2004 con respecto a 1999 donde se observa un incremento general de 3 empleados por unidad
econdmica. Sin embargo, existen &reas como la que corresponde a la AGEB 117-5, donde se ubica el edificio Ermita, en
donde el incremento es de 14.8 empleados con respecto al periodo anterior. Tal incremento en la capitalizacion, asi como el
levantamiento de usos del suelo ofrece una idea del tamafio de las unidades econémicas asi como de la importancia que
representa tener unidades altamente capitalizables.
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Tabla 5. Evolucion del Personal Ocupado por Unidad Econdmica y por AGEB

1999 2004 Incremento
Unidad s A B . PECEIE] Persona D . Es{l?)(::ﬂ ciegigarl?g;c%i
— uperficie | Personal de Unidades | ocupado de Unidades
terl’lt(,)l’-lé_ﬂ de ©) ocupado | personal | econémic | por unidad I personal | econémi [oir d.e las
analisis - ocupad unidad unidades
(b) ocupado as (c) B ocupado cas (e) econé e
i) S ey mica (e/d) | ((e/d)-(blc))
114-1 1.45 73 50.34 10 7.3 51 35.17 15 3.4 -3.92
115-6 33.63 6,249 | 185.82 205 30.48 5021 | 149.30 387 13.0 -17.51
116-0 12.18 1,447 118.8 224 6.46 809 66.42 124 6.5 0.04
117-5 18.34 2,303 | 125.57 838 2.75 3848 | 209.81 218 17.6 14.89
118-A 21.39 2,621 | 122.53 321 8.17 1822 85.18 206 8.8 0.66
119-4 15.46 1,800 | 116.43 546 3.3 1318 85.25 263 5.0 1.72
120-7 18.4 1,346 73.15 175 7.69 833 45.27 122 6.8 -0.87
Zona
Pat”g“eon'a' 12085 |15839 | 131.06 | 2,319 | 6.83 |13,702| 11338 | 1336 | 10.3 3.43
Tacubaya

Nota: Las unidades territoriales de analisis corresponden a las Areas Geoestadisticas Bésicas delimitadas por INEGI a partir de las cuales
se integra el poligono de la Zona Patrimonial de Tacubaya. Fuente: Datos censales 1999 — 2004 INEGI.

En funcion de la actividad econémica y los usos de suelo actuales, el poligono que integra la Zona Patrimonial de Tacubaya
se encuentra dividido en tres zonas: la primera, que corresponde a las actividades pUblicas de equipamiento y servicios
donde se observan grandes unidades econémicas con un alto grado de capitalizacién. La segunda, corresponde a las zonas
con un grado de capitalizacién mas bien medio dirigido principalmente a los sustitutos de equipamiento que por sus
caracteristicas funcionales y requerimientos de espacio se insertan en la funcién habitacional en franca competencia por el
espacio. La tercera zona, corresponde a las unidades econémicas de bajo indice de capitalizacién que principalmente son
comercios pequefios que se sirven de la estructura urbana y la ubicacién pero su presencia no genera una derrama
econdmica favorable para la zona, por el contrario fomentan la fragmentacion del espacio y el deterioro funcional.

Especializacion de la mano de obra

La presion que ejerce la funcion econdmica sobre la habitacional recae directamente sobre las actividades del sector
terciario, como se muestra en la siguiente grafica, el sector servicios es el que presenta mayor facilidad de penetracion
dentro de la funcion habitacional, en contraparte las actividades propias del sector manufactura generalmente suceden en
unidades especializadas disefiadas para éste fin, a pesar de concentrar grandes cantidades de personal ocupado, no son
frecuentes en la zona de estudio. Finalmente, el sector de comercio se encuentra muy por debajo del sector servicios, ain
con la cantidad de unidades econémicas dentro de la zona, las cuales emplean muy poca cantidad de personal por unidad.

Grafica 1. Distribucion del Personal Ocupado por Sector y por AGEB
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Fuente: Datos censales 2004 INEGI.
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Este comportamiento se encuentra influenciado por la capacitacion de la oferta de mano de obra que asiste a esta zona de la
ciudad a laborar, pues como se muestra en la siguiente tabla poco mas de 97% de la poblacion residente en la delegacion
cuenta con instruccion basica y 27.9% cuenta con estudios superiores, lo que refleja una alto grado de capacitacion, de ahi la
baja presencia del sector secundario dentro de la zona.

Con una configuracion de alta capacitacion de los residentes de la Delegacion, la Zona Patrimonial de Tacubaya ofrece
empleos en su mayoria del sector terciario, como se muestra en la siguiente tabla la PEA calificada asciende a poco més del
34%, lo que fomenta la incorporacion de empresas que buscan soluciones laborales de niveles técnico y superior.

Con respecto a las condiciones de empleo a las que se encuentran sujetos los residentes de la zona, se observa que para el
afio 2006, la proporcién de residentes en condiciones laborales inciertas, es decir que no contaban con un empleo fijo era
similar a las condiciones observadas en la delegacion, con una tasa de desempleo del 3.3%.

Con respecto a la distribucion de la poblacién segun la condicion de actividad econdémica, la zona de estudio muestra un
comportamiento marcado en la distribucion de la participacion en el empleo por sexo. A pesar de que 55% de la poblacion
de 12 afios y mas corresponde a mujeres, menos de la mitad de este porcentaje forma parte de la poblaciéon econdmicamente
activa, mientras que en el caso de los varones, 69% de la poblacidn de 12 afios y més integra a la PEA. De esta informacion
se puede inferir que la estructura familiar de la mayor parte de los habitantes de la Zona Patrimonial no fomenta la
participacion de las mujeres en la actividad econdmica formal, limitando sus actividades al cuidado del hogar, los estudios u
otras actividades que las dejan fuera de la poblacion econémicamente activa. En contraste, la tasa de ocupacion tanto en
hombres como en mujeres es de 80%.

Personal Ocupado y Unidades Econdmicas por sector de Actividad

El sector de actividad preponderante en la Zona Patrimonial de Tacubaya por la distribucion de personal ocupado es el
sector servicios. Este sector entre 1994 y 1999 registré un crecimiento de 60%, mientras que el sector manufacturero se
contrajo en 50%, y el sector comercio también se redujo en 46%. Este cambio drastico en la distribucién del personal
ocupado ha modificado el perfil de las actividades econémicas en la zona. Es contrastante, que el aumento de personal
ocupado en el sector servicios es mas que proporcional en el aumento del mismo sector en cuanto a unidades econémicas, lo
que implica que las unidades de este sector son mas intensivas en mano de obra, que en el caso de la manufactura y el
comercio. Las unidades econdmicas dedicadas a la manufactura se mantienen practicamente en la misma proporcion entre
1994 y 1999, mientras que las dedicadas a los servicios aumentan 8 puntos porcentuales, mismo que pierde la participacion
del comercio en este rubro. De continuar esta tendencia, actualmente existirian casi la misma cantidad de unidades
econdmicas dedicadas al comercio y a los servicios, mientras que la participacion de la manufactura se quedaria en un nivel
por debajo de 5%. Entre 1999 y 2004, se observa una modificacion en la estructura econdmica de la Zona Patrimonial, en la
que los servicios contindan como la actividad predominante, sin embargo, el comercio y la manufactura incrementaron su
participacion en la actividad econémica.

Gréfica 2. Personal Ocupado por Sectores de Actividad Econémica, Tacubaya 1994-1999
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Fuente: Datos censales 1994-2004 INEGI.

0 Fuente: INEGI (2007), Cuaderno Estadistico Delegacional Miguel Hidalgo, Distrito Federal.
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Grafica 3. Unidades en los Sectores de Actividad Econémica, Tacubaya 1994-1999
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1.7.3. Aspectos Sociales

La generacion de organizaciones sociales responde a la necesidad de gestionar diversas demandas en el ambito urbano.
Algunas de éstas pueden ser: la conservacién o transformacion del espacio publico, la obtencion de apoyos econdémicos a
través de los programas sociales y la manifestacién de demandas especificas por las acciones u omisiones de las
autoridades, entre otras.

En el caso de la Zona Patrimonial de Tacubaya, se pueden distinguir dos tipos de organizacion social. En primer lugar, los
comités vecinales existentes que funcionan con una perspectiva de actuacién permanente, y en segundo lugar, aquellos
grupos que se forman y ejercer acciones como respuesta a un evento particular. Dentro del primer grupo y de acuerdo con la
Subdireccion de Concertacion Ciudadana dependiente de la Coordinacion de Participacion Ciudadana y Gestion Social de la
Delegacién Miguel Hidalgo, existen 15 comités vecinales en la Zona Patrimonial.

El registro de los comités vecinales sélo muestra aquellos que se han integrado en la colonia Escandédn. Esta colonia
concentra la mayor parte de lotes dentro de la Zona Patrimonial de Tacubaya con uso de suelo habitacional. Ademas existen
distintas asociaciones de comerciantes y transportistas, los cuales se encuentran organizados en torno a la atencion de los
principales problemas que involucra el desempefio de sus actividades cotidianas.

Tabla 6. Agrupaciones de Transportistas en la Zona Patrimonial de Tacubaya

Nombre Afiliados
Auto transportistas en todas sus modalidades Ignacio Villagrén, S. A. de C. V. 41
Organizacién de dirigentes nacionales del transporte (Odinatra), A.C. 28
Sitio 120 Tacubaya, A.C. 91
Union de Taxistas del poniente Stresol, A.C. 77

Fuente: Secretaria de Transporte y Vialidad del Distrito Federal.

Existen ademas distintas agrupaciones de comerciantes en via publica que desarrollan sus actividades dentro del poligono
de aplicacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya. Se identificaron 1,679
comerciantes que se encuentran agremiados a 88 asociaciones. Los principales giros comerciales que se desarrollan son el
de venta de alimentos y venta de ropa. La superficie aproximada sobre la que se desarrollan estas actividades en via publica
es de 3,689 m? y en promedio el espacio que ocupan los comerciantes por puesto es de 2.19 m%™

A partir del 11 de enero de 2010, se conformé el Consejo Participativo de Tacubaya, el cual esta integrado por 30
consejeros que representan a los grupos de vecinos, comerciantes y transportistas. En conjunto con las diversas areas de la
Delegacion y el gobierno del Distrito Federal, han analizado las problemaéticas de la Zona Patrimonial de Tacubaya con la

™ Fuente: Recorrido en Campo 2010
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finalidad de desarrollar propuestas de solucion, encaminadas al mejoramiento y bienestar de las familias que residen en la
Zona Patrimonial de Tacubaya.

A1 1.8. Estructura Urbana

El poligono a partir del cual se integra la Zona Patrimonial de Tacubaya, estd compuesto por fracciones de 4 diferentes
colonias de la delegacién (Observatorio, Tacubaya, San Miguel Chapultepec primera seccion y Escanddn primera seccidn).
Gran parte de la traza actual de la zona se conserva desde mediados del siglo XIX, aunque ha sufrido alteraciones en la
estructura vial propias al proceso de expansién de la ciudad. No obstante, dichas alteraciones no fueron contempladas como
un proyecto de incorporacién urbana, mas bien atendian a resolver un problema de conectividad de la ciudad generando
bordes entre zonas que antes de este proceso de expansion funcionaban de manera homogénea. Actualmente el poligono del
Programa se encuentra dividido por 4 vialidades principales de importancia regional, restando continuidad espacial al
interior de la zona ha generado “islas” de usos especificos compuestos por varias manzanas que no guardan relacion con el
conjunto.

Gréfica 4. Distribucion de las Funciones en el Territorio de Tacubaya
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Fuente: Levantamientos de campo Diciembre 2010.

En el papel que mantiene la Zona Patrimonial como nodo de conectividad metropolitano, es evidente el peso que tiene la
vialidad con respecto a las demés funciones. El uso habitacional alin se mantiene como una actividad predominante con
22.85% del total de la superficie del poligono que a la vez representa 51.47% del total de predios analizados, donde se
observa ésta actividad de forma exclusiva. El uso habitacional resulta ser el principal elemento estructurador del territorio,
debido principalmente al origen de la colonia.

Ademaés de éste, existen cierto tipo de actividades necesarias para que los residentes puedan habitar en cualquier colonia de
la ciudad de manera adecuada buscando un grado de cobertura aceptable de sus necesidades basicas. Para lograr lo anterior
se requiere la integracion de actividades especificas a partir de equipamientos urbanos (salud, abasto, recreacion, cultura,
servicios administrativos y de justicia), templos y actividades econdmicas que sirvan directamente al uso habitacional con el
fin de satisfacer las necesidades al interior de la colonia, generando asi la actividad vecinal.

Al ser una zona de origen habitacional, contaba con determinados espacios destinados a la ubicacion de actividades
especificas enfocadas a cubrir las demandas basicas de la poblacion residente. Sin embargo, el uso intensivo que se le ha
dado a la zona como un nodo de conexion con la ciudad, ha propiciado la insercion arbitraria de funciones, principalmente
econdmicas, sobre una base territorial no prevista para éste tipo de actividades, lo que genera presion sobre la funcién
habitacional en una evidente competencia por el espacio, provocando asi distintos grados de pérdida de la funcién original.
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Gréafica 5. Comportamiento de los predios que integran la Zona Patrimonial de Tacubaya

Sin presencia de uso
habitacional (Igual a cero),
30.97

Comportamiento habitacional
(Igual auno), 49.27

Predominancia de uso
habitacional (Mayor a 0.0y
menora0.5),7.15

Transicion del uso
habitacional (Mayor de 0.5y

Predominantemente menora0.8),10.25

habitacional (Mayora 0.8y
menoral),2.36

Fuente: Levantamientos de campo 2010.

A pesar de que el uso habitacional continua siendo la actividad predominante para la zona (49.3% del total de los predios
observa un comportamiento estrictamente habitacional), poco méas de la mitad de los predios han perdido el uso original en
distintos grados. Lo anterior se debe principalmente a lo siguiente: mientras que en el 30.9% de los predios no se observa
presencia alguna de la funcion habitacional, debido a que originalmente fueron destinados a otros usos o que sufrieron una
pérdida gradual de la funcién, existe un porcentaje significativo de 19.8% que se encuentran dentro de éste proceso de
pérdida de la funcién.

Sumado a esto se localizan las areas donde se encuentran las aglomeraciones de personas, las cuales coinciden con los
equipamientos urbanos, los templos y los usos utilitarios estructuradores de legibilidad. Dichas aglomeraciones no
necesariamente tienen que ser constantes como es el caso de los templos. Sin embargo, para el caso de los accesos a las
estaciones del metro como nodos, el flujo de personas es constante y se intensifica en determinadas horas del dia, ademas de
la conexidn informal que ocurre con el transporte concesionado de pasajeros hace que la Zona Patrimonial de Tacubaya sea
reconocida como un nodo a nivel de la ciudad.

De ésta forma es la Zona Patrimonial de Tacubaya cumple una funcion estructuradora a nivel de ciudad como nodo, ademas
de prestar servicios administrativos para la delegacién. Sin embargo, la falta de control sobre el tipo de actividades que se
desarrollan en el territorio de la zona ha resultado en el deterioro de su estructura e imagen urbana.

La vocacién del territorio y la estructura de movilidad de la gente, representada por la legibilidad urbana, en conjunto
ofrecen un panorama general de la estructura urbana en donde se han localizado los principales movimientos internos que
vinculan las colonias que integran al poligono de la Zona Patrimonial de Tacubaya como es el caso de las calles de
Progreso, José Marti, Arg. Carlos Lazo y Av. Observatorio que conectan en el eje transversal a las colonias que integran la
Zona Patrimonial de Tacubaya; al mismo tiempo, las avenidas Revolucion, Jalisco y Parque Lira efectiian la funcion de
conexion en el eje sagital, no solo con las colonias que integran esta Zona Patrimonial sino que forman parte importante de
las vialidades que integran los flujos principales de la ciudad. Estas vialidades, por su importancia con la ciudad, se
convierten en bordes a nivel local ya que interrumpen la continuidad del espacio; de la misma forma, las vialidades que
delimitan el poligono (Periférico Boulevard Manuel Avila Camacho, Viaducto Miguel Aleman, Avenida Patriotismo,
Avenida Gobernador Agustin Vicente Eguia y Eje 4 Sur Benjamin Franklin) por su importancia como principales ejes de
conectividad metropolitanos, constituyen bordes importantes para el desarrollo de actividades a una escala que fomente la
vida vecinal.

Por otro lado, la concentracion de rutas y modos de transporte que confluyen en la Zona Patrimonial de Tacubaya y en
particular, para las inmediaciones a los accesos de las estaciones del Metro Tacubaya y Patriotismo, se han configurado
como importantes nodos para la poblacidn en general. De esta forma, el poligono delimitado por las vialidades de Periférico
Boulevard Manuel Avila Camacho, Avenida Parque Lira, calle de General Sostenes Rocha y Arquitecto Carlos Lazo, se
observa una importante concentracién de instalaciones que se constituyen como nodos por las actividades que desarrollan
atraen a poblacidn que no necesariamente reside en las inmediaciones de la Zona Patrimonial de Tacubaya sino que acuden
a estas instalaciones para efectuar distintas actividades como es el caso del edificio de la Sede Delegacional de Miguel
Hidalgo donde se atienden asuntos relacionados con la administracién de la Delegacion. El Parque Lira, asi como el Museo
Casa de la Bola son espacios que congregan a la poblacion en general para realizar distintas actividades recreativas y
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culturales. Los templos y escuelas se constituyen ademas como nodos intermitentes, ya que son usados en horarios
especificos del dia.

Finalmente, mas alla del reconocimiento que tiene el poligono que conforma la Zona Patrimonial de Tacubaya por sus
antecedentes histéricos, existen elementos iconicos que subrayan la importancia de la zona como es el caso del Edificio
Ermita, a partir del cual uno puede identificar su entrada a Tacubaya si es que se esta circulando por Avenida Revolucién o
por el Eje 4 Sur Benjamin Franklin. Ademas de este edificio que es ampliamente conocido por la poblacion en general, en
este mismo orden de importancia se encuentran el edificio de la Mapoteca Orozco y Berra en el Antiguo Palacio Arzobispal,
y el Observatorio Nacional en el Ex Arzobispado y la Sede Delegacional, junto con el Museo Casa de la Bola. En un nivel
jerarquico menor se encuentran el mercado Cartagena y la plaza de Gaulle que tienen distintos reconocimientos y
significados para la poblacion residente.

En conjunto la vocacion del territorio y la estructura de movilidad de la gente, representada por la legibilidad urbana,
ofrecen un panorama general de la estructura urbana en donde se han localizado los principales movimientos internos,
bordes, hitos y nodos identificables en la zona, ligando la legibilidad con la estructura de funciones del territorio a partir del
grado de conservacion de la funcion original habitacional.

21 1.9 Uso de Suelo

A fin de determinar los usos del suelo, dentro del proceso de levantamiento en campo se contempld el uso aparente que
existe sobre la propiedad, es decir, la apreciacion evidente de la actividad realizada en el predio, asi como la predominancia
de uso de una actividad sobre otra. Como resultado se designo la siguiente clasificacion para las actividades desarrolladas en
los predios que componen el poligono de estudio:

Predios con Usos de suelo Homogéneo. Hace referencia a los predios levantados en los cuales se observé exclusividad en la
actividad realizada.

Vivienda (Uso base). Predios con uso destinado a la actividad habitacional.

Equipamiento. Predios con uso destinado a los servicios publicos.

Espacio Abierto. Espacios destinados a la recreacion y conservacion de areas verdes.
Comercio. Predios dedicados a las actividades econémicas de intercambio de mercancias.
Oficinas. Predios dedicados a las actividades econémicas de menesteres de orden o trabajo.

Servicios. Predios dedicados a las actividades de administracion o enfocadas a satisfacer necesidades de la poblacidn dentro
de las cuales no existe un intercambio fisico de mercancias.

Bodega/lndustria. Predios dedicados a las actividades de almacenaje y o actividades de manufactura.

Sin Uso. Predios en los que no se lleva a cabo ninguna actividad aparente, asi como lotes baldios, abandonados y/o en
ruinas.

Predios con Uso de Suelo No Homogéneo. Hace referencia a los predios donde no existe exclusividad en la actividad
realizada y que puede presentar la combinacién de dos 0 més de los usos anteriormente descritos.

La tendencia de los usos del suelo existentes dentro del poligono del Programa Parcial de la “Zona Patrimonial de
Tacubaya”, es que 51.47% de los predios esta dedicado a la vivienda, 19.18% desarrolla algin tipo de actividad econdmica
(incluye Comercio, Oficinas, Servicios y Bodega/lndustria), 4.35% esta dedicado a la prestacion de servicios de
equipamiento y religiosos (incluye Equipamientos, Espacios Abiertos y Templos), 22.12% observa un comportamiento no
homogéneo y finalmente 2.88% de los predios no observaban uso aparente durante el proceso de levantamiento de la
informacion.
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Grafica 6. Concentracion de la Asignacion de los usos del suelo por predio en Tacubaya
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Fuente: Levantamientos de campo 2010.

La distribucion porcentual de la asignacion de usos de suelo a los predios varia con la de superficies principalmente por dos
aspectos: el primero se debe a que en la distribucion de superficies se ha contemplado la superficie de vialidades para
cuantificar la importancia de la estructura de conectividad de las funciones del territorio. El segundo aspecto tiene que ver
con el hecho de que los predios donde se localizan las actividades estructuradoras de legibilidad como los equipamientos,
templos y espacios abiertos son notablemente superiores en superficie debido a la demanda de espacio requerida para el
desarrollo de este tipo de actividades al igual que las unidades econémicas con un alto grado de capitalizacién. En vista de
lo anterior, es necesario conocer la distribucién de los lotes en funcién de su superficie a fin de determinar patrones de
comportamiento que sirvan como guia para la elaboracion de normas especificas con las cuales puedan fomentarse o
restringirse determinados comportamientos detectados a partir del analisis de los datos recabados en campo.

La primera interpretacion de los usos de suelo resulta al comparar los usos del suelo determinados en el levantamiento con
respecto a la distribucion de predios en funcién de su superficie, a partir de lo cual se observa que la mayoria de los predios
que integran la Zona Patrimonial tienen una superficie menor a 612.94 metros cuadrados y las actividades estructuradoras
de legibilidad (Equipamientos, Espacios Abiertos y Templos principalmente) se concentran en los predios con superficies
mayores a 2,963.43 metros cuadrados, como se muestra a continuacion:

Tabla 7. Distribucion Porcentual de los Usos del Suelo en Tacubaya

- Funciones del Territorio

Rango de Superficie Espacio No Porcentaje total con respecto a
(Metros cuadrados) S PRI Abierto e ® | Eesmtmies. | R Homogéneo la distribucién de superficie

Menores a 221.20 7.30% 14.29% 18.18% 18.08% 37.82% 35.13% 32.15%
221.20 417.07 12.20% 0.00% 18.18% 31.15% 30.37% 28.91% 29.35%
417.07 612.94 7.32% 0.00% 18.18% 20.00% 16.33% 14.16% 16.15%
612.94 808.81 2.44% 28.57% 9.09% 8.85% 8.02% 7.96% 8.04%
808.81 1,004.68 4.88% 0.00% 9.09% 7.69% 3.15% 5.31% 4.65%
1,004.68 1,200.55 12.20% 0.00% 0.01% 3.46% 1.15% 2.06% 2.21%
1,200.55 1,396.42 0.00% 0.00% 9.09% 2.69% 1.29% 2.06% 1.70%
1,396.42 1,592.29 0.00% 14.29% 0.00% 1.54% 0.43% 0.59% 0.81%
1,592.29 1,788.16 7.32% 0.00% 0.00% 1.54% 0.14% 0.59% 0.74%
1,788.16 1,984.03 2.44% 0.00% 0.00% 0.38% 0.29% 0.59% 0.44%
1,984.03 2,179.90 2.44% 0.00% 0.00% 0.00% 0.14% 0.00% 0.15%
2,179.90 2,375.77 4.88% 0.00% 0.00% 0.79% 0.29% 1.18% 0.74%
2,375.77 2,571.64 2.44% 0.00% 0.00% 0.38% 0.01% 0.00% 0.15%
2,571.64 2,767.51 2.44% 0.00% 0.00% 0.38% 0.14% 0.29% 0.29%
2,767.51 2,963.38 0.00% 0.00% 0.00% 0.38% 0.14% 0.29% 0.22%

Mayores a 2,963.43 31.70% 42.85% 18.18% 2.69% 0.29% 0.88% 2.21%

Total 100.00% 100.00% | 100.00% | 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

Fuente: Levantamientos en campo 2010.
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De la tabla de distribucion de usos con respecto a la superficie de predios se ha determinado lo siguiente:

1) La distribucion de los lotes con respecto a los rangos de superficie corresponde a los primeros tres rangos donde se
concentra 77.65% del total de predios que forman la Zona Patrimonial;

2) 30% de la funcién habitacional, econémica y los predios con uso de suelo no homogéneo se concentra en el rango de
superficies que se encuentra entre 221.20 y 417.07 metros cuadrados.

3) A medida que aumentan los rangos de superficie las actividades propias del equipamiento observan una mayor
ocurrencia de predios, reciprocamente la funcion habitacional observa un patrén de disminucién.

Debido a que la mayor concentracidn de predios sucede en los primeros tres rangos, a fin de determinar un patrén de
comportamiento mas especifico se ha tomado como referencia el limite inferior del primer rango y el limite superior del
segundo rango para determinar el comportamiento de los predios que cumplen este parametro.

A partir de las consideraciones anteriores se ha determinado que la competencia por el espacio que genera cambios de uso
del suelo sucede principalmente en los predios con un rango de superficie entre 103.63 y 221.09 m?, donde se observa que
de la distribucion total de funciones del territorio, la tercera parte de cada funcion se concentra en éste rango de superficies.

Tabla 8. Distribucién porcentual de los Usos del Suelo segiin funciones en el territorio de Tacubaya

Rango de Superficie (Metros _ Funciones del Territorio _ _
Cuadrados) Equipamientos [ESpET Templo | Econémica | Habitacional NO, PIEEE] il echeciold & GlTTEEtm El
Abierto Homogéneo superficie
25.32 64.47 0.00% 0.00% 16.67% 1.17% 1.86% 2.19% 1.89%
64.47 103.63 0.00% 0.00% 0.00% 4.07% 6.27% 7.33% 6.08%
103.63 142.78 0.00% 100.00% 0.00% 4.65% 12.37% 10.99% 10.64%
142.78 181.94 0.00% 0.00% 16.67% 7.56% 14.41% 13.92% 13.01%
181.94 221.09 27.28% 0.00% 0.00% 9.88% 9.83% 9.16% 9.78%
221.09 260.25 9.09% 0.00% 0.00% 11.63% 8.14% 10.26% 9.21%
260.25 299.40 0.00% 0.00% 0.00% 6.40% 9.66% 5.86% 7.98%
299.40 338.56 9.09% 0.00% 0.00% 9.30% 8.14% 6.23% 7.79%
338.56 377.72 18.18% 0.00% 0.00% 8.14% 5.42% 5.13% 5.89%
377.72 416.87 9.09% 0.00% 33.33% 11.63% 4.58% 8.42% 6.93%
416.87 456.03 9.09% 0.00% 0.00% 5.81% 5.08% 3.30% 4.75%
456.03 495.18 0.00% 0.00% 16.67% 4.65% 2.71% 5.49% 3.80%
495.18 534.34 9.09% 0.00% 16.67% 5.23% 4.58% 2.93% 4.37%
534.34 573.49 0.00% 0.00% 0.00% 4.65% 4.07% 5.86% 4.56%
573.49 612.65 9.09% 0.00% 0.00% 5.23% 2.88% 2.93% 3.32%
Total 100.00% 100.00% 100.01% | 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

Fuente: Levantamientos de campo 2010.

Con respecto al tamafio del lote tipo, no se determina una superficie especifica debido a que la distribucién de superficies no
es uniforme; es decir, los lotes que integran la Zona Patrimonial de Tacubaya no han sido producto de un disefio o
lotificacion especifica que permita determinar una superficie tipica para los predios; sin embargo, existe una alta
probabilidad de que la superficie media de predios se encuentre entre los 130.77 y 132.59 m?. Finalmente, la relacién de
dependencia de usos con respecto a superficies se comporta de la siguiente forma:

Tabla 9. Dependencia de Funciones del territorio, respecto a la Superficie de los Predios en Tacubaya

Funciones del territorio
Rango de superficie (metros cuadrados) . . Espacio P - No Porcentaje total con respecto a la distribucion de
Equipamientos Abierto Templo | Econémica | Habitacional Homogéneo superficie
25.32 64.47 0.03% 0.00% 0.01% 0.31% 1.06% 0.49% 1.90%
64.47 103.63 0.07% 0.01% 0.03% 0.99% 3.41% 1.58% 6.07%
103.63 142.78 0.11% 0.01% 0.06% 1.75% 5.96% 2.76% 10.64%
142.78 181.94 0.14% 0.01% 0.07% 2.13% 7.29% 3.37% 13.01%
181.94 221.09 0.10% 0.01% 0.06% 1.60% 5.48% 2.54% 9.78%
221.09 260.25 0.10% 0.01% 0.05% 1.50% 5.16% 2.39% 9.21%
260.25 299.40 0.08% 0.01% 0.05% 1.30% 4.47% 2.07% 7.98%
299.40 338.56 0.08% 0.01% 0.04% 1.27% 4.36% 2.02% 7.79%
338.56 377.72 0.06% 0.01% 0.03% 0.96% 3.30% 1.53% 5.89%
377.72 416.87 0.07% 0.01% 0.04% 1.13% 3.88% 1.80% 6.93%
416.87 456.03 0.05% 0.00% 0.03% 0.78% 2.66% 1.23% 4.75%
456.03 495.18 0.04% 0.00% 0.03% 0.62% 2.13% 0.98% 3.80%
495.18 534.34 0.05% 0.00% 0.02% 0.71% 2.45% 1.13% 4.37%
534.34 573.49 0.05% 0.00% 0.03% 0.74% 2.55% 1.18% 4.56%
573.49 612.65 0.03% 0.00% 0.02% 0.54% 1.86% 0.86% 3.32%
Foroentaje total con respecto a fa 1.06% 0.09% | 0.57% | 16.33% | 56.02% 25.93% 100.00%

Fuente: Levantamientos de campo 2010.
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Se observa que la relacion de dependencia de uso del suelo con respecto a superficie estd dada a partir del rango de
superficie entre los 142.78 y 181.94 m% De lo anterior se determina que los lotes con una superficie comprendida dentro de
este rango son mas susceptibles a las presiones para el cambio de uso de suelo.

Para profundizar en este tema es necesario el analisis de la actividad econémica, es necesario incorporar las aglomeraciones
de personal ocupado por AGEB, lo que da como resultado que la menor intensidad de actividad econdmica sucede en la
AGEB 115-6 delimitada por las avenidas Parque Lira, Gobernador Vicente Eguia, Periférico y Viaducto, y es la que
concentra la mayor cantidad de personal ocupado. Esto ocurre debido a que es donde se ubican la mayor cantidad de usos
estructuradores de legibilidad en la zona, como es el caso de las instalaciones de la sede delegacional.

Sin embargo, al mismo tiempo es la AGEB que concentra la mayor cantidad de poblacién residente. En términos de usos
del suelo, lo anterior se ve reflejado en el hecho de que los predios que integran esta AGEB se encuentran repartidos a una
razon de 40/40 de la funcion propia de la vivienda y las actividades de las funciones generadoras de empleos. Los predios
con uso de suelo no homogéneo representan 16% de la distribucién de usos del suelo para la AGEB 115-6, donde existe
predominancia de una funcion sobre otra. Las AGEB 117-5 y 119-4 que corresponden a la parte central de la Zona
Patrimonial, observan un comportamiento opuesto en el sentido que dentro de éstas se encuentra las mayores
concentraciones de unidades econdmicas pero los indices de capitalizacion méas bajos de la zona.

La estructura de usos de suelo para estas AGEB muestra que la actividad habitacional no representa la actividad
predominante con una relacién de 25/25 para la funcion habitacional y econémica y de 50% para los predios con usos de
suelo no homogéneo y de 25/35 para la funcion habitacional y econémica y de 30% para los predios con usos de suelo no
homogéneo respectivamente en cada AGEB. Lo anterior es significativo de que la mezcla de las funciones habitacional y
econdmica no resulta en un indicador de desarrollo. Existe una fragmentacion del espacio por la competencia de usos y la
pérdida de la funcién habitacional, ademas de fomentar el deterioro en la estructura socioeconémica.

Tabla 10. Distribucion de los Usos del Suelo por AGEB en Tacubaya

Usos del suelo 114-1 115-6 116-0 117-5 118-a 119-4 120-7

Equipamiento 0.00% 13.05% 0.00% 1.80% 8.56% 4.25% 6.37%
Jardin 0.00% 1.69% 0.14% 0.00% 0.00% 2.16% 0.00%
Comercio 0.00% 3.54% 1.39% 6.03% 3.35% 9.17% 3.63%
Oficinas 0.00% 4.81% 11.57% 3.74% 6.60% 2.66% 3.08%
Servicios 0.00% 12.02% 9.20% 8.67% 8.04% 12.72% 2.70%
Estacionamientos 0.00% 0.32% 0.87% 2.53% 3.93% 1.95% 1.10%
Gasolineras 0.00% 0.96% 1.97% 0.00% 0.00% 0.00% 0.92%
Industria 0.00% 1.66% 0.44% 0.00% 0.39% 2.93% 4.49%
Bodegas 0.00% 1.66% 3.22% 0.42% 1.09% 2.13% 2.65%
Vivienda 78.63% 40.07% 50.30% 25.96% 51.53% 25.86% 56.15%
Sin Uso 1.51% 3.91% 4.41% 0.00% 0.94% 3.33% 2.10%
No Homogéneo 19.86% 16.31% 16.49% 50.85% 15.57% 32.84% 16.81%

Fuente: Levantamientos de campo 2010.

Mediante el analisis de usos del suelo se obtiene un panorama general en cuanto a la distribucion del tipo de actividades que
se dan en la zona y determinar asi ciertos patrones de comportamiento. Para consolidar estos argumentos es necesario
complementarlos con la informacion estadistica existente a partir de la cual puede presentarse un panorama complementario
sobre el grado de intensidad de uso existente en la zona. En la siguiente grafica se muestran ordenados de mayor a menor el
indice de concentracion de personal ocupado (ICPO) donde la densidad bruta es igual a 131 empleados por hectérea,
comparado con el indice de concentracion de poblacidn residente (ICPR) donde la densidad bruta es igual a 146 habitantes
por hectarea.
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Gréfica 7. Concentracion de Poblacion Residente y de Personal Ocupado en Tacubaya
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Fuente: Datos censales 2004-2005 INEGI.

La zona que forma parte de la colonia Observatorio donde se encuentra registrada la mayor concentracion de personal
ocupado y de poblacién residente; lo anterior se debe principalmente a la ubicacién de grandes usos estructuradores de
cobertura regional como es el caso de las instalaciones de la Delegacién Miguel Hidalgo y a la ubicacién de grandes
conjuntos habitacionales. El segundo patrén sucede en la AGEB 117-5 que corresponde a la colonia Tacubaya y parte de
Observatorio que presenta una relacion de igualdad con respecto a la concentracion de poblacion residente y personal
ocupada. Un tercer patrdn sucede en la AGEB 119-4 donde la intensidad de la actividad econdmica supera a la habitacional
por mas de la mitad, pero no llega a ser superior a la actividad media de la Zona Patrimonial, es decir que actualmente esta
zona que corresponde a la colonia Tacubaya se encuentra subutilizada. Finalmente, en actividad econémica, la cual tiene
una presencia menor que la que sucede con respecto a la Zona Patrimonial.

Andlisis del mercado inmobiliario y renta del suelo

Como parte del analisis se efectudé un proceso de monitoreo de la oferta inmobiliaria de vivienda nueva en la zona que
integra el poligono. Para la primera etapa se registré un stock de 224 viviendas en la Zona Patrimonial, de estas 167 se
vendieron en el afio 2007 y el resto se colocaron de manera uniforme durante el periodo comprendido entre 2007 y 2009.
Para el cierre del andlisis no habia registro de proyectos nuevos o en desarrollo.

La mayor parte de la vivienda media ofrece departamentos de 50 a 79 m?, cuyo costo va de $11,000 a $14,760 pesos por
metro cuadrado. El proyecto de tipo Residencial ofrece departamentos de 124 m2 en promedio y su precio por metro
cuadrado es de $11,694 pesos.

En cuanto al ritmo de ventas, la mayor parte de los proyectos en Tacubaya venden un departamento por mes. Tan s6lo hay
un proyecto que vende mas de tres departamentos por mes. El tiempo que tardaran en venderse los proyectos actuales
asciende a 9 meses y depende més de los precios que ofrecen los desarrolladores que a una ubicacion relativa en la colonia
Tacubaya.

Tabla 11. Ritmo de Ventas de la Oferta Inmobiliaria

Nombre del Desarrollo Urndades Meses de Inventario
Vendidas al mes
1° de Mayo 26 1.09 8
Vivienda Hogar Tacubaya 3.31 7
Residencial Héroes 0.45 2
Residencial Boston 11 0.85 11
Condominio Tordo 1.29 24
Becerra 49 0.9 3
José Marti 127 0.45 2

Fuente: Levantamientos de campo 2007 — Enero de 2010.

27




Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya

Repoblamiento

A partir del Bando 2 de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda expedido en el afio 2000, se impulsa un ligero
incremento en la produccién de vivienda nueva. En los Gltimos afios se realizan 3 proyectos al afio, que es poco comparado
con colonias vecinas como la Condesa, y Escand6n que ejercen presion sobre esta colonia. En los ultimos siete afios se han
construido alrededor de 22 desarrollos plurifamiliares en Tacubaya.

Gréfica 8. Proyectos realizados por afio en Tacubaya

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Fuente: Dinamica del mercado inmobiliario para la Zona Patrimonial de Tacubaya SOFTEC.
Precio del suelo

En la siguiente tabla se aprecian las ofertas de terrenos encontradas en Tacubaya. La muestra es de 3 predios, con un precio
por metro cuadrado promedio de $6,909. Siendo actualmente casas habitacion, pero se venden como terrenos.

Tabla 12. Oferta de Terrenos encontrados en la Zona

Oferta Superficie (m?) Precio Precio/m?
1 3,249 $23,500,000 $7,232.99

2 230 $1,580,000 $6,869.57

3 317 $2,000,000 $6,624.61
Promedio 1,265 $9,060,000 $6,909.00

Fuente: Levantamientos de campo proyectado a 2009.

En la colonia Tacubaya los precios de tesoreria para casa habitacion oscilan entre los $2,000.00 por metro cuadrado. A
continuacion se observa la referencia de precios para corredores comerciales segin tesoreria.

El precio por metro cuadrado para el corredor comercial de Revolucion es de $2,812.00. Entre el 2002 y el 2006 tuvo un
aumento en términos nominales de 46% y en términos reales de aproximadamente 23.8%.

Andlisis
Mercado. La mayor parte de los proyectos de la zona se concentran hacia el sur de la misma y en los limites con la colonia
Escandon.

En el poligono analizado se encontraron 7 proyectos, principalmente del segmento Medio con 209 unidades. Cabe sefialar
que en promedio los desarrollos son pequefios, tienen 34 unidades, el mas pequefio tiene 8 departamentos y el mas grande
90.

Ritmo de ventas. En la zona se desplazan un total de 8 unidades al mes, siendo el promedio por desarrollo de 1.2 unidades
mensuales. El proyecto de tipo Residencial vende en promedio un departamento cada dos meses. Se estima que los
desarrollos permaneceran en el mercado un promedio de 8 meses.

Inventarios. EI mayor volumen de inventario se registra para departamentos del segmento Medio con producto de 50 a
70m2,

Precios. En general, los precios de la zona han mostrado una tendencia ascendente en los Gltimos 5 afios, a pesar de que el
tamafio promedio de los productos ofertados en la zona muestra una tendencia descendente. EIl rango de precios de la
colonia es de $752,000.00 en proyectos de tipo Medio, y de $1, 450,000.00 para los proyectos de tipo Residencial.
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Productos. La zona cuenta con una muy amplia variedad de productos en cuanto a tamafio de los prototipos, nimero de
recamaras, bafios y cajones de estacionamiento. La zona ofrece producto de 2 a 3 recdmaras, 1 a 1.5 bafios, un cajon de
estacionamiento y en promedio 4 0 5 niveles de altura.

Financiamiento. Practicamente es a través de instituciones bancarias o sociedades financieras de objeto limitado, conocidas
como sofoles, entre las que se encuentran Banorte, BBVA-Bancomer, Scotiabank-Inverlat y otras. EI enganche promedio en
unidades financiadas es de 20%.

Repoblamiento. En los Gltimos afios se ha incrementado la produccion de vivienda nueva, aunque no al ritmo de colonias
aledafias como la Condesa o0 Escandén. Esta produccidn se concentra al sur de la colonia Tacubaya, y en los limites de la
colonia Escandon. Existen predios que han cambiado uso de suelo para vivienda plurifamiliar, aunque el ndmero de ellos
no es significativo adn, pues existe una vocacion comercial mas fuerte que la habitacional en la mayor parte de la colonia.

Los nuevos desarrollos que se han construido en los dltimos seis afios han incrementado la densidad de vivienda. Por su
ubicacion, vias de comunicacién y colindancia con colonias que tienen un alto desarrollo inmobiliario, se espera que
continde la demanda para construir vivienda plurifamiliar en los proximos afios.

A1 1.10. Vivienda

Entre 1990 y el 2005 se observd una reduccién de la poblacion residente en la Zona Patrimonial de Tacubaya de 12.5%, es
la misma tendencia observada en la Delegacion Miguel Hidalgo y en la Ciudad Central, con una reduccién de 13%, no
obstante el nimero de viviendas aumentd en 7.2%. En el periodo 1990-1995 las viviendas pasaron de 5,267 a 5,114, una
reduccion media anual de 0.6%, la tendencia se modifico para el 2000 cuando se reportaron un total de 5,199 unidades, que
aun cuando no llegaron a representar el total del afio 1990, significod un aumento medio anual del 0.3%. Es probable que
como consecuencia del Bando 2 expedido por el Gobierno del Distrito Federal y que limito la construccion de vivienda
nueva en las delegaciones del sur de la Ciudad, se beneficiara a la Zona Patrimonial de Tacubaya, ya que para el 2005 se
contaba con 5,647 viviendas, un aumento neto desde 1990 de 7.2%. El total de viviendas registradas en 2005 represent6
5.3% del total correspondiente a la Delegacion Miguel Hidalgo y tan sélo 0.2% de las viviendas en el Distrito Federal.

Tabla 13. Comportamiento de la Vivienda en Tacubaya 1990-2005

Afo Viviendas Crecimiento medio anual
1990 5,267 0.00%
1995 5,114 -0.60%
2000 5,199 0.30%
2005 5,647 1.70%

Fuente: Datos censales 1990 — 2005 INEGI.

La vocacion habitacional de la zona se aprecia en los valores de densidad de viviendas. Para Tacubaya se ubica en 47
viviendas por hectarea, que es un poco mas del doble del valor de la Delegacion Miguel Hidalgo y superior en 28% al valor
de la Ciudad Central. Comparado con el valor que reporta el Distrito Federal es mayor en 56%.

De los 1,356 lotes que componen el poligono de aplicacién del Programa Parcial, en los que existen alrededor de 5,657
viviendas habitadas con una ocupacion promedio de 3.11 habitantes por vivienda. Sin embargo, la vivienda como actividad
no se da de forma exclusiva solo se da en 49.27% de los lotes que integran la Zona Patrimonial de Tacubaya. Por otro lado,
19.76% de los lotes se encuentra en condiciones de convivencia o competencia por el espacio en distintas proporciones de
intensidad. Finalmente, en 30.97% la existencia de vivienda en los predios es nula. En lo referente a la tenencia de la
vivienda, 46.39% se dan en modalidad de renta.

Tabla 14. Poblacién y Vivienda, comparativo entre Tacubaya y el Distrito Federal 2005

Intensidad de ocurrencia del uso habitacional en predios Predios Frecuencia relativa
Exclusivamente habitacional (100% dedicado a la vivienda) 668 49.27%
Predominantemente habitacional (mayor a 80 y menor a 100%) 32 2.36%
Transicion del uso habitacional (mayor a 50 y menor a 80%) 139 10.25%

No existe predominancia del uso habitacional (mayor a 0 y menor a 50%) 97 7.15%
Sin presencia de uso habitacional (igual a cero) 420 30.97%
TOTAL 1,356 100.00%

Fuente: Levantamientos de campo Diciembre 2007.

En la Zona Patrimonial de Tacubaya existe un nivel de ocupacion general de 3.11 habitantes por vivienda; sin embargo, se
registraron 433 viviendas en condiciones de hacinamiento, es decir, que en estas viviendas se encuentran habitando mas de
2 personas por cuarto. Aungue no existe una relacion directa entre la cantidad de ocupantes por vivienda y el hacinamiento,
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existe una relacion directa entre el nimero de ocupantes y el ndmero de cuartos que integran la vivienda, pese a que se
cuenta con la disponibilidad de un espacio para vivir, este no es suficiente para que los habitantes de la vivienda puedan
realizar las actividades cotidianas. Con esto, la Zona Patrimonial de Tacubaya se ubica en el promedio de viviendas con
hacinamiento (dato para el afio 2000) que reporta la Ciudad Central, que es un poco menor al de la Delegacion Miguel
Hidalgo y representa poco mas de la mitad que el valor que tiene el Distrito Federal en este rubro.

Tabla 15. Poblacion y Vivienda, comparativo entre Tacubaya y el Distrito Federal 2005

) Densidad de Densidad de Viviendas con
Area Poblacion Viviendas Hogares poblacién viviendas hacinamiento
(hab/ha) (viv/ha)
Tacubaya 17,585 5,647 5,354 145.51 46.73 8.3
Miguel Hidalgo 353,534 106,087 101,299 75.95 22.79 9.8
Ciudad Central 1,677,358 509,017 490,394 119.88 36.38 8.2
Distrito Federal 8,720,916 2,288,397 2,292,069 114.28 29.99 14.8

Fuente: Datos censales 1990 — 2005 INEGI.

En Tacubaya una de cada 20 viviendas no cumple con las caracteristicas de la vivienda adecuada, en materia de
construccién de paredes, y 7% tampoco lo hace en techos. Con relacion al primer indicador, es del doble del valor que
reporta la Delegacion Miguel Hidalgo, lo que la muestra como un area que ha sufrido la falta de mantenimiento de
inmuebles y tal vez altos indices de autoconstruccion con materiales no adecuados. El porcentaje de viviendas con techos
no adecuados, si bien es menor que el del Distrito Federal en su conjunto, es casi el doble del que reporta la Ciudad Central.
El conjunto de estos indicadores permite inferir que la Zona Patrimonial de Tacubaya en materia de calidad de viviendas se
encuentra muy por debajo de otras zonas de la Delegacion Miguel Hidalgo y de la Ciudad Central en su conjunto.

Tabla 16. Atributos de la Vivienda no Adecuada, por material predominante, comparativo Tacubaya DF, 2000

Materiales Ligeros, Naturales y Precarios en
Area Paredes Techos Hogares Pobres
Tacubaya 5.4 7.2 16.4
Miguel Hidalgo 2.5 8.4 17.1
Ciudad Central 14 4.8 18.1
Distrito Federal 1.7 12.2 26.6

Fuente: Datos censales 2000 INEGI.

El valor observado de hogares pobres es practicamente el mismo que el registrado para la Delegacion y la Ciudad Central y
10 puntos porcentuales menores al promedio del Distrito Federal. En este indicador el comportamiento de la Zona
Patrimonial de Tacubaya es igual al de su entorno inmediato.

Los servicios de infraestructura basica y drenaje no estan cubiertos en su totalidad aunque los valores en materia de
disponibilidad de agua son mejores que los de la Delegacion, la Ciudad Central y el Distrito Federal al ser menos los
hogares que cuentan con agua entubada fuera de la vivienda pero dentro del terreno. Sin embargo, en términos relativos son
maés los hogares que disponen de agua por acarreo de llave pablica y de otra vivienda. En materia de drenaje se puede
considerar que existe cobertura total de este servicio.

Tabla 17. Atributos de la Vivienda no adecuada, por disponibilidad de agua, comparativo Tacubaya DF, 2000

Agua Drenaje
A (AU R Por acarreo de
Area fuera de la vivienda I P Conectado a No disponen
ave publicay de - .
pero dentro del otra vivienda fosa séptica del servicio
terreno
Tacubaya 4.5 1.6 0.1 0.3
Miguel Hidalgo 8.1 0.3 0.2 0.4
Ciudad Central 6.4 0.3 0.1 0.4
Distrito Federal 18.5 0.9 4.6 1.1

Fuente: Datos censales 2000 INEGI.

Los datos analizados en éste apartado muestran un fenémeno contrastante donde a la par de una reduccién de poblacion
residente se presenta un aumento del nimero de viviendas en la Zona Patrimonial de Tacubaya. Esta situacién puede
deberse al cambio en la composicién de los nlcleos familiares producto del cambio generacional. Actualmente el valor de la
tasa de fecundidad es de 2.1, lo que la coloca en el limite del reemplazo poblacional, esto significa que existen mas familias
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gue antes, pero con menos integrantes y el efecto agregado es una menor poblacion total en ciertas zonas geograficas. De
esta forma, la demanda de las nuevas familias provoca un aumento en la oferta de viviendas aunque al mismo tiempo se
puede registrar una reduccion de la poblacion residente.

El poligono que forman las Avenidas Eje 4 Sur Benjamin Franklin al norte, Patriotismo al este, Viaducto al Sur y
Revolucion al oeste, tiene claramente una vocacion habitacional con un nimero muy limitado de lotes con uso comercial, de
equipamiento y servicios. Es probable que esta zona sea la que mayor vivienda nueva reciba porque al mantener el uso de
suelo habitacional como el predominante, no se reciben los efectos negativos que se producen cuando el uso de suelo tiende
a ser comercial o de servicios, representados principalmente por un aumento en el transito de personas y vehiculos, mayor
contaminacion e inseguridad.

Por otra parte, en el poligono que integran las avenidas Eje 4 Sur al norte, Jalisco al este, Observatorio al sur y Parque Lira
al oeste, si bien el uso habitacional todavia representa una parte importante, tiene una enorme presion por la presencia de la
estacion Tacubaya del Sistema de Transporte Colectivo Metro, que ademas de forma irregular creé un centro de
transferencia modal, que no existe en términos de infraestructura y por lo tanto expande sus efectos negativos a toda la zona.
Al aumentar las actividades econémicas producto de la demanda de usuarios del servicio de transporte, también aumenta la
demanda por el cambio de uso de suelo de habitacional al de actividades econdmicas.

En el caso de Tacubaya, las actividades econdmicas se enfocan principalmente en el sector servicios, y especificamente para
atender la demanda de los usuarios del transporte publico. Estas unidades econémicas al no ser intensivas en uso de capital
y no estar reguladas en cuanto a las condiciones minimas que deben ofrecer en espacios, infraestructura y servicios, no se
convierten en polos de atraccién de mayores inversiones que permitan elevar la calidad de los servicios que ofrecen, ni
mejorar el contexto urbano en el que se desempefian. La expulsion de poblacion residente y el cambio de uso de suelo de
habitacional al de actividades econdmicas, no se ve compensado por la inversion necesaria para mantener o mejorar la
calidad del espacio urbano.

En resumen, se puede apreciar una division en dos partes que con el tiempo tenderé a ser mas clara en la Zona Patrimonial
de Tacubaya. El poligono que forman las Avenidas Eje 4 Sur Benjamin Franklin al norte, Patriotismo al este, Viaducto al
Sur y Revolucién al oeste se mantendrd como eminentemente habitacional, mientras que la vivienda tenderé a desaparecer
paulatinamente en el poligono formado por las avenidas Eje 4 Sur al norte, Revolucion al este, Viaducto al sur y Periférico
al oeste.

En la comparacion de 1990 al 2005, de los AGEB 4 de 7 AGEB que componen la zona de aplicacién del Programa no
existe una reduccién de la densidad de viviendas por hectarea; es decir, existe una ganancia neta ya sea de lotes destinados
al uso habitacional en favor de los demas usos, principalmente los destinados a actividades econdmicas, o de la intensidad
de construccion permitida en los lotes con uso habitacional. Mientras que en todas las AGEB existe una pérdida neta de
poblacion residente. Los dos factores, ganancia de viviendas y pérdida de poblacion residente estdn modificando la
distribucion de la vocacidn habitacional de la zona. Existe una relacién inversa entre uso habitacional y distancia al area del
Metro Tacubaya, mientras méas cerca se encuentran los lotes a la estacion, menos probable es que sea de uso habitacional.

A 1.11. Asentamientos Humanos Irregulares

La consolidacion urbana que presenta la zona de estudio no presenta ni permite la instalacion de asentamientos.

A 1.12. Tenencia de la Tierra

La situacion en lo referente a la tenencia de la tierra en la zona de estudio no representa mayor problema; todo su territorio
pertenece al régimen de propiedad privada y no se encuentra establecido ningun area de suelo ejidal o asentamiento humano
irregular. En general, la situacion juridica de la mayoria de las propiedades se encuentra formalmente reconocida en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de la Ciudad de México.

71 1.13. Reserva Territorial y Baldios Urbanos

Como ya se ha mencionado la ocupacién territorial del area de estudio se encuentra al cien por ciento, lo cual significa que
ya no cuenta con zonas destinadas para reserva territorial que permita el crecimiento espacial del area de estudio.

Existen pequefios lotes baldios, y lotes con inmuebles en mal estado o abandonados, los cuales coinciden en muchos casos
con inmuebles considerados afectos al patrimonio cultural urbano por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH), el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.
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A 1.14. Patrimonio Cultural Urbano

Como se ha mencionado en el apartado de antecedentes historicos el poligono de aplicacion del Programa Parcial se
encuentra formado por fracciones de cuatro colonias distintas que responden a diferentes épocas de construccién no solo en
sus edificaciones sino también en su traza urbana, la cual ha sido transformada por la implementacion de algunas de sus
vialidades que originalmente eran de caracter local por un caracter regional, ademas de utilizarse como atajo para vincular
vialidades metropolitanas como es el caso de Periférico y Viaducto que rodean a este poligono.

De acuerdo a la informacién proporcionada por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en las colonias que conforman el poligono de aplicacion de este Programa Parcial y que se enlistan a
continuacion: Tacubaya, San Miguel Chapultepec primera seccion, Escandén primera seccion y Observatorio de la
Delegacion Miguel Hidalgo, se identifican 342 inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano en el interior del poligono
en cuestion los cuales constituyen 25 % del total de predios de todo el poligono y son en su mayoria representativos de
varios estilos arquitectonicos, de éstos, 300 pertenecen al "Catalogo de inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano" de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

La zona que presenta mayor concentracion de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano corresponde al area
delimitada por la Avenida Gobernador Agustin Vicente Eguia, Avenida Revolucion, y Avenida Parque Lira.

De acuerdo a la concentracion de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, las zonas con mayor valor y
potencialidad se ubican en la parte norte y este de la zona debido a que los inmuebles se encuentran en buen estado de
conservacion.

Con estas caracteristicas se considera el tramo que corresponde al area comprendida por las colonias San Miguel
Chapultepec primera seccion y Escandon primera seccion, puesto que en esta zona se ubican los edificios patrimoniales de
mayor valor arquitectonico por el estado de conservacion en el que se encuentran por lo que generan un espacio publico con
caracteristicas patrimoniales con un alto grado de conservacion tanto en la traza con en las edificaciones.

Al interior del poligono de aplicacion de éste Programa, se aprecia que existen algunos inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano que presentan evidente deterioro fisico, éstos se ubican principalmente en la calle de Arquitecto Carlos Lazo
y Manuel Dublén al suroeste de la colonia Tacubaya, de los cuales, dos corresponden al equipamiento que hay en la zona y
cinco son edificios habitacionales. Se observa que la parte correspondiente a la colonia San Miguel Chapultepec primera
seccidn, ubicada al norte del poligono, recientemente ha sido renovada y se le ha brindado mantenimiento con el fin de
recalcar el caracter historico que tiene por su concentracion de inmuebles con valor patrimonial. Es importante mantener
este tratamiento para que no sea una zona aislada de su contexto; sino, propiciar un area que integre a la zona antigua con
las otras zonas que se han generado.

Considerando este aspecto como uno de los mas relevantes, en funcion del caréacter e identidad que debe guardar todo
&mbito urbano para preservar los valores histdricos y arquitectonicos, se busca también que los inmuebles colindantes a los
patrimoniales sigan la misma fisonomia creando una imagen urbana favorable para la zona.

Cabe destacar que Tacubaya cuenta con uno de los parques més conocidos en la ciudad, donde se encuentra ubicada la
delegacion Miguel Hidalgo, y esta catalogado por su valor histdrico y patrimonial, por lo que se requiere rescatar la imagen
urbana de la zona como centro de atraccion turistica, ademas de promover la vinculacién del espacio publico entre los
poligonos de las diferentes colonias que integran éste Programa de Desarrollo Urbano.

En complemento con este tema en el apartado de fisonomia urbana y espacio publico se hace una caracterizacién de zonas
de acuerdo a los estilos impuestos por las edificaciones, asi como por el tipo de actividades que se desarrollan al interior de
las mismas.

No obstante debido la dindmica de cambio que han tenido tanto inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano como la
estructura de funcionamiento de la zona, se hace necesaria la revisién constante de la relacion de inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano con la finalidad de depurar y enriquecer el registro de los mismos, en temas como permanencia o
desaparicion de inmuebles, incorporacién de obra nueva al interior, anélisis de las caracteristicas actuales de los inmuebles,
superficie de desplante, ocupacion del lote, situacién normativa, régimen de propiedad, analisis por tipos y por géneros de
edificacién asi como la situacion de las edificaciones colindantes a dichos inmuebles. Lo anterior con la finalidad de
salvaguardar su fisonomia, conservar, mantener y mejorar el patrimonio urbano-arquitectonico y ambiental, el paisaje
urbano y las caracteristicas de la traza y el de la colonia.
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1.15. Fisonomia Urbana

El poligono que se ha delimitado a fin de constituir la Zona Patrimonial de Tacubaya, como se ya se ha mencionado, esta
formado por cuatro distritos que forman parte de distintas colonias. Ademas, las vialidades principales que cruzan en el
interior de la zona han generado distintos espacios urbanos con caracteristicas especificas en cuanto al desarrollo de sus
actividades y a la forma de sus inmuebles. De esta forma, de acuerdo a las actividades, la fisonomia de los inmuebles y el
espacio publico, se pueden distinguir cinco zonas y sus caracteristicas generales son las siguientes:

Zona Delegacional: Se encuentra delimitada al norte por General Sdstenes Rocha, al este la Avenida Parque Lira, al oeste
Anillo Periférico Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho, y al sur con Avenida Observatorio.

Esta zona se caracteriza por la presencia de equipamiento urbano como el Parque Lira, el cual se encuentra delimitado por
dos vialidades principales; la Avenida Parque Lira y la Avenida Observatorio; ademas, a un costado del parque se encuentra
el edificio sede de las oficinas de la Delegacion Miquel Hidalgo, por lo que en esta zona las actividades observadas son de
caracter puablico a nivel regional con un flujo constante de usuarios. Al suroeste de la zona hay una iglesia y algunas
viviendas; sin embargo, la interaccion con el resto de la zona se pierde debido al disefio de las vialidades que hace dificil el
paso peatonal por lo que se observa un espacio publico fragmentado y que se aprecia en la subutilizacion del parque tanto
por parte de la poblacion residente como de la poblacion flotante.

La calidad de las construcciones es diversa, por un lado, se observan algunos edificios de oficinas con ventanas altas; de dos
0 tres niveles con un mantenimiento adecuado; sin embargo, en los edificios de vivienda se observa cierto grado de
deterioro en las fachadas. En general, las construcciones presentan acabados simples.

Zona de equipamiento y servicios: Esta zona se encuentra delimitada al norte por la avenida Observatorio, al este la
avenida Parque Lira, al oeste Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho, y al sur con Héroes de Churubusco.

Dentro de esta zona se encuentra el mercado de la colonia y existen dos entradas al Sistema de Transporte Colectivo Metro.
Las actividades que se observan son las actividades comerciales y de servicios; detectdndose al sur vivienda de tipo
econdémica y social de alto indice de concentracidn.

Uno de los problemas que se observa en la zona es la invasion al espacio pablico por parte del comercio ambulante; sobre
todo en los pasos a desnivel que cruzan a la Avenida Jalisco y a la Avenida Parque Lira asi como en la plaza Charles de
Gaulle, la cual se encuentra totalmente ocupada por la economia informal.

Los edificios son de dos a tres niveles y no cuentan con acabados. Generalmente se observan anuncios en los edificios y las
banquetas son reducidas.

La invasion mas clara al espacio publico que se puede apreciar es por parte del transporte publico, lo cual es un atractivo
para la economia informal, sumado a éste el hecho de no contar con instalaciones adecuadas incorporadas en la estructura
urbana para las actividades de los transportistas ha generado un alto grado de obsolescencia fisica y social de la zona.

En cuanto a las calles; en éstas se observa gran actividad puesto que en algunas calles aledafias se encuentra una base de
microbuses, por lo que existe una saturacion vial y comercio informal en las calles.

Zona habitacional: Esta zona estd comprendida por la calle Gobernador Agustin Vicente Eguia al norte, al este con la
Avenida Jalisco, y al oeste la Avenida Parque Lira.

La zona se caracteriza por edificios de dos a tres niveles aproximadamente y las principales actividades que se dan a su
interior son de vivienda y comercio local. Sobre la Avenida Parque Lira existen algunos edificios mas altos cuya actividad
es de servicios y oficinas.

En cuanto a la arquitectura, por ser una zona muy antigua, ain conserva algunos edificios del siglo XIX. En general, se
percibe como tranquila y las banquetas son arboladas, aunque en algunas partes son muy estrechas y los automoviles se
encuentran estacionados sobre la banqueta o en la calle obstruyendo el paso, lo que degrada la imagen del espacio publico,
el cual, como se hace mencion anteriormente, es escaso debido a que el trazo original no consideraba la incorporacién del
automovil.

Los edificios por lo general se encuentran en condiciones 6ptimas y hay espacios agradables para el peatén lo que se traduce
en un espacio publico incluyente.

Zona de transicion con usos de suelo no homogéneos: Esta zona se encuentra entre la Avenida Jalisco al oeste, la
Avenida Revolucioén al este y al sur con la Avenida Parque Lira.
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Esta zona se caracteriza por edificios de tres a cuatro niveles y la principal actividad que se observa es de caracter
econémico pero de bajo indice de capitalizacion, debido principalmente a la influencia negativa del espacio publico
generada en las salidas del metro Tacubaya.

Por ser una zona que se encuentra delimitada por dos avenidas importantes, Avenida Jalisco y Avenida Revolucidn, ésta ha
sufrido cambios relevantes en cuanto a la fisionomia de sus edificios.

Los anuncios y espectaculares se concentran sobre la Avenida Jalisco, impidiendo la visibilidad de los sefialamientos
degradando la fisonomia de la zona y del espacio publico.

Se observa invasion del espacio publico por parte de los mismos comercios y restaurantes que se encuentran en la zona,
sobre todo sobre las avenidas Jalisco y Revolucion.

Las calles son arboladas y las banquetas son amplias; sin embargo, en unos puntos de la zona los puestos de jugos y tortas
invaden las banquetas.

Zona habitacional unifamiliar: Se encuentra delimitada al norte por el Eje 4 sur Benjamin Franklin, al este por la Avenida
Patriotismo, al oeste por la Avenida Revolucion y al sur por Viaducto Miguel Aleman.

En esta zona se concentra la vivienda y las actividades que se desarrollan al interior son de tipo local, y algunas
edificaciones de oficinas y comercio regional ubicados en los corredores que la rodean.

La tipologia en las fachadas se distingue por conservar gran parte de las caracteristicas arquitectonicas de finales del siglo
XIX'y principios del XX, en ocasiones las calles son estrechas y en algunos puntos no hay banqueta o ésta es muy reducida,
ademas de que los automdviles se estacionan sobre ellas por lo que el espacio pablico se ve deteriorado.

El nimero de niveles en esta zona es variado; sin embargo, se observa una predominancia a los dos o tres niveles.

Las calles son arboladas y con transito vehicular moderado, sobre todo al centro de la zona que es donde se encuentran las
escuelas.

En general la zona es tranquila y segura para el peaton; ya que se encuentra en condiciones de conservacion adecuadas y las
actividades que se llevan a cabo dentro no son del tipo regional, por lo que no se afecta la circulacion vehicular; sin
embargo, existen algunas vialidades como Progreso se encuentran utilizadas para un flujo de vehiculos para el cual no fue
planeada.
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Hitos

Por sus caracteristicas historicas, la Zona Patrimonial de Tacubaya cuenta con inmuebles iconicos que son hitos para la
ciudad como es el caso del Edificio Ermita que se encuentra en la cuchilla formada por la interseccion de Avenida Jalisco y
Avenida Revolucion, este edificio se identifica como la entrada a la Zona Patrimonial de Tacubaya. El edificio de la Sede
Delegacional y el conjunto que integra con el Parque Lira y el Mueso de la Bola representan otro hito dentro de la Zona
Patrimonial. La Traza, los inmuebles afectos al patrimonio cultural y las actividades que se desarrollan, hacen que la Zona
Patrimonial sea un hito para la ciudad. En contraste, el area que integra el CETRAM de Tacubaya y el deterioro de la zona
de influencia del mismo como es el caso de la plaza de Gaulle, han generado una imagen negativa y de inseguridad como un
hito negativo.

Bordos

La Zona Patrimonial de Tacubaya se encuentra bordeada en parte por el Periférico Manuel Avila Camacho y por el
Viaducto Héroes de Churubusco que al ser vialidades de acceso controlado se convierten en barreras importantes para la
Zona Patrimonial y rompen la continuidad de la traza urbana. En el interior de la Zona Patrimonial, las Avenidas Jalisco,
Parque Lira, Revolucion y Observatorio también son bordos que interrumpen la continuidad del espacio social para los
habitantes de la Zona Patrimonial.

Espacio Publico

Constituye el principal espacio de convivencia ciudadana. Desde las Calle hasta las plazas y jardines, el espacio publico es
el elemento articulador con el espacio privado y el centro de convivencia de la sociedad, familia y habitantes. Los espacios
publicos con caracteristicas ambientales que no promueven la vigilancia natural por parte de la comunidad y que le indican
la ausencia de control sobre lo que ocurre en ellos a los potenciales infractores de la ley y que, por ende, aumentan las
probabilidades de la ocurrencia de delitos y la percepcion de inseguridad de la comunidad.

Principales Espacios Publicos
Parque Lira

El acceso al Parque Lira se da por una escalera de piedra situada al centro de la manzana, mientras que el resto del
paramento es un muro de piedra cantera que oculta el espacio publico lo cual limita el acceso a este espacio ademas de que
las banquetas son estrechas, de escasos 1.2 metros, con algunos postes de energia al centro de esta. Sin embargo, el parque
solo sirve de paso para los peatones que se dirigen a la Delegacidn o hacia la calle de Gobernador Vicente Eguia. En cuanto
a las caracteristicas internas del parque, se encuentra articulado por caminos de adoquin que articulan un recorrido a través
de las diversas instalaciones y espacios en donde se promueven el desarrollo de actividades culturales y recreativas; sin
embargo, no existe un adecuado sistema de sefializacion o de elementos que vinculen el espacio con las actividades que
pueden realizarse, de tal forma que el recorrido se vuelve confuso. Por otro lado, la vegetacidn existente y en algunas zonas
abundante se convierte en un elemento que limita el dominio visual del entorno por parte de los usuarios resultando esto en
areas solitarias y carentes de seguridad. En el caso de la iluminacion, para el apropiado desarrollo de actividades no esta
pensada en una escala humana ya que las luminarias existentes se encuentran a la altura de las copas de los arboles,
combinado lo anterior con la abundante vegetacion, la falta de sefialamientos adecuados y de mobiliario urbano que
promueva la vigilancia natural entre los usuarios, convierte el parque en un espacio de percepcion insegura durante los
periodos del dia en los que la iluminacion natural es menor.

Plaza Charles de Gaulle

Se ubica entre las calles de Arquitecto Ricardo Toscano al norte, Arquitecto Carlos Lazo al sur, Avenida Parque Lira al este
y Erasmo Castellanos Quinto al oeste. La plaza cuenta con un espacio de area verde y una seccion en la que se encuentran
ubicados juegos mecéanicos, los cuales no se encuentran en operacion. La falta de uso de los juegos mecénicos y la pobre
iluminacién han generado el deterioro de las instalaciones y la apropiacion del espacio por parte de poblacion en situacion
de calle. Por otro lado, la apropiacién del comercio ambulante en el paso de los peatones hacia los accesos de la estacion
Tacubaya de la Linea 9, bloguean la vista hacia el parque tornandolo en un espacio perdido.

Alameda Tacubaya
Se ubica entre las calles de José Maria Vigil al norte, Avenida Revolucion al este y Avenida Parque Lira al oeste.

El espacio publico se encuentra deteriorado y sus principales problematicas son la falta de iluminacion adecuada para la
escala humana, sefializacion, mantenimientos de areas verdes y recoleccion de basura. Las calles en las que existe una
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mayor apropiacion del espacio por parte del comercio informal y del transporte publico se encuentran en las Avenidas
Observatorio, Avenida Jalisco, Avenida Parque Lira; las calles de Arquitecto Carlos Lazo, Rufina, Erasmo Castellanos
Quinto, Arquitecto Luis Ruiz y Arquitecto Ricardo Toscano.

21 1.16. Riesgos y Vulnerabilidad

Dentro de la Delegacidn existen factores de riesgo que impactan el desarrollo urbano y la calidad de vida de sus habitantes,
tales como: gasolineras, zonas minadas, depdsitos y poliductos de Petréleos Mexicanos (PEMEX), lineas de alta tensién y
zonas inundables.

De acuerdo a las medidas que se han tomado para elevar el nivel de seguridad en las gasolineras, se deben considerar las
disposiciones que establece la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal, sobre aquellos que realicen actividades que
incrementen el nivel de riesgos, segin el Articulo 9, Fraccion VII.

Se presentan problemas de derrumbes principalmente en construcciones viejas y en vecindades, cuya alta densidad de
poblacién y la falta de mantenimiento, ocasiona estos conflictos.

También se localizan algunas zonas susceptibles de inundacion, principalmente por la falta de mantenimiento en las redes
de drenaje y en algunas zonas especificas, las que deberdn someterse a un estudio por parte del Sistema de Aguas de la
Ciudad de México para solucionar su problema.

La mayoria de los factores (naturales y antrdpicos) que se conjuntan para generar alguna situacion de riesgo, pueden ser
clasificados y sus efectos predecibles; por lo que debido a su distribucion espacial, temporal, a la gravedad o intensidad con
la que se presenten, requeriran de un andlisis detallado con la finalidad de contar con un diagndstico. Dicho diagndstico
seré la base para efectuar acciones tanto de caracter general (por la zona en la que se encuentre), como de caracter particular
(por manzana y lote) con el objetivo de disminuir su impacto en la sociedad.

A continuacion se enlistan algunos riesgos que predominan en este territorio: geoldgicos, hidrometeoroldgicos, quimico y
socio-organizativos. Se describen de manera general a fin de que se tomen en cuenta para su debido andlisis y manejo
correspondiente.

De Origen Geoldgico

Enddgenos. Derivado de los mecanismos de formacién de la Cuenca de México (tecténicos y volcanicos), en la actualidad
en el territorio del Distrito Federal, se presentan diversos factores de riesgo; de manera particular en Tacubaya se enlistan:

Fallas geoldgicas. El territorio de la Delegacién Miguel Hidalgo es cruzado por tres fallas regionales, mismas que fueron
identificadas mediante métodos gravimétricos de la zona, informacidon recabada por la Universidad Nacional Autonoma de
Meéxico, a través del Instituto de Geologia. Estas fallas han encontrado zonas de cavidades sobre todo al sureste en los
limites con la Delegacion Alvaro Obregon, territorio en el que se contintan.

A la fecha, el monitoreo de las mencionadas fallas no ha evidenciado actividad, pero el area de proteccion civil de la
dependencia local y central realiza constantes inspecciones tanto oculares como técnicas en campo.

Hundimientos. Obedecen a factores naturales y antropicos. Los primeros se refieren a las caracteristicas granulométricas
del material que conforma la planicie lacustre (sedimentos lacustres como arcillas y limos), y los segundos son imputables a
la actividad humana. En este Gltimo rubro, se ha favorecido la extraccidn excesiva de los mantos acuiferos profundos, asi
como la extraccion de materiales pétreos de manera subterrdnea y a cielo abierto, que origind depresiones y su posterior
relleno y ocupacion con fines habitacionales.

Riesgo sismico. Por ubicarse en las lomas de los primeros escalones de la cordillera de las Cruces, el riesgo sismico es
menor en comparacién con la zona geotécnica lacustre, en donde los eventos sismicos inciden con mayores dafios.

De Origen Hidrometeorologico

En este rubro, se sefialan los factores relacionados con aspectos climaticos, como son inundaciones, encharcamientos,
lluvias torrenciales, trombas, granizadas, temperaturas extremas, tormentas eléctricas e inversiones térmicas.

Diversos factores conducen a la intensificacion de las lluvias inducidas en la demarcacion, originados principalmente por las
caracteristicas topogréaficas del relieve, cobertura vegetal, el sobrecalentamiento de la plancha asféltica y la turbulencia que
ésta origina. También, por la presencia de particulas suspendidas, que acttan como nicleos higroscépicos o formadores de
gotas, en combinacién con las nubes cargadas de humedad provenientes del Golfo de México, propician el proceso de la
precipitacion. La intensificacién de lluvias ocasiona inundaciones o encharcamientos.
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En este sentido las caracteristicas de la precipitacion hacen posible su clasificacion en lluvias torrenciales, trombas y
granizadas. Siguen un arreglo altitudinal y temporal, presentdndose el fendmeno de saturacion de las corrientes naturales de
agua. Cuando exceden el cauce normal de conduccién generan algunas afectaciones, esto se deriva principalmente de la
baja capacidad de los rios ante los flujos extraordinarios, aunado a la deficiencia del drenaje, la saturacion del suelo y
acumulacién de desperdicios. Estos factores que en conjunto disminuyen la capacidad hidraulica, se presentan
principalmente en vias como el Anillo Periférico y la Avenida Constituyentes.

La magnitud de una inundacién o encharcamiento, depende de la intensidad de las lluvias, distribucion en el espacio y
tiempo, tamafio de las cuencas hidroldgicas afectadas, asi como de las caracteristicas del suelo y drenaje natural o artificial
de las cuencas. Las inundaciones pueden clasificarse por su origen en:

Pluviales. Se deben a la acumulacién de la precipitacion (lluvia, granizo y nieve principalmente), que se concentra en
terrenos de topografia plana o en zonas urbanas con insuficiencia o carencia de drenaje.

Fluviales. Se originan cuando los escurrimientos superficiales son mayores a la capacidad de conduccidn de los cauces.

Lacustres. Se originan en los lagos o lagunas (en este caso cuando son invadidos los vasos de las presas y las lagunas de
regulacion) por el incremento de sus niveles y son peligrosos por el riesgo que representan para los asentamientos humanos
cercanos a las areas de embalse.

Las colonias Tacubaya, Escandén y San Miguel Chapultepec | y Il son zonas susceptibles a presentar problemas de
inundaciodn, debido a su topografia baja.

De Origen Quimico

En la zona de Tacubaya, no se ubican empresas o industrias que por sus actividades sean consideradas altamente riesgosas 0
gue manejen productos altamente toxicos.

Zonas Industriales. Los principales riesgos asociados a las actividades industriales suceden por el manejo de productos
toxicos y la disposicion de residuos industriales. Ademas, debe considerarse la concentracion de empleados en las zonas
industriales. En las inmediaciones de la Zona Patrimonial de Tacubaya no se llevan a cabo actividades industriales que
impliquen procesos quimicos complejos o el uso de productos toxicos que se constituyan como un riesgo para la poblacion
residente. En cambio, el riesgo que implican este tipo de instalaciones dentro de la Zona Patrimonial de Tacubaya se da por
la concentracidn de personal ocupado en las instalaciones y por las maniobras de carga y descarga de las bodegas.

Lineas de Alta Tension. En la zona cruza una linea de alta tensién con rutas de cable de 0.85 Kv, reconocida en su recorrido
como Tacubaya-Condesa.

Ductos Activos de Gas Natural. La conduccion de gas natural se lleva a cabo principalmente por redes de tuberias que
implican la probabilidad de afectacion a la poblacién y al medio ambiente en el caso de la ocurrencia de fugas y/o
explosiones.

Estaciones de Servicio. Los principales riesgos que involucra el manejo de estaciones de servicio, son los relacionados con
derrames o fugas de liquidos combustibles que pueden ocasionar la contaminacién en los sitios donde se encuentran los
tanques de almacenamiento.

El riesgo se incrementa ante la ocurrencia de accidentes en los que pueden verse involucrada la poblacidon, sobre todo en
zonas con alta densidad poblacional.

En la zona no hay instalaciones de plantas de almacenamiento y de carburacion de gas L.P.
De Origen Sanitario—Ecoldgico

Los riesgos sanitarios son los que se generan por condiciones insalubres, dichas condiciones son en parte consecuencia del
crecimiento de la poblacion, la cual constituye un importante factor de riesgo para la comunidad.

Con base en la importancia que tienen, se determinan entre otros, los siguientes riesgos: contaminacion del agua,
contaminacion de aire, contaminacion por ruido, contaminacion del suelo, epidemias y plagas.

La contaminacidn del aire y por ruido esta asociada principalmente con las actividades cotidianas del hombre. Su fuente se
clasifica en moviles y fijas, que corresponden a los vehiculos automotores, a las industrias, comercios y centros de
entretenimiento, respectivamente. La Zona Patrimonial de Tacubaya estos tipos de contaminacion se dan particularmente en
las calles que integran el CETRAM Tacubaya en las calles de Arquitecto Carlos Lazo, Av. Jalisco y Av. Parque Lira. Y en
las calles con mayores volimenes vehiculares durante las horas de maxima demanda mencionados en el apartado 1.10
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Estructura Vial como son Avenida Patriotismo, Avenida Revolucion, Eje 4 Sur Benjamin Franklin, Avenida Observatorio,
Avenida Parque Lira, Avenida Jalisco, Periférico Boulevard Manuel Avila Camacho y Viaducto Héroes de Churubusco.

La contaminacién del suelo y subsuelo es originada principalmente por la acumulaciéon de aguas negras, detergentes,
solventes, aceites y grasas; asi como por desechos sélidos generados por mercados, tiendas, oficinas, viviendas y servicios
en general. Este tipo de contaminacién se observa principalmente en la Plaza Charles de Gaulle y en las calles que integran
el CETRAM Tacubaya en las calles de Arquitecto Carlos Lazo, Av. Jalisco y Av. Parque Lira.

De Origen Socio-Organizativo

Este tipo de riesgo se refiere a las aglomeraciones de poblacion, derivadas de las actividades econémicas, recreativas,
politicas, sociales o para la obtencion de servicios, en inmuebles o espacios abiertos y que repercute en la seguridad de los
habitantes.

En el ambito local, se considera la concentracién de habitantes de la zona en equipamientos como los centros de barrio,
mercados, parques, jardines, y las estaciones de transferencia metropolitana de Tacubaya. También en los corredores y
nodos de actividades econémicas, principalmente de servicios y comerciales, que se consideran como susceptibles por sus
altas concentraciones asociadas con movimientos vehiculares y peatonales.

De igual forma, la ocasional afluencia masiva de poblacion, promovida por actividades como: eventos politicos, deportivos,
culturales, manifestaciones, fiestas regionales, conciertos etc., constituye un riesgo, ya que si no se proporcionan las
condiciones necesarias de seguridad, es factor para generar alguna emergencia.

A 1.17. Vialidad y Transporte
Estructura vial

La Zona Patrimonial de Tacubaya cuenta con una superficie de vialidades que representa 32.36% de la superficie que
compone el poligono de aplicacion del Programa Parcial. La condicion general de operatividad de la estructura vial presenta
distintas intensidades en los flujos vehiculares que responden principalmente a las Horas de Maxima Demanda y a los flujos
que realizan los habitantes de la ciudad en las vialidades dentro de las inmediaciones del area de estudio. En términos
generales, la velocidad crucero dentro de la Zona Patrimonial es de 18 km/h'2. La Zona Patrimonial de Tacubaya esta
constituida por vialidades de los siguientes tipos:

Vias de Acceso Controlado:

Las vialidades correspondientes a este orden de servicio, asi como su desempefio en los segmentos que comprenden el area
de estudio son las siguientes:

Periférico Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho

Vialidad de doble sentido con tres carriles centrales confinados y dos carriles continuos en seccion lateral en el sentido sur-
norte. La seccion de andlisis comprende el tramo que se encuentra entre Viaducto Héroes de Churubusco y General
Sostenes Rocha. La mayor intensidad de flujo para esta seccion sucede entre las 6 y las 9 horas del dia en promedio con un
desempefio de la vialidad de nivel D™y una velocidad crucero de 18 km/h. Fuera de este horario el flujo de vehiculos es
moderado en el periodo comprendido entre las 18 y las 21 horas del dia con un nivel de desempefio tipo C** y el resto del
dia la intensidad del flujo vehicular es bajo. En lo referente al sentido norte-sur, la vialidad esta formada por tres carriles
centrales confinados y dos carriles continuos en seccion lateral. La intensidad de los flujos para el tramo mencionado
anteriormente es la siguiente: en el horario comprendido entre las 18 y 21 horas del dia es el de mayor intensidad con una
velocidad crucero de 18 km/h y un nivel de servicio de tipo D™ en el horario comprendido entre las 6 y 9 horas del dia la
intensidad del flujo se atenda y el nivel de servicio es de tipo C; mientras que la circulacién en un horario diferente a los
mencionados anteriormente se presenta de manera agil.

2 Para este apartado se utilizo el estudio denominado Levantamiento de Necesidades para los Planes Zonales a Nivel de Trénsito y Transporte para la
Delegacion Miguel Hidalgo. Elaborado por el grupo consultor Cal y Mayor y Asociados 2009.

2 Los Niveles de Servicio son un indicador resultante del estudio de transito, el cual como convencién internacional asigna valores jerarquicos a las
vialidades dependiendo de la velocidad crucero, el volumen vehicular y la configuracion del parque vehicular. En virtud de lo anterior, el nivel de servicio
tipo A representa a una vialidad sin problemas de flujo vial, mientras que una vialidad de tipo E representa la peor condicién de flujo vehicular.
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Viaducto Presidente Miguel Aleman

Vialidad de doble sentido con dos carriles de acceso controlado en el tramo comprendido entre el Periférico Boulevard
Manuel Avila Camacho y Avenida Revolucion y con dos carriles de acceso controlado y un carril continuo en seccién
lateral en el tramo comprendido entre Avenida Revolucion y Avenida Patriotismo. En el sentido oeste-este de la vialidad, la
mayor intensidad de los flujos se registra en los horarios comprendido entre las 6 y 9 horas del dia y entre las 18 y 21 horas
del dia con una velocidad crucero de 18 Km/h con un nivel de servicio tipo E* en un horario distinto a los periodos antes
mencionados el flujo de vehiculos va de moderado a bajo. Para el sentido este-oeste de la vialidad, la mayor intensidad de
los flujos se registra en los horarios comprendidos entre las 6 y 9 horas del dia y entre las 18 y 21 horas del dia con una
velocidad crucero de 18 Km/h con un nivel de servicio tipo E. En un horario distinto a los periodos antes mencionados el
flujo de vehiculos va de moderado a bajo.

Los principales conflictos de la Zona Patrimonial con respecto a las vias de acceso controlado se encuentran en los puntos
de acceso; durante las horas de maxima demanda, la falta de adecuaciones en las incorporaciones, asi como de una
apropiada sefializacién generan embotellamientos.

Vialidades Primarias

Las vialidades correspondientes a este orden de servicio, asi como su desempefio en los segmentos que comprenden el area
de estudio son las siguientes:

Avenida Parque Lira

Vialidad de doble sentido de flujo continuo con intersecciones semaforizadas. En el sentido sur-norte cuenta con tres
carriles de circulacion. La mayor intensidad del flujo se da entre las 6 y las 9 horas del dia y entre las 18 y 21 horas del dia
en promedio con un desempefio de la vialidad de nivel E y una velocidad crucero de 18 km/h. Fuera de este horario el flujo
de vehiculos oscila entre moderado y bajo sin poder determinar un patrén especifico. En lo referente al sentido norte-sur, la
vialidad esta formada por tres carriles de circulacion. La intensidad de los flujos para el tramo mencionado anteriormente es
la siguiente: en el horario comprendido entre las 18 y 21 horas del dia es el de mayor intensidad con una velocidad crucero
de 18 km/h y un nivel de servicio de tipo E*; mientras que el resto del dia la vialidad mantiene una intensidad de flujo
vehicular que oscila entre moderado y bajo.

Avenida Jalisco

Vialidad de doble sentido de flujo continuo con intersecciones semaforizadas. En el sentido sur-norte cuenta con tres
carriles de circulacion, sin embargo uno ha sido habilitado como de uso exclusivo para el Metrobus. La mayor intensidad
del flujo se da entre las 6 y las 9 horas del dia con un desempefio de la vialidad de nivel E y una velocidad crucero de 18
km/h en el tramo comprendido entre Periférico Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho y Avenida Parque Lira.
Durante el periodo comprendido entre las 18 y 21 horas el nivel de servicio presenta mejoras sin que estas sean
significativas con un nivel de servicio tipo D. Fuera de este horario el flujo de vehiculos oscila entre moderado y bajo sin
poder determinar un patrén especifico. En lo referente al sentido norte-sur, la vialidad esta formada por tres carriles de
circulacion. La intensidad de los flujos para el tramo mencionado anteriormente es la siguiente: en el horario comprendido
entre las 18 y 21 horas del dia es el de mayor intensidad con una velocidad crucero de 18 km/h y un nivel de servicio de tipo
E; mientras que en el horario comprendido entre las 6 y 9 horas del dia la intensidad del flujo vehicular se desempefia con
un nivel de servicio tipo D. El resto del dia la vialidad mantiene una intensidad de flujo vehicular que oscila entre moderado
y bajo.

Avenida Revolucién

Vialidad de un sentido de flujo continuo con seis carriles de circulacion en direccion norte-sur con intersecciones
semaforizadas. La mayor intensidad del flujo se da entre las 18 y 21 horas del dia en promedio con un desempefio de la
vialidad de nivel D y una velocidad crucero de 18 km/h. Fuera de este horario el flujo de vehiculos oscila entre moderado y
bajo sin poder determinar un patrén especifico.

Avenida Patriotismo

Vialidad de un sentido de flujo continuo con seis carriles de circulacién en direccion sur-norte con intersecciones
semaforizadas. La mayor intensidad del flujo se da entre las 6 y 9 horas del dia en promedio con un desempefio de la
vialidad de nivel D y una velocidad crucero de 18 km/h. Fuera de este horario el flujo de vehiculos oscila entre moderado y
bajo sin poder determinar un patrén especifico.
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Cabe destacar que las Avenidas Revolucion y Patriotismo conforman un par vial mediante el cual se da continuidad al
Circuito Interior José Vasconcelos.

Avenida Observatorio

Vialidad de doble sentido de flujo continuo con tres carriles por sentido de circulacion. En ambos sentidos la mayor
intensidad del flujo se da entre las 6 y las 9 horas del dia y entre las 18 y 21 horas del dia en promedio con un desempefio de
la vialidad de nivel D y una velocidad crucero de 18 km/h. Fuera de este horario el flujo de vehiculos oscila entre moderado
y bajo sin poder determinar un patron especifico.

Arquitecto Carlos Lazo

Vialidad de un sentido de flujo continuo con 3 carriles de circulacion en direccion este-oeste. La mayor intensidad del flujo
se da entre las 6 y 9 horas del dia en promedio con un desempefio de la vialidad de nivel D y una velocidad crucero de 18
km/h. Fuera de este horario el flujo de vehiculos oscila entre moderado y bajo sin poder determinar un patrén especifico.

Gobernador Agustin Vicente Eguia

Vialidad de doble sentido de flujo continuo con dos carriles por sentido de circulacion. En ambos sentidos la mayor
intensidad del flujo se da entre las 6 y las 9 horas del dia y entre las 18 y 21 horas del dia en promedio con un desempefio de
la vialidad de nivel E y una velocidad crucero de 18 km/h. Fuera de este horario el flujo de vehiculos oscila entre moderado
y bajo sin poder determinar un patrén especifico. Cabe mencionar que en el sentido este-oeste existe ademas un carril de uso
exclusivo para el servicio del Metrobus.

Eje 4 Sur Benjamin Franklin

Vialidad de doble sentido de flujo continuo. En el sentido oeste-este cuenta con cuatro carriles de circulacién continua y un
carril de uso exclusivo para el Metrobis. La mayor intensidad del flujo se da entre las 18 y las 21 horas del dia con un
desempefio de la vialidad de nivel E y una velocidad crucero de 18 km/h. Durante y fuera de este horario el flujo de
vehiculos oscila entre moderado y bajo. En lo referente al sentido este-oeste, la vialidad esta formada por cuatro carriles de
circulacion continua y un carril de uso exclusivo para el MetrobUs. La intensidad de los flujos para éste sentido es la
siguiente: en los horarios comprendidos entre las 6 y 9 horas del dia y las 18 y 21 horas del dia son los de mayor intensidad
con una velocidad crucero de 18 km/h y un nivel de servicio de tipo E; mientras que el resto del dia la vialidad mantiene una
intensidad de flujo vehicular que oscila entre moderado y bajo.

Progreso

Vialidad de un sentido de flujo continuo con tres carriles de circulacidn en direccion oeste-este. La mayor intensidad del
flujo se da entre las 18 y 21 horas del dia en promedio con un desempefio de la vialidad de nivel E y una velocidad crucero
de 18 km/h. En el horario comprendido entre las 6 y 9 horas del dia la intensidad del flujo vehicular se desempefia con un
nivel de servicio tipo D. El resto del dia la vialidad mantiene una intensidad de flujo vehicular que oscila entre moderado y
bajo.

José Marti

Vialidad de un sentido de flujo continuo con tres carriles de circulacion en direccion este-oeste. La mayor intensidad del
flujo se da en los periodos comprendidos entre las 6 y 9 horas del dia y las 18 y 21 horas del dia en promedio con un
desempefio de la vialidad de nivel E y una velocidad crucero de 18 km/h. El resto del dia la vialidad mantiene una
intensidad de flujo vehicular que oscila entre moderado y bajo.

Los principales conflictos derivados de las condiciones existentes en la estructura vial para este orden jerarquico de
vialidades es la programacion de los ciclos de semaforizacion con respecto a las horas de maxima demanda, asi como de
elementos de informacién que indiquen la saturacion de la vialidad y la posibilidad de usar vias alternas.

Vialidades Secundarias

En general el desempefio de las Vialidades Secundarias es moderado sin generar conflictos importantes; sin embargo, la
velocidad crucero para estas es de 18 km/h. La causa principal de éste problema se debe al estacionamiento en via publica 'y
por los ciclos de carga y descarga de camiones de reparto, ademas, los movimientos de incorporacion hacia las vialidades de
primer orden y las intersecciones semaforizadas con las mismas son factores que inciden en la velocidad promedio existente
en las calles de la Zona Patrimonial.
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La articulacién de la red vial primaria con vias de acceso controlado (del tipo de Periférico o Viaducto), asi como con la red
vial secundaria es clave; su uso y administracion pueden servir de base para el disefio de soluciones operativas de bajo costo
que disminuya el nivel de saturacion.

Cruceros Conflictivos

De acuerdo a la informacion de la Secretaria de Seguridad Publica, el Distrito Federal cuenta con 314 cruceros conflictivos,
de los cuales 33 estan ubicados en la Delegacion Miguel Hidalgo y 5 se ubican en las inmediaciones de la Zona Patrimonial
de Tacubaya.

Interseccién de Avenida Patriotismo y Eje 4 Sur Benjamin Franklin. En esta interseccion se identificaron conflictos
derivados de la sincronizacion del ciclo de semaforizacion durante las horas de maxima demanda.

Interseccion de Avenida Revolucion y Eje 4 Sur Benjamin Franklin. En esta interseccion se identificaron conflictos
derivados de la sincronizacion del ciclo de semaforizacién, asi como la falta de sefializacién que facilite los movimientos de
incorporacion entre las vialidades que forman la interseccion para el cruce de peatones, del transporte publico y de los
vehiculos particulares.

Interseccién de Avenida Parque Lira y la calle de Gobernador Agustin Vicente Eguia. En esta interseccion se identificaron
conflictos derivados de la sincronizacién del ciclo de semaforizacion.

Interseccién de Avenida Jalisco y Avenida Observatorio. En esta interseccion se identificaron conflictos derivados de la
falta de sefializacion que facilite el flujo vehicular y de elementos que faciliten el cruce de peatones.

Interseccién de Avenida Revolucién y Viaducto Héroes de Churubusco. En esta interseccion se identificaron conflictos
derivados de la sincronizacion del ciclo de semaforizacién durante las horas de maxima demanda.

Adicionalmente, se reconocen cinco intersecciones viales conflictivas, resultado del uso de la via publica por comercio
informal o transporte publico principalmente, siendo los siguientes:

Parque Lira y calle Transito

Arg. Luis R. Ruiz y Arg. Carlos Lazo
Av. Observatorio y Arg. Luis R. Ruiz
Parque Lira y calle Iturbide

Av. Revolucidn y calle Progreso

Volimenes Peatonales

El aforo peatonal tiene como objetivo principal determinar el nimero de personas que pasan por un punto preestablecido de
la red vial en un periodo de tiempo determinado, a fin de cuantificar el grado de intensidad de uso de la via pablica.

Los principales movimientos peatonales se registran las intersecciones de Avenida Patriotismo y Eje 4 Sur Benjamin
Franklin; Avenida Revolucion y Eje 4 Sur Benjamin Franklin. El motivo de estos desplazamientos son los accesos al metro
y a las estaciones del MetrobUs y el intercambio modal de transporte en la zona, actuando como puntos de atraccion y de
desalojo de la misma.

Para el caso de las intersecciones de Avenida Parque Lira y Gobernador Agustin Vicente Eguia; Avenida Revolucion y
Viaducto Héroes de Churubusco el aforo peatonal es muy bajo, ya que son pocos los usos de suelo que puedan atraer
movimientos peatonales comparados a los 2 anteriores.

La interseccion entre Avenida Jalisco y Avenida Observatorio no registra cruce de peatones por ser una interseccion de dos
vialidades primarias sin semaforizar. Para efectuar el cruce es necesario el uso del puente peatonal que permite a todo
peaton el cruce en la interseccion.

El comportamiento peatonal es similar durante la semana laboral, disminuyendo de forma radical en los dias de fin de
semana, fenémeno que se da por el tipo de actividad provocada por los usos del suelo.

Los principales conflictos viales asociados a los ciclos de seméaforo se detectaron en las intersecciones de Avenida
Patriotismo y Eje 4 Sur Benjamin Franklin; Avenida Revolucién y Eje 4 Sur Benjamin Franklin; asi como en la interseccion
de Avenida Revolucién y Viaducto Héroes de Churubusco. En estas intersecciones el conflicto principal es que durante las
horas de maxima demanda los ciclos no permiten el desahogo de las vialidades de manera eficiente y genera problemas de
congestionamiento.
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Transporte Publico

Los proyectos de obra publica o privada a efectuarse en la Ciudad de México y los municipios conurbados que por sus
caracteristicas de operacion entren en relacion directa con el sistema de transporte, deberan llevar a cabo un analisis que
identifique tanto la situacion en que actualmente se encuentra la vialidad y el transporte, como la posibilidad de optimizar su
capacidad instalada.

Con base en lo anterior se presenta una evaluacion de la estructura vial de la zona, en la cual se desarrolla el diagnéstico del
transporte por crucero, analizando su relacion con la estructura urbana circundante y proponer medidas de mitigacion
encaminadas a reducir o evitar los posibles impactos viales derivados del analisis de la estructura vial.

Los servicios de Transporte Plblico con los que cuentan las inmediaciones de la Zona Patrimonial de Tacubaya son
principalmente: tres lineas del Transporte Colectivo Metro (Linea 1 estacion Tacubaya, Linea 7 estacién Tacubaya y Linea
9 estacion Terminal Tacubaya y estacion Patriotismo), la linea 2 del MetrobUs (estaciones Patriotismo, De La Salle, Parque
Lira, Tacubaya y Antonio Maceo), cinco sitios con permiso vigente de base de Taxis ubicadas la primera en la calle de
Rufina antes de la incorporacion con la calle de Arquitecto Carlos Lazo, cuenta con una planilla vehicular de 41 unidades y
3 espacios asignados para maniobras; la segunda se localiza en la calle Tordo, 5 metros antes de avenida Jalisco, cuenta
también con una planilla vehicular de 41 unidades y 3 espacios asignados para maniobras; la tercera se encuentra localizada
en la avenida Observatorio, 18 metros antes de la acera oriente de la avenida Parque Lira, cuenta con una planilla vehicular
de 28 unidades y 3 espacios asignados para maniobras; la cuarta se localiza en la calle José Maria Vigil, casi esquina con
avenida Parque Lira, frente a la Alameda Tacubaya, cuenta con una planilla vehicular de 91 unidades y 4 espacios asignados
para maniobras; finalmente, la quinta base se ubica en la calle Martires de la Conquista, aproximadamente a 250 metros de
la avenida Jalisco, esta cuenta con una planilla vehicular de 77 unidades y 4 espacios asignados para maniobras. Ademas
cuenta con 44 derivaciones de 10 rutas de transporte concesionado con aproximadamente 1,850 unidades (entre vagonetas,
combis, microbuses y autobuses) y 9 rutas de la Red de Transporte de Pasajeros (RTP) que a diario prestan servicio a una
poblacion flotante de aproximadamente 184,000 usuarios™.

Centro de transferencia modal y su articulacion en la zona (CETRAM)

Son espacios fisicos que forman parte de la infraestructura vial donde confluyen diversos modos de transporte terrestre de
pasajeros (individual, colectivo y masivo) destinados a facilitar el transbordo de personas de un modo a otro.

También considerados como servicios auxiliares del transporte, los CETRAM se construyeron con el objetivo de dar
solucidn a los problemas de congestionamiento en vialidades aledafias a las estaciones del STC Metro o lugares donde se
generan concentraciones considerables de vehiculos de transporte periférico por ser bases o terminales de ruta.

En la Zona Patrimonial de Tacubaya se ubica un CETRAM en las calles de Arquitecto Carlos Lazo, Av. Jalisco y Av.
Parque Lira. Se extiende en una superficie aproximada de 5,550 m?, sin contar con una instalacién o delimitacién particular
por lo que cuenta con hasta cuatro o cinco secciones de via publica en las que se distribuyen sus aproximadamente 550
metros lineales de bahias con los que da salida alrededor de 645 unidades cada dia con un radio de cobertura metropolitano
que abarca 8 Delegaciones y 2 Municipios Conurbados, dando servicio a 33 colonias™. La falta de una apropiada
sefializacion o distribucidn y conexion de las bahias de acenso y descenso dificultan la transferencia de los usuarios en el
cambio de modo de transporte.

Problematica del sistema de transporte y su administracion

En los Gltimos veinte afios, los sistemas de transporte que operan en el Distrito Federal han experimentado severas
transformaciones, producto de las politicas aplicadas por el gobierno de la Ciudad y de las decisiones de los prestadores de
servicio. La situacién de cada modo de transporte depende de su capacidad de respuesta a los cambios cualitativos y
cuantitativos de la demanda, de las limitaciones impuestas por sus caracteristicas fisicas y operativas, de la competencia,
leal o desleal, entre los diferentes modos y a su interior, asi como de la forma en que le afectan las decisiones del gobierno.

En el anélisis de las discordancias entre demanda y recursos para la movilidad del transporte se encuentran dentro de la zona
serios problemas que impiden el traslado y acceso provocando congestionamientos en las vialidades, asi como saturacién y
deterioro del transporte publico.

* Fuente. Secretarfa de Transporte y Vialidad (SETRAVI) 2009.
® Fuente. idem.
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Por otro lado, la mayor parte de los ejes viales presentan también condiciones criticas en horas de maxima demanda, con
velocidades de operacion menores a 20 km/h en la mayoria de los casos. Esta situacion se debe a los altos volimenes
vehiculares originados por la concentracion espacial y temporal de la demanda, a la operacion de vehiculos de transporte
publico que hacen paradas en lugares no permitidos, a la proliferacion de sitios de taxis no autorizados (sobre todo en los
acceso a las principales estaciones del Metro), y a la invasion de los carriles de contraflujo por vehiculos particulares y de
servicios, entre otras causas.

Estas préacticas de operacion de los conductores, asociadas a la escasa cultura vial que impera en la ciudad, es agravada en
ocasiones por deficiencias y fallas en los dispositivos de control del transito.

Una realidad es que la red vial no ofrece facilidades suficientes al transporte publico ni da preferencia a su operacion. El
desorden y uso ineficiente de la vialidad aumenta con la insuficiencia y desorden de los CETRAM, ademas de la deficiente
infraestructura para el transporte publico (local, foraneo y metropolitano) de transporte de pasajeros y de carga.

La invasion de los CETRAM por el comercio informal suele dificultar al extremo el transito vehicular, la circulacion
peatonal y la seguridad tanto para el automovilista como para el pasajero. A esto se suma el hecho de que algunos operan
en la via publica provocando estas mismas dificultades en la circulacion.

Estacionamientos

Los inventarios de la vialidad encaminados a conaocer la relacion entre la oferta y demanda de estacionamientos publicos,
privados y en via publica son algunos de los apoyos de importancia para conocer en qué condiciones se encuentran
operando las arterias y con qué elementos se puede contar para controlar los flujos vehiculares.

En la zona de Tacubaya el problema del estacionamiento en via publica es el segundo factor de afectacion para la eficiencia
de la estructura vial, seguido del conflicto vial por congestionamiento vehicular.

El estacionamiento en via pablica plantea la necesidad de identificar el factor de rotacion y permanencia en via publica y la
rotacion de vehiculos en los inmuebles destinados como estacionamientos publicos.

En el caso del estacionamiento en via publica la permanencia de los vehiculos es mayor a la rotacion de estos, lo cual, nos
permite identificar zonas cuya actividad predominante genera una necesidad de espacios para estacionamientos y que al no
contar con tales, la invasién y apropiacion del espacio publico es una constante y no existe normatividad al respecto que la
regule, controle o sancione. Estas zonas de principal afectacion por el estacionamiento en via publica son en orden de
importancia las siguientes: La zona delimitada al este por Avenida Patriotismo, al oeste por Avenida Revolucién, al norte
por Eje 4 Sur Benjamin Franklin y al sur por Viaducto Héroes de Churubusco. En segunda instancia se encuentra la zona en
forma triangular delimitada al este por Avenida Jalisco, al oeste por Avenida Parque Lira y al norte por la calle de
Gobernador Agustin Vicente Eguia. Finalmente, se encuentra la zona delimitada al este por Avenida Parque Lira, al oeste
por el Periférico Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho, al norte por Avenida Observatorio y al sur por la calle de
Arquitecto Carlos Lazo.

Al ser via pablica y mientras no se altere directamente la circulacion de la vialidad, el estacionamiento durante todo el dia es
sobre el arroyo vehicular en el carril inmediato a la guarnicidn de la calle en ambos lados.

Sin embargo, el problema se presenta cuando el estacionamiento se hace sobre los carriles de circulacion lo cual trae
consigo el mal funcionamiento de la estructura vial y una eficiencia que impacta a toda la zona localizada en calles
especificas, que normalmente y por lo general son aquellas que sirven a los usos y servicios que no cuentan con
estacionamiento e invaden el espacio publico apropiandose de la vialidad para este fin.

La oferta, demanda y rotacién del estacionamiento en inmuebles en Tacubaya es insuficiente y no ofrece resolver la
demanda de espacios y cajones requeridos.

En la zona de estudio existen 6 estacionamientos publicos que cubren las necesidades de los edificios de oficinas o servicios
y comercio que se encuentran en su entorno inmediato. El primero se encuentra ubicado en el Numero 35 de la calle
General S. Alvarado, esquina con Eje 4 Sur Benjamin Franklin. El segundo, se ubica en el Nimero 99 de la calle Progreso,
casi esquina con la Calle de Ciencias. El tercero, se ubica en el NUmero 10 de la calle Progreso, casi esquina con la primera
cerrada de Antonio Maceo. El cuarto estacionamiento, se ubica en el NUmero 17 de la calle de Gobernador Agustin Vicente
Eguia. El quinto se ubica en el Namero 28 de la Calle Gobernador A. Diez de Bonilla entre avenida Jalisco y avenida
Parque Lira. El sexto se ubica en el Numero 193 de la avenida Jalisco entre las calles de Antonio Maceo y José Marti.

Para el caso de la zona del paradero, uno de los puntos neurélgicos de la zona no existe tal destino y como ya se menciono
es una de las zonas mas afectadas por este fendmeno de invasion en via publica.
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Caso de estudio

El ejercicio estadistico presentado a continuacion se llevé a cabo en un dia tipico entre semana con un nimero total de 562
operaciones comprendidas en un horario entre las 6:30 a.m. y las 22:00 h.

Para determinar la permanencia de los vehiculos se ordenen de menor a mayor y se determina que la permanencia es igual a
la diferencia entre los vehiculos que entran y los que salen y el tiempo en que estos permanecen dentro del estacionamiento.

Tabla 18. Operaciones de Estacionamiento en Tacubaya

Operaciones Permanencia
147 Hasta una hora
134 Hasta 2 horas
98 Hasta 3 horas
81 Hasta 4 horas
39 Hasta 5 horas
21 Hasta 6 horas
23 Hasta 7 horas
19 Mas de 7 horas
562

Fuente: Levantamientos de campo Diciembre 2007.

A lo largo del dia, las operaciones realizadas con mayor relevancia son las que solo permanecen menos de una hora,
divididas entre las 15.5 horas de operacion del estacionamiento existiendo un promedio de 10 cajones disponibles por hora
para los de mayor permanencia y 3 cajones para los que permanecen hasta 7 horas 0 mas. Por lo que cada estacionamiento
deberé contar cuando menos con 13 cajones para satisfacer esta demanda de permanencia y 24 cajones mas para los que van
entre las 2 y las 6 horas de estacionamiento; es decir, 37 cajones.

Segun los datos obtenidos mediante este ejercicio meramente estadistico la demanda esta cubierta en los inmuebles que
ofrecen este servicio; sin embargo, el comportamiento en la zona de estudio respecto a estacionamientos nos es orientado a
utilizar estos inmuebles debido a que el uso predominante es habitacional y mixto y solo en los corredores comerciales y de
servicios se presenta con mayor incidencia este uso de inmuebles.

Para lo zona delimitada entre el Eje 4 Sur y las avenidas Jalisco y Parque Lira, las secciones de calle no permiten la
apropiacion del espacio para estacionamiento en via pablica; ademas de que se encuentra prohibido debido a las cadenas
que impiden la apropiacion de lugares para estacionamiento. Esta situacion no estd presente en la zona sureste en calles
como Gobernador Agustin Vicente Eguia, José Maria Vigil, Progreso y José Marti que sirven como vialidades
distribuidoras en esa zona y se encuentran saturadas por el estacionamiento y reducen la eficiencia de la estructura vial. En
la zona de Tacubaya no se detectan inmuebles susceptibles de utilizarse para estacionamientos, y no hay datos de
inmuebles, predios o propietarios de agentes que podrian interesarse directamente (construyendo) o indirectamente (en
asociacion o interviniendo) en la creacion de estacionamientos: empresas privadas de estacionamientos, empresas locales,
organismos del sector pablico u otros.

21 1.18. Infraestructura

En términos generales el nivel de cobertura para los servicios de infraestructura resulta satisfactorio salvo por algunas
excepciones como es el caso de las viviendas localizadas en la AGEB 117-5 donde se da el mayor rezago en cuanto a la
cobertura de los servicios con un promedio de 84.21% en lo referente a la disponibilidad de conexion a la red de agua
potable, drenaje y energia eléctrica. Por otro lado, los principales conflictos por tomas irregulares por parte del comercio
ambulante se dan en la zona correspondiente al CETRAM Tacubaya en las calles de Avenida Observatorio, Arquitecto
Carlos Lazo, Avenida Jalisco y Avenida Parque Lira.
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Tabla 19. Cobertura de los servicios de Infraestructura 2005

Total de Viviendas particulares habitadas que Viviendas particulares Viviendas particulares
Ageb viviendas | disponen de agua entubada de lared | habitadas que disponen de | habitadas que disponen de
habitadas publica drenaje energia eléctrica
114-1 75 100.00% 100.00% 100.00%
115-6 1,337 90.65% 91.70% 91.32%
116-0 721 92.23% 92.09% 91.96%
117-5 568 84.33% 84.33% 83.98%
118-A 1,391 96.69% 96.76% 96.12%
119-4 323 93.50% 94.12% 93.19%
120-7 1,232 92.69% 92.94% 92.45%
Conteo 2005 5,647 92.44% 92.77% 92.31%

Fuente: Datos conteo de poblacion y vivienda 2005 INEGI.
Infraestructura Hidraulica

La zona de estudio se abastece de dos fuentes externa e interna. La primera del manantial de Santa Fe por medio del tanque
Fabriquita ubicados dentro del perimetro de la delegacion Alvaro Obregon, la distribucion a la zona de estudio es mediante
la red de distribucion de la Delegacion Alvaro Obregon hacia la red de la de Miguel Hidalgo por medio de una linea de 30
cm de diametro que atraviesa el Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho por la Avenida Constituyentes. La segunda
fuente de abastecimiento lo constituyen 3 pozos, que tienen profundidades variables de 250 a 300 m con niveles estaticos de
60 a 80 m y caudales de extraccion de 15 a 70 I/s.

Infraestructura Sanitaria

Los problemas que se presentan son basicamente encharcamientos en el periodo de lluvias, provocado por tuberias que han
rebasado su vida Util y que presentan fallas continuas o insuficiencia en su capacidad de desalojo por haberse disefiado para
una determinada poblacién de proyecto. Sin embargo, se ha dado la sobre explotacién del acuifero ocasionando
hundimientos del subsuelo y con ello dislocamiento en algunos tramos de los colectores y el funcionamiento en contraflujo
de los mismos.

En general, no se registran problemas graves para el desalojo de las aguas negras y pluviales, tratdndose sobre todo de
encharcamientos temporales en puntos definidos.

Otro problema en el servicio de drenaje, es el correspondiente al sistema de drenaje profundo, donde se tienen necesidades
de mantenimiento en las lumbreras que se localizan en el resto de la delegacion.

Con el fin de subsanar algunos problemas de encharcamientos es necesario realizar trabajos de mantenimiento en las plantas
de bombeo de aguas negras que existen en esta demarcacion.

Infraestructura Eléctrica

El equipo de transmision para la distribucion de energia eléctrica cuenta con 4 subestaciones de distribucion primaria, cuya
potencia es de 450 megawatts, ademés de 1,765 transformadores de distribucidn con potencia de 217 megawatts.

71 1.19. Equipamiento y Servicios

Educacion y cultura. El equipamiento educativo que se encuentra dentro de la zona de estudio atiende ampliamente las
necesidades de la poblacion con una cobertura mayor a la que se requiere en la zona. Se encuentran equipamientos de todos
los niveles educativos desde preescolar hasta el nivel superior.

En cuanto al aspecto cultural, si bien se cuenta con una casa de cultura y una biblioteca publica, éstas no tienen condiciones
adecuadas para ofrecer un servicio satisfactorio. Las instalaciones son antiguas y con un cierto grado de deterioro en la casa
de cultura, y la biblioteca no cuenta con el minimo sefialado por la norma para la atencién de una poblaciéon como la que se
asienta en la Zona Patrimonial de Tacubaya.

Salud y asistencia. En este sector, existen diversas instancias que cubren las necesidades de la poblacion en los tres niveles
de atencidn. En la zona se ubica el Hospital Pediatrico de Tacubaya, que se considera un hospital de especialidades, asi
como una clinica de medicina familiar del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSSTE). Por las caracteristicas de ambos centros de salud, el alcance de servicio es regional. Se cuenta ademas, con el
asilo Mier y Pesado para adultos mayores y el hospital Escandén de atencion particular.
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Comercio y abasto. Dentro del perimetro de la Zona Patrimonial de Tacubaya se localiza el mercado “Ing. Gonzalo Pefia
Manterola”, también conocido como el de Cartagena, cuenta con 618 locales y 14 bodegas. Se aprecia que las instalaciones
son antiguas y se encuentran deterioradas, ademas de que ha perdido su funcionalidad y diversos locales se encuentran
abandonados. El giro comercial que predomina es la venta de alimentos preparados principalmente en los locales ubicados
sobre las calles de Arg. Carlos Lazo y Arg. Luis R. Ruiz, ya que los locatarios buscan aprovechar el intenso trafico peatonal
que genera la presencia de un gran nimero de unidades de transporte publico.

Recreacion y deporte. En materia de recreacion, el parque ubicado en la Plaza “Charles de Gaulle” cubre con las
necesidades sefialadas en la norma y se considera de alcance local. Ademas, el Parque Lira ofrece la posibilidad de realizar
actividades recreativas y expande su alcance para dar servicio al nivel de la Delegacion.

Existen tres areas para la practica deportiva, el médulo deportivo Escandon, la Alameda Tacubaya y un area especifica
dentro del Parque Lira. En conjunto, ofrecen un servicio suficiente y adecuado, con excepcion de la Alameda Tacubaya,
cuyas instalaciones requieren de mantenimiento.

Administracion publica y servicios urbanos. El equipamiento en materia de administracion publica incluye el inmueble
donde se localiza la sede delegacional, ademas de un juzgado del Registro Civil. Las instalaciones se encuentran en buenas
condiciones y con un éptimo funcionamiento. En la zona de estudio se encuentra la Estaciéon de Bomberos de Tacubaya, que
ofrece un servicio a nivel regional, no obstante sus instalaciones son antiguas y el estado de conservacién de las mismas.
También existe un mddulo de seguridad publica, ubicado en Avenida Revolucidn casi esquina con calle Doctora.

Servicios Religiosos. Los inmuebles dedicados a la prestacién de servicios religiosos son numerosos y se encuentran
ubicados en distintos puntos de la Zona Patrimonial. En términos generales, las instalaciones dedicadas a estos servicios se
encuentran en buenas condiciones con un funcionamiento adecuado.

En materia de servicios se ubican tres gasolineras que en conjunto ofrecen 26 pistolas despachadoras con lo que se cubren
las necesidades que la norma preve para una poblacion como la de Tacubaya.

Finalmente, en los alrededores de la estacién Tacubaya del Sistema de Transporte Colectivo (Metro) se han instalado un
conjunto de prestadores de servicios de transporte publico dando la apariencia de que existe un Centro de Transferencia
Modal (CETRAM). Sin embargo, carece de una delimitacién formal, por lo tanto no hay instalaciones adecuadas para
ofrecer un servicio satisfactorio. La problematica se extiende por la Av. Jalisco, las calles de Transito, Martires de la
Conquista, Arg. Carlos Lazo, Arg. Luis R. Ruiz y Manuel Dublan. El deterioro del area se vuelve méas grave con la
instalacion de otros comerciantes o prestadores de servicios de tipo informal, que buscan aprovechar el intenso trafico de
personas. Esta concentracion de actividades sin que existan las instalaciones minimas necesarias para su funcionamiento,
provoca que se agraven las condiciones de inseguridad y contaminacion que se presentan en esa zona.

A1 1.20. Evaluacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano (2000)

1.20.1. Normatividad

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” version 2000, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dia 14 de julio de ese mismo afio, determinaba como objetivos generales contribuir al arraigo de la
poblacién, mejorara las condiciones de convivencia ciudadana, asi como de la imagen urbana y el funcionamiento urbano
del Centro de Transferencia Modal.

Planteamientos que hasta la fecha han sido concretados parcialmente, por ejemplo el uso habitacional se ha mantenido a
pesar del decremento de poblacion surgido entre los afios 2000 y 2010; sin embargo se ha incrementado el proceso de
obsolescencia de las construcciones.

Las alturas propuestas sobre los corredores urbanos no se han consolidado, en parte por el costo elevado del suelo
propiciado por su ubicacion estratégica dentro del territorio de la Delegacion y por la condicién patrimonial que algunos
inmuebles tienen.

El uso Habitacional Mixto de hasta 5 niveles de construccion asignado al sector comercial localizado entre las Avenidas
Jalisco, Revolucién y José Maria Vigil se ha mantenido, sin embargo no se han consolidado los 5 niveles planteados para la
zona.

Con respecto a las Areas de Reciclamiento propuestas para el mercado Ing. Gonzalo Pefia Manterola (Cartagena), la Plaza
Charles de Gaulle y las dos manzanas colindantes al norte, no se ha llevado a cabo su instrumentacion definida en Programa
Parcial.
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1.20.2. Operatividad

La normatividad planteada no ha sido alcanzada en parte por la falta de instancias e instrumentos de gestion del
ordenamiento territorial con participacion de los distintos actores sociales que integran el poligono de aplicacion del
Programa Parcial, redundando en una falta de identificacion precisa de las funciones del territorio, de manera tal que no
existe una conduccidn directa de actividades especificas en zonas particulares dentro del poligono que integra la Zona
Patrimonial.

Asimismo, la falta de integracion de proyectos especificos sobre los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, trajo
como consecuencia el deterioro fisico de los inmuebles y de los que se encuentran en su entorno. De la misma forma la
asignacion de las intensidades de construccion es irregular, no obedeciendo a la logica planteada de impulsar el desarrollo
urbano sobre los principales corredores urbanos y a la preservacion de los usos habitacionales al interior de las zonas.

La integracion de la zona Patrimonial tenia como fin rescatar una zona de la ciudad con un evidente problema de
obsolescencia fisica y social, la falta de vision para la integracion a la estructura urbana del poligono ha propiciado la
fragmentacion del espacio, sobre todo en las zonas plenamente consolidadas como zonas habitacionales que han mantenido
cierto grado de exclusividad e identidad y al mismo tiempo se ha propiciado el descuido y deterioro de inmuebles con valor
patrimonial.

La falta de entendimiento de algunos conceptos de planeacién han sido causantes de una descomposicion de la estructura
urbana, sumado a esto, la autorizacion discrecional de usos de suelo y la generacion de dictamenes ha generado una falta de
congruencia de la realidad con lo establecido por la norma. Esta serie de irregularidades ha generado una fragmentacion
dentro del territorio de dos tipos:

Por usos de suelo, pues al no existir un patrén de ordenamiento de los usos dentro de la colonia que promueva la
especializacion por sectores, estos usos se localizan en casi cualquier predio, impidiendo la consolidacion de zonas.

Por intensidad de construccion, debido a que los paramentos se encuentran discontinuos en las alturas de sus edificaciones,
generando una mala fisonomia urbana que va en detrimento del prestigio de la colonia.

Es posible localizar zonas homogéneas en cuanto a su uso de suelo; pero que sin embargo, se encuentran fragmentadas por
la intensidad de construccidn y viceversa, asi para poder este cuantificar este fenémeno se elabor6 la siguiente matriz.

Tabla 20. Fragmentacion de paramentos por usos del suelo y por intensidad de construccion

Usos genéricos predominantes Indefinidos
Usos generadores de actividad econdémica Uso base Usos estructuradores WSS R i (2
estructura urbana
Propormqr] de intensidad de TOTAL
construccién por paramento i . - i . : .
Comercio Oficinas Servicios Bodega | Industria Habitacional Equip. Temp. Abando Indefinido
o o o S S S S S H H H H H H E E T T T
C1 Cs 1 2 5 0 1 2 3 5 B2 BS 10 11 0 1 2 3 4 5 1 2 ES 1 2 5 AB1 M M5
0.000-0.095 0 0 oloJofoJofoJojo][ o0 0 0 0 oJofofofJo]JoJojofofo]o]o 0 0 0 0
. . 0.095-0.195 0 0 o{of|ojo]o]o|oOo]|O]| O 0 0 0 ojJofofofo]JoJojofofo]oO]oO 0 0 0 0
Fisionomia 0.195-0295 | 0 0 |oJoJoJoJoJoJoJo]o | o] o] o |o]oJo|i1]o]o]ofoJo]o]o]o 0 1 0 2
fra;rrr?:rr:;da 0.295-0.395 0 0 o{of|ofofofo]o]|o] 0O 0 0 0 o{lof1]3[ofofJoJo]o]Jo]Jo]o 0 4 0 8
0.395-0.495 0 0 oloJofoJofoJofo]f 0 0 0 0 o[l4]2]s5[2]s3]JoJo]oJoJo]Jo 0 11 1 28
0.495-0.595 0 0 oloJofoJofo]ofo] o 0 0 1 s|{5|2]s5[7]1]o]Joflo]o]o]o 0 16 0 42
Fisionomia 0.595-0.695 0 0 oloJofoJof2]ojo] o0 0 0 0 s|{e6|7]2]1]s5]1]oflo]o]o]o 0 10 0 39
urbana con 0.695-0.795 1 0 1lo]JofoJofoJofo] o 0 1 0 6 |4]2]3[7]a]o]Joflo]o]o]o 0 11 2 42
tendencia a la 0.795-0.895 0 0 1lofJofoJofola1]1] o0 0 0 0 1(3]s5[3]a]Jofar]oJofofo]o 0 14 1 35
fragmentacion 0.895-0.999 0 0 o{ojojo]o]|o|Oo]|O]| O 0 0 0 ojJof2fof2]1]Jojofof1]o]oO 0 4 0 10
Fisionomia
urbana 1.000 1 2 of1]1f1|1]jof1]|3]| 2 1 0 0 2|4 f3|3|1|12]ofl1|l10]0]1]|1 1 11 6 70
consolidada
Total 2 2 211|112 ]|2]|4] 2 1 1 1 19 (2624|2524 |26 2|1 |10| 1|11 1 82 10 276

Fuente: Levantamientos de campo Diciembre 2007.

De izquierda a derecha se encuentran los paramentos por grado de fragmentacion debido al uso de suelo genérico y de
arriba hacia abajo por grado de fragmentacién debido a la intensidad de construccion. Es posible apreciar como el uso base
de la colonia continua siendo el predominante en la zona.

Finalmente, otro punto importante a considerar es la falta de restricciones de superficie para unidades econémicas de baja
capitalizacion como es el caso de los restaurantes, que utilizan casi cualquier predio y que no toman en cuenta espacios para
cubrir demandas de cajones de estacionamiento, pues al ser insertados en predios cuya funcién original era ajena a la
econémica no cuentan con el espacio suficiente y al no estar normados con requerimientos minimos de superficie para
desarrollar sus actividades, éstos se incorporan a la estructura urbana generando caos en el espacio publico.
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Al 121 Otras disposiciones normativas y operativas que indicen en el poligono de aplicaciéon del PPDU
Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México (POZMVM)

El POZMVM es un ordenamiento intermedio entre las disposiciones en materia de desarrollo urbano del Programa Nacional
de Desarrollo Urbano y los programas correspondientes del Distrito Federal y el Estado de México. Su objetivo principal es
proponer un instrumento claro de alcance general, que permita coordinar a las entidades involucradas en el desarrollo de la
Zona Metropolitana del Valle de México, en torno a una estrategia de ordenacion territorial Gnica para el poblamiento y que
sirva como marco al cual habran de ajustarse los programas y acciones, tanto del sector publico como de los sectores social
y privado en cuanto a sus manifestaciones territoriales.

Entre sus objetivos especificos sefiala establecer las condiciones en el &mbito territorial para mejorar los niveles de calidad
de vida de la poblacion metropolitana, evitando la ocupacién urbana de las areas naturales para preservar las condiciones de
la flora y la fauna, la recarga de los acuiferos subterraneos y de los cuerpos de agua, entre otros. Asimismo, se propone
“orientar el asentamiento de la poblacién hacia zonas que puedan contar con condiciones adecuadas de infraestructura y
equipamiento”, asi como “evitar el poblamiento en zonas de riesgo sujetas a desastres, disminuyendo el grado de
vulnerabilidad de la metropolis; procurar la homologacion de los instrumentos de desarrollo urbano existentes y mejorar la
accesibilidad y movilidad espacial de la poblacion”.

Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 103-
BIS con fecha del 31 de diciembre de 2003, establece la Zona Patrimonial de Tacubaya como Area de Conservacion
Patrimonial.

Dicho instrumento sefiala entre sus prioridades “la necesidad de preservar y rehabilitar la riqueza de su patrimonio histérico
urbano edificado, su estructura socio espacial, su funcion habitacional socialmente heterogénea y su tejido econémico y
social, a través de cuatro ejes: recate de la centralidad, regeneracién habitacional, desarrollo econdmico y desarrollo social;
ademas como uno de sus propositos fundamentales se planeta la vinculacion de la produccién de vivienda a los programas
de desarrollo urbano para contribuir a frenar la expansion urbana; evitar la pérdida de poblacién en la ciudad central;
atender situaciones de vulnerabilidad, preservar el patrimonio natural e historico; optimizar el uso de la infraestructura, los
servicios y el equipamiento existente, pero, sobre todo, para otorgar vivienda a los que menos tienen”.

Programa de Proteccion Ambiental del DF 2002-2006

A través de este instrumento la Secretaria del Medio Ambiente expresa el compromiso gubernamental de promover la
sustentabilidad de la Ciudad de México y sienta las bases para la conservacion y buen uso de los recursos naturales, asi
como para la proteccion del medio ambiente en beneficio de la calidad de vida de los habitantes actuales y futuros del
Distrito Federal. Para lograr lo anterior, establece los siguientes objetivos: a) Conservar y aprovechar de manera sustentable
el Suelo de Conservacion; b) Mejorar el Paisaje Urbano y Promover el Crecimiento de las Areas Verdes; ¢) Control de la
Contaminacion y el Mejoramiento de la Calidad del Entorno; d) Manejo Sustentable del Acuifero; €) Fomentar la Educacién
Ambiental y la Corresponsabilidad Social entre los Habitantes y los Funcionarios del Gobierno del DF; y, f) Mejorar el
Marco Legal e Institucional para la Gestion de los Problemas Ambientales.

El cumplimiento de los objetivos antes descritos se orientard a través de las siguientes politicas de trabajo: a) Manejo
Sustentable de los Recursos Naturales y la Biodiversidad; b) Retribucién por Mantenimiento de los Servicios Ambientales;
c) Programa de Proteccion Contra Incendios y Crecimiento de la Mancha Urbana; d) Desarrollo Rural Equitativo y
Sustentable; ) Ampliacion y Manejo de Areas Verdes Urbanas; f) Mejoramiento de la Calidad del Aire: Promocion y
Patrones de Movilidad Amigables con el Ambiente y Consumo Sustentable, y otras acciones contenidas en el Proaire 2002—
2010; g) Residuos Sdlidos; h) Integracion de las Acciones Locales a la Escala Global; i) Proteccion Integral del Acuifero; j)
Promocion de una Cultura Ambiental; h) Corresponsabilidad Social en la Resolucion de los Problemas Ambientales; k)
Administracién y Responsabilidad Publica, y k) Coordinacion Intersectorial.
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N°
431 con fecha del 30 de septiembre de 2008, establece lo siguiente para la Zona Patrimonial de Tacubaya:

En el apartado IV Ordenamiento Territorial, 4.1 Estructura Urbana, menciona que se pretende reforzar la estructura urbana
de la Delegacion, reforzando por una parte la mezcla adecuada de usos del suelo en los centros urbanos de Tacubaya,
Tacuba y al norte de Ejército Nacional proponiendo intensidades de construccion de acuerdo a sus niveles de infraestructura
y vialidad. El objetivo es reforzar el caracter de la Delegacién como prestadora de servicios a nivel metropolitano
permitiendo la mezcla de inmuebles destinados para oficinas, comercios, industrias no contaminantes y habitacidn, asi como
la instalacion de equipamientos.

En el apartado 4.2 Delimitacion de las Areas de Actuacion, dentro de las areas con potencial de reciclamiento dentro de la
segunda zona que se ubica al sur de la Delegacion entre Av. Revolucion, Viaducto Miguel Aleman, Nuevo Leon y Av.
Benjamin Franklin, abarcando las colonias Escandon y Tacubaya, con zonificacion HC 5/30 y H 5/30.

Dentro del apartado antes mencionado, se establece como Area de Conservacion Patrimonial el poligono conformado por
aproximadamente 22 manzanas, cuyo perimetro lo conforman las calles de: Diez de Bonilla, Av. Jalisco, Revolucion,
Constitucidn, Carlos B. Zetina, 18 de Julio, Héroes de Churubusco, Gaviota y Periférico.

En el apartado 5.2. Areas de transferencia, hace referencia a la necesidad de la modernizacion de las areas de transferencia
Chapultepec- Tacuba, Cuatro Caminos y Tacubaya, a través de proyectos integrales de vialidad, reubicacién de comercio
ambulante, paraderos y la promocion de estacionamientos publicos y privados en las zonas de Polanco, Galerias y Bosques
de Duraznos, Cuatro Caminos, Chapultepec, Tacuba y Tacubaya, asi como la zona noreste de las Lomas de Chapultepec.

En el apartado 6 Acciones estratégicas e instrumentos de ejecucion, 6.1 Acciones estratégicas, 6.1.2 Acciones de Impulso al
Reordenamiento Urbano, establece como tema de las acciones para el reordenamiento urbano el apoyo y fomento a la
vivienda de interés social, asi como la reutilizacion de predios en la colonia Tacubaya y San Miguel Chapultepec. También
establece en el tema de conservacion patrimonial, para los inmuebles contemplados en el Catalogo de inmuebles con valor
patrimonial. Estas acciones estdn enfocadas en promover el arraigo de su poblacion y el mejoramiento de la calidad de vida
de los barrios y colonias. En el apartado 6.1.4 Acciones de Mejoramiento Vial y de Transporte, en el tema de Mejoramiento
de Areas de Transferencia se establece la necesidad de desarrollar un proyecto integral para la solucion del problema. En el
apartado 6.1.5 Acciones de Mejoramiento y Construccién de Infraestructura, en el tema de Encharcamientos se plantean las
acciones de desazolve de atarjeas y substitucion de la red de drenaje.

Plan Verde

Es la ruta del Gobierno del Distrito Federal a mediano plazo que contiene las estrategias y acciones para encaminar a la
Ciudad de México hacia la sustentabilidad de su desarrollo, para que continlde siendo un espacio adecuado para sus
habitantes, sin comprometer el patrimonio natural que la hace viable.

Como parte de sus objetivos en materia de Habitabilidad y Espacio Publico establece el objetivo de Rescatar y crear
espacios publicos, para hacer de la ciudad un lugar de integracion social que ofrezca mejor habitabilidad, confort y equidad.

En términos de Agua tiene como objetivo principal lograr la autosuficiencia hidrica y la gestion integral del agua en el
Distrito Federal. Para esto se plantean entre otras estrategias, reducir el consumo de agua de uso doméstico; la reduccién de
las pérdidas en la red, mediante la sustitucion al 100% la red dafiada y aquella cuya vida Util haya sido rebasada para el
2012. Incrementar la capacidad del sistema de drenaje y la reutilizacion y el tratamiento del agua

En lo referente a movilidad, se busca recuperar las vialidades para el transporte colectivo eficiente, menos contaminante y
de calidad y promover la movilidad no motorizada.

Para el tema de Aire, el objetivo del plan es el de controlar los contaminantes atmosféricos que tienen mayor presencia y
afectacion a la salud de la poblacion (ozono y particulas finas) y consolidar la reduccion de las emisiones de contaminantes
toxicos. Con la aplicacion de las estrategias de: 1) Reduccion de las emisiones de contaminantes. 2) Incremento en la
eficiencia pasajero/carga transportado. 3) Apoyar las acciones de los planes de movilidad y energia y medir los beneficios
del Plan Verde en la calidad del aire.

En el rubro de Residuos Soélidos, el objetivo general es el de instrumentar un sistema integral y sostenible de manejo de
residuos sélidos urbanos.
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Finalmente, para el caso de cambio climatico y energia, el objetivo es el de reducir las emisiones de gases de efecto
invernadero, impulsar y fortalecer el mercado de las energias renovables y realizar acciones de adaptacién al cambio
climatico para la poblacion.

Programa Integral de Transporte y Vialidad

El Programa Integral de Transporte y Vialidad, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N° 146 con fecha del 5
de noviembre de 2002, en el apartado 4 Acciones Concretas, 4.5.3 Desarrollo de Proyectos Especificos para la atencion de
15 zonas conflictivas, donde se marca la Zona de Tacubaya como una de las 15 zonas en conflicto, dentro de las cuales se
deberan plantear proyectos especificos.

Subprograma para el desarrollo de la red vial del Distrito Federal
Las acciones mas relevantes que el programa integral de transporte y vialidad establece en el territorio Tacubaya son:
Realizar adecuaciones geométricas en intersecciones conflictivas.

Par vial de circulacién contintia en las avenidas Revolucién y Patriotismo, en su tramo que va de Juanacatlan hasta el
Viaducto Miguel Alemén, con soluciones a desnivel en las principales intersecciones.

Ley de Proteccion Civil para el Distrito Federal

Las disposiciones de la Ley de Proteccidn Civil del Distrito Federal tienen por objeto establecer las normas, criterios y los
principios basicos para la prevencion y mitigacion ante las amenazas de riesgo geoldgico, fisicoquimico, sanitario,
hidrometeoroldgico y socio-organizativo, asi como los mecanismos para implementar las acciones de mitigacion, auxilio y
restablecimiento, para la salvaguarda de las personas, sus bienes, el entorno y el funcionamiento de los servicios vitales y
sistemas estratégicos, en los casos de emergencia, siniestro o desastre.

Este mismo ordenamiento establece las bases de integraciéon y funcionamiento del Sistema de Proteccién Civil del Distrito
Federal, asi como las bases para promover y garantizar la participacion social en la proteccion civil y en la elaboracion,
ejecucion y evaluacion de los programas en la materia, ademés de las normas y principios para fomentar la cultura de
proteccion civil y autoproteccion de la poblacion.

El Sistema de Proteccién Civil del Distrito Federal es una organizacidn estructurada entre los 6rganos de gobierno del
Distrito Federal en todos sus niveles, las Organizaciones No Gubernamentales especializadas en la materia y las diversas
Asociaciones Sociales que forman parte de la sociedad civil de la misma Ciudad, los grupos académicos, de voluntarios y
vecinales, asi como los de carécter privado y social, con el objetivo de brindar prevencién, proteccion, auxilio y
recuperacion de la normalidad de las personas y sus bienes ante la presencia de los diversos agentes perturbadores. Este
sistema prevé la conformacion de un Consejo General y Delegacionales de Proteccion Civil como 6rganos de consulta,
opinion, decisién y coordinacion interinstitucional en la materia.

De la misma manera esta Ley establece las disposiciones de planeacién y programaticas para el eficiente cumplimiento de la
responsabilidad de la Administracion Publica del Distrito Federal en la integracion del Sistema de Proteccion Civil. Para
ello, sefiala que los Programas de Proteccion Civil a cargo del Gobierno del Distrito Federal y de los Gobiernos
Delegacionales seran de carécter preventivo, informativo, de auxilio a la poblacion civil y de restablecimiento de servicios
publicos basicos en caso de emergencia, siniestro o desastre.

El Programa General de Proteccién Civil es el instrumento de planeacion para definir el curso de las acciones destinadas a
la atencién de las situaciones generadas por el impacto de fendmenos destructivos en la poblacion, sus bienes y entorno. A
través de éste se determinan los participantes, sus responsabilidades, relaciones y facultades, se establecen los objetivos,
politicas, estrategias, lineas de accion y recursos necesarios para llevarlo a cabo. Se basa en un diagnostico en funcion de las
particularidades urbanas, econémicas y sociales del Distrito Federal. Este deberd contemplar las fases de prevencion,
mitigacion, preparacion, auxilio, rehabilitacion, restablecimiento y reconstruccion, agrupadas en programas de trabajo. Este
programa forma parte del PGDUDF.

La misma ley contempla el disefio y ejecucion de Programas Delegacionales y Especiales de Proteccidon Civil; las
Delegacionales deberan ser congruentes con el Programa General y referidos al ambito territorial de la Delegacion
correspondiente, mientras que los Programas Especiales se estableceran para atender de manera particular un evento o
actividad, y seran implementados por los particulares o las areas sustantivas y estratégicas de la Administracién Publica del
Distrito Federal, debiendo ser supervisados y autorizados por la Secretaria de Gobierno del DF y las Delegaciones, en los
términos que establezca el Reglamento de Proteccion Civil.
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Especificamente las disposiciones que inciden en el ambito de las Delegaciones Politicas en la materia son: a) Constituir el
Consejo Delegacional de Proteccion Civil; b) Instalar y operar la Unidad de Proteccién Civil; ¢) Formular y ejecutar el
Programa Delegacional de Proteccién Civil; d) Recibir, evaluar y, en su caso, aprobar los Programas Internos y Especiales
de Proteccién Civil.

21 1.22. Sintesis de la Situacion Actual

Tacubaya se localiza en la Ciudad Central y este atributo le confiere una alta deseabilidad y una plusvalia considerable,
indicadores de que esta zona se encuentra completamente integrada al &mbito regional; sin embargo, el proceso de deterioro
y obsolescencia en el que se encuentra actualmente hace necesario considerar que cualquier estrategia de integracion
requiere la participacion de la inversion puablica en los sectores de su competencia a fin de promover la llegada de inversion
privada. Un elemento relevante de la estructura urbana del poligono que integra la Zona Patrimonial de Tacubaya es su
estructura vial primaria, que si bien fragmenta el area de estudio, también le otorga una situacion privilegiada de
conectividad y accesibilidad con el resto de la Ciudad.

La Zona Patrimonial de Tacubaya contaba en 2005 con una poblacién de 17,585 habitantes y observa una TCMA negativa
de 0.43%; ademas, la composicién y los escenarios tendenciales de conformacion de los grupos de edad indican una
concentracion de la poblacion relativamente vieja. Lo anterior tiene una repercusion directa en el comportamiento del
mercado inmobiliario para la zona que se encuentra en incremento, por el proceso de desdoblamiento y reduccién de la
composicion del nacleo familiar que implica un incremento en la demanda de vivienda.

Por otro lado, se estima que la poblacién flotante asciende a un promedio de 184,000 habitantes por dia, lo que significa una
relacion de 10.46 no residentes por cada residente en flujo dentro del area de aplicacidn del Programa Parcial. La intensidad
del flujo en la Zona Patrimonial es un factor que acelera el proceso de deterioro de los inmuebles y espacios publicos por el
uso continuo que existe de los mismos.

La obsolescencia de la estructura urbana debida en primera instancia a la explotacion de la zona como “atajo” regional; el
aprovechamiento de estas caracteristicas por parte del comercio informal impulsado por la existencia de tres estaciones de
correspondencia del metro ha generado una actividad de cambio de modo de transporte de alta intensidad que no se halla
incorporada a la estructura urbana, produciendo junto con el comercio no establecido un nodo de actividad econdémica
informal de alta intensidad que impacta de manera negativa en la estructura urbana interna de la Zona Patrimonial trayendo
como consecuencia el deterioro fisico y social con lo que se han rebasado los niveles de inversion pablica y privada.

Por otro lado, la actividad econémica informal de alta intensidad induce actividades econémicas formales de bajo indice de
capitalizacién formando un conglomerado de actividades que modifica la imagen urbana de la zona, degradando su valor
patrimonial y al mismo tiempo aumenta el grado de fragmentacion de la estructura urbana. De ésta forma se observa que la
Zona Patrimonial de Tacubaya actualmente se encuentra deteriorada principalmente por prestar un servicio intensivo a la
ciudad a costa de su estructura e imagen urbana sin una retribucion en inversién que promueva el desarrollo social de los
residentes.

Los espacios publicos se encuentran deteriorados y subutilizados por la falta de elementos que articulen adecuadamente los
recorridos entre los espacios. La falta de legibilidad y sefializacion, la apropiacién de los principales corredores peatonales
por el comercio ambulante y la apropiacién de los espacios con poca iluminacion por gente en situacion de calle
incrementan la percepcion de inseguridad por parte de los residentes y de la poblacion flotante.

En este sentido se identificaron tres zonas distintivas de la estructura urbana, diferenciadas por la problematica que las
caracteriza. El poligono delimitado por las calles Av. Jalisco, Av. Revolucién y Héroes de Churubusco, es la zona que es
méas propensa a la obsolescencia fisica y funcional de los inmuebles, y cuenta con la presencia de riesgos socio-
organizativos.

La zona delimitada por Av. Observatorio, Parque Lira, Av. Ajusco, Héroes de Churubusco y Boulevard Adolfo Lépez
Mateos, se identifica la presencia apropiacion del espacio publico por parte del comercio informal y unidades de transporte
publico.

Finalmente, se identifican dos poligonos, el primero, limitado por Gobernador Agustin Vicente Eguia, Av. Jalisco, Av.
Observatorio y Av. Parque Lira; y el segundo por Benjamin Franklin Eje 4 Sur, Av. Patriotismo, Viaducto Miguel Aleman y
18 de Julio, y Av. Revolucién; en las que se identifica la propensién al desplazamiento de usos habitacionales por usos
comerciales y de servicios.
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A1 1.23. Pronéstico

De seguir la tendencia actual en cuanto al cambio de los usos de suelo especificamente del habitacional a los usos
comerciales u oficinas, asi como el deterioro de las zonas habitacionales, se pronostica una pauperizacion de la zona; asi
como, un deterioro sustantivo en la calidad de vida de sus habitantes. Sobre todo se debe modificar la tendencia en cuanto al
establecimiento de pequefias unidades de comercio, las cuales no generan un impacto econémico en la zona y si un efecto
negativo en cuanto a la invasion del espacio publico por las actividades que desarrollan y la subutilizacion del territorio al
no integrar funciones productivas para la Zona Patrimonial o sus residentes.

En lo referente a poblacion, el escenario tendencial indica una reduccion en la poblacion residente con respecto a los datos
registrados en 2005 durante el Conteo General de alrededor de 6.47%. En contraste con esto, se estima que el nimero de
viviendas se incremente en 592 unidades a una tasa media anual de 0.67%. Dicho comportamiento se ve expresado en la
disminucion promedio de habitantes por hogar, la cual se explica por el incremento porcentual en la poblacién relativamente
vieja residente en la Zona Patrimonial.

Tabla 21. Escenario tendencial para poblacion y vivienda al 2020

Total Poblacién Densida_d, e Viviendas Der_13_idad de Habi_ta_ntes por
Poblacion Viviendas Vivienda
1990 20,118 166.47 5,267 43.58 3.82
1995 18,164 150.30 5,114 42.32 3.55
2000 17,968 148.68 5,199 43.02 3.46
2005 17,585 145.51 5,647 46.73 3.11
2010 16,603 137.38 5,774 47.78 2.88
2015 15,551 128.68 5,901 48.83 2.64
2020 16,447 128.64 6,239 48.80 2.64

Fuente: Elaboracidn propia.

En lo referente a la poblacion flotante, actualmente no existen los elementos consolidados para moderar el flujo de personas
que existe en la Zona Patrimonial de Tacubaya; sin embargo, si se consolida la estructura del CETRAM Tacubaya y se
complementa con el uso de medios alternativos de transporte, seria posible que la intensidad del flujo de personas en
transito diario por la Zona Patrimonial no se convirtiera en un factor de afectacién para la calidad de la imagen urbana y de
los inmuebles catalogados.
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Il. IMAGEN OBJETIVO

Partiendo del reconocimiento de la “Zona Patrimonial de Tacubaya” como prestadora de servicios para la ciudad, el
principal objetivo es consolidarla como un Area de Conservacion Patrimonial de excelencia a escala local y regional.
Asimismo, se propone optimizar su potencial e incentivar la renovacion de su estructura urbana, a fin de revertir el proceso
de obsolescencia fisica y deterioro social en el que se encuentra, ademas de transformarla en un espacio que dé cohesion e
identidad a las cuatro colonias que forman el PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”.

Lo anterior implica la reordenacion de los usos de suelo acorde con la nueva dindmica demogréafica, econémica y urbana,
asi como el mejoramiento de las condiciones de imagen urbana, vialidad, transporte y recuperacion del espacio publico. Por
tanto, el objetivo es integrarla a la estructura urbana de la metrépoli, fortaleciendo su funcién habitacional y el arraigo de la
poblacién; dirigiendo y potencializando el desarrollo econémico hacia sus corredores urbanos, a partir de la asociaciones de
inversion publico — privadas, con riguroso cuidado en la preservacion de los bienes patrimoniales y culturales de la zona.

Alcanzar esta imagen-objetivo requiere de la aplicacion de las siguientes politicas:
e Politica de ordenamiento territorial y aprovechamiento de suelo

En concordancia con el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la politica de ordenamiento territorial
esta dirigida a reordenar los nodos urbanos existentes y a fomentar la conservacion, proteccion y utilizacion del patrimonio
histérico, mediante la creacion de politicas y programas integrales, asi como de la generacién de estimulos fiscales.

Se utilizaran intensivamente las zonas que ya cuentan con infraestructuras y servicios suficientes, promoviendo el aumento
en la intensidad y ocupacion del suelo urbano.

Mejorar la operacidn y funcionalidad de la infraestructura vial de la Zona Patrimonial de Tacubaya

Impulsar el reordenamiento del CETRAM Tacubaya, mediante un adecuado disefio y fortalecimiento de los mecanismos de
coordinacion y concertacién del GDF.

¢ Politica de integracién e imagen urbana y preservacion de zonas de valor historico

Para preservar la Zona Patrimonial se disefiara una politica estricta de combate y prevencion de la contaminacién visual, con
la finalidad de dar mayor proteccion a la ciudadana y a los inmuebles catalogados como patrimonio cultural urbano. Por lo
que se trabajaré contra del deterioro y abandono de los inmuebles, asi como de las actividades econémicas que vulneren la
imagen urbana de la Zona.

Se deberd impulsar la rehabilitacion y conservacion del entorno urbano y de aquellas &reas que, aunque no presenten
caracteristicas de valor patrimonial, sean representativas de la colonia.

Consolidar el patrimonio urbano arquitecténico de Tacubaya

o Constituir el Consejo del Patrimonio de Tacubaya;

o Capacitar en torno al Patrimonio Construido en Tacubaya, al personal de las areas de otorgamiento de licencias
y manifestaciones sobre todo en la Delegacion Miguel Hidalgo.
Difundir el patrimonio de Tacubaya a través de la pagina web de la Delegacién Miguel Hidalgo.
Promover una cultura patrimonial entre los habitantes de Tacubaya y los sectores educativos e institucionales.
Dar a conocer los estimulos fiscales y tramites al intervenir el Patrimonio.
Cuidar que los proyectos de ciudad y de gran alcance respeten el antecedente historico del area de Tacubaya.
Generar esquemas econdmicos participativos de empresas privadas y gubernamentales, los cuales propicien el
rescate del Barrio de Tacubaya
Homologar listados institucionales.
o Actualizar los catélogos y publicarlos periédicamente.

O O O O O

O
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e Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales

Para garantizar la autosuficiencia de la Zona Patrimonial, debe promoverse el aprovechamiento local y regional de los
equipamientos urbanos y de los servicios publicos existentes.

Debe asegurarse el acceso universal a los servicios y a los espacios publicos de manera que, todos los usuarios en igualdad
de condiciones, puedan gozar de los beneficios que se ofrecen dentro de los limites del poligono que integra la Zona
Patrimonial de Tacubaya. Para lograrlo, se contard con programas de rehabilitacion y adaptacién de espacios publicos
acorde con las necesidades de la poblacién y procurando siempre la seguridad de los usuarios.

54




Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya

I1l. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO

71 3.1 Estrategia

Tacubaya forma parte de la ciudad central, esta totalmente consolidada y debido a su localizacién estratégica se considera
con un gran potencial para realizar y reforzar su caracter de zona concentradora de servicios. Este atributo representa una
considerable ventaja y plusvalia para la zona. Sin embargo, la invasién al espacio publico, la disminucién en la eficiencia de
la estructura vial y el cambio y deterioro de su fisonomia urbana e inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, han
contribuido a un proceso de obsolescencia tanto funcional como territorial, que a mediano plazo puede convertirla en un
area de exclusion social.

Lo usos del suelo comercial y de servicios detonados por unidades econdmicas de bajo indice de capitalizacion asentados en
las principales vialidades, la excesiva proliferacion del comercio informal en dichas vialidades, espacios abiertos y areas de
equipamiento asi como un grado considerable de deterioro social en algunas partes son las causas fundamentales de los
efectos antes sefialados, propiciando una pérdida de competitividad urbano territorial en la zona.

Por estas razones la propuesta de estructura urbana, plantea el fortalecimiento de la zona para el mercado inmobiliario pero
privilegiando el uso habitacional de su territorio. De esta forma, se han determinado distintos distritos con funciones
especificas, que en conjunto favorezcan el ordenamiento territorial, el desarrollo urbano, social y econémico de la Zona
Patrimonial.

La Estrategia de Desarrollo Urbano, sefiala la importancia de definir una funcidn particular sobre la cual deben regularse los
usos del suelo, la intensidad de construccion y fisonomia urbana, con respeto de las caracteristicas patrimoniales y de
identidad de la zona. Ademas, se especifican nodos estratégicos para facilitar la vinculacion de la zona a nivel local y con la
ciudad. De esta forma, las funciones del territorio que se han asignado para la Zona Patrimonial de Tacubaya son las
siguientes:

Habitacional- Consolidacion del uso habitacional, sin embargo, es necesaria la presencia de actividades econdmicas
complementarias que fortalezcan la vida vecinal asi como, actividades culturales que potencialicen y aprovechen la
fisonomia urbana de los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de manera que contribuyan a su conservacion y
promocidn.

Economica.- Uno de los principales objetivos es la organizacion de las actividades econdmicas en unidades de alto grado de
capitalizacion, bajo el principio de aglomeracion a fin de lograr el aprovechamiento del territorio sobre todo para las
actividades de los sectores comercio y servicios.

De Servicios Publicos.- Es innegable el caracter que tiene la Zona Patrimonial como prestadora de servicios publicos a nivel
metropolitano en términos administrativos, de comunicacion y de equipamientos, por lo que debe continuar reforzando su
funcién especifica, privilegiando los servicios a escala vecinal.

Ademaés, se deberan reforzar las estructuras necesarias que den soporte fisico a las funciones de transferencia entre modos
de transporte, con la finalidad de atenuar el conflicto vial y de conectividad regional. Asimismo, se pretende fortalecer la
actividad vecinal de la zona, a través corredores de movilidad peatonal.

A 32 Estrategia de Integracion al Ambito Metropolitano

En reconocimiento de las caracteristicas funcionales de la Zona Patrimonial de Tacubaya como prestadora de servicios para
la movilidad de importancia Metropolitana, y por el alto valor de identidad, plantea eficientar el intercambio modal de
transporte en el Metro Tacubaya, esto con el propdsito de posibilitar la recuperacion del espacio pablico y la imagen urbana.
También los equipamientos de nivel Regional como la Sede Delegacional, las Unidades Médicas, las instalaciones de
Educacion Superior y las de Administracion pablica, deberan estar provistos de los cajones de estacionamiento necesarios
mediante la construccién de Estacionamientos publicos, conectados a un sistema de movilidad alternativo (peatonal o
motorizado), para reducir la saturacion del estacionamiento en via publica.

71 3.3 Estrategia Demogréafica

La estrategia demografica estad soportada en la consolidacién del uso habitacional, a fin de revertir paulatinamente el
proceso de obsolescencia de la zona. Sin embargo, debido al considerable costo del suelo y de la vivienda, el acceso esta
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dirigido a familias de ingresos medios y medios altos. Estas familias se caracterizan por un nimero reducido de miembros,
de modo que la estrategia demogréfica estd orientada a promover el desarrollo de programas de vivienda destinados a
familias jovenes o de familias sin hijos que puedan encontrar una opcién adecuada de vivienda en la Zona Patrimonial con
unidades habitacionales de densidades medias y altas. Sin embargo, deberan impulsarse los diversos programas de
mejoramiento de vivienda que proporciona el Gobierno del D.F., apoyando a los sectores de menores ingresos que habitan
en la zona.

En términos generales la estrategia demografica propone la regeneracion del entorno urbano, el aumento de las intensidades
de construccién principalmente en los corredores urbanos, con la finalidad de posibilitar la renovacion del parque
habitacional existente. Asi, las intensidades constructivas se dividen por zonas, en las colonias San Miguel Chapultepec y
Escand6n primera seccion, la intensidad constructiva responde a una estrategia de homogeneizacion de la imagen urbana y
garantizar la permanencia del uso habitacional, mientras que en los corredores viales, se pensé en dotarlos con intensidades
mayores con la intension de despresurizar la demanda comercial al interior de la zona, posibilitando mejores condiciones de
uso habitacional.

A 3.4 Estructura Urbana

Se plantea para la Zona Patrimonial de Tacubaya mejorar su integracion fisica y espacial mediante la incorporacién del
nodo metropolitano de transferencia modal a la estructura urbana. Ademas, se promueve la consolidacién y refuerzo de la
funcion econdmica de la zona, se privilegia el uso habitacional mediante la aplicacién de una estrategia de vivienda que
contemple la recuperacién y consolidacion de ésta, sin afectar la fisonomia urbana constituida por los inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano.

Se impulsa el desarrollo de una estrategia de rescate del Espacio Publico como elemento estructurador del territorio, a fin de
fortalecer la vida vecinal y facilitar el flujo de peatones en las inmediaciones de la Zona Patrimonial de Tacubaya.
Simultdneamente deberan establecerse los acuerdos interinstitucionales para garantizar la seguridad de los transelntes; sin
embargo, deberan llevarse a cabo acciones para el mejoramiento del mobiliario urbano (iluminacion, bancas, casetas
telefonicas, pavimentos etc.) y de imagen a través de nueva sefialética la cual facilite la ubicacion de los destinos en el
entorno.

Finalmente la estrategia supone la delimitacion de cinco distritos con estrategias diferenciadas, descritas a continuacion:

1. Escanddn y San Miguel Chapultepec.- Consta de dos distritos en los que se observa un patrén de ordenacién similar. El
primero que corresponde a la Colonia Escandén Primera Seccion, esta delimitado por el Eje 4 Sur Benjamin Franklin, el
Viaducto Héroes de Churubusco, Avenida Patriotismo y Avenida Revolucién. El segundo corresponde a la Colonia San
Miguel Chapultepec Primera Seccion; estad delimitado por la calle de Gobernador Agustin Vicente Eguia, Avenida
Jalisco y Avenida Parque Lira. Ambos de funcién habitacional principalmente de vivienda unifamiliar. Dentro de éstos
distritos es necesario conservar las caracteristicas de fisonomia de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano,
ademads, se debe permitir el desarrollo de actividades econémicas que no impacten de manera negativa en los inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano a fin de promover el uso de los inmuebles y contribuir a su mantenimiento, sin
afectar la vida vecinal. Las actividades econémicas que se admitan dentro de éstos distritos en todo momento deben
sujetarse a las caracteristicas que han propiciado que éstos distritos resulten atractivos a la inversién, principalmente en
lo que respecta a fisonomia urbana por lo que se recomienda evitar el acceso a las actividades econémicas provenientes
de franquicias que deben sujetarse a estandares de imagen corporativa.

2. Tacubaya Primera Seccion.- Este distrito estd delimitado por la calle de Arquitecto Carlos Lazo, Viaducto Héroes de
Churubusco, Avenida Jalisco y Periférico Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho. Debe consolidarse a la funcién
habitacional, de manera tal que se pueda dar respuesta a las demandas del mercado de vivienda que suceden en general
para la ciudad.

3. Tacubaya Segunda Seccidn.- Este distrito estd delimitado por el Viaducto Héroes de Churubusco, Avenida Revolucion,
Avenida Jalisco continuando por Avenida Parque Lira. Por la privilegiada ubicacién con respecto a la ciudad, es un
distrito dirigido a las actividades econémicas de alto indice de capitalizacion a nivel regional. Se consideran actividades
principalmente de comercio y servicios especializados que aprovechen la calidad de los inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano como es el caso del edificio Ermita y que ofrezcan una opcion para desarrollar un distrito comercial
tematico que realce el caracter historico de la Zona Patrimonial.

4. Tacubaya Tercera Seccion.- Este distrito estd delimitado por Avenida Jalisco, Viaducto Héroes de Churubusco y
Avenida Parque Lira. El distrito estd dirigido a las actividades de servicio a la localidad, con unidades econémicas de
bajo indice de capitalizacion pero que conviva con la funcidn habitacional plurifamiliar.
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5. Observatorio.- Este distrito estd delimitado por la calle de General Sostenes Rocha, Calle Arquitecto Carlos Lazo,
Avenida Parque Lira y Anillo Periférico Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho. Se reconoce como un distrito de
servicio a la ciudad donde se contemplara la construccion del CETRAM Tacubaya, asi como la existencia de
equipamiento privado que den servicio a la Ciudad.

Con la finalidad de incrementar la comunicacion entre los distritos se plantea una estrategia de conexién que favorezca el
flujo del peatén, mediante la instalacién de revos en los principales cruces peatonales, asi como la construccién de un paso a
desnivel en la interseccidn de las Avenidas Jalisco y Parque Lira, mediante el cual se pueda reforzar la conectividad de las
colonias que integran la Zona Patrimonial de Tacubaya y mejorar el flujo de peatones en el CETRAM Tacubaya.

21 3.5 Usos del Suelo

La estrategia de uso de suelo esta enfocada a resolver el funcionamiento de la zona tanto a nivel local como en términos de
su insercion metropolitana.

La estrategia de uso de suelo estd enfocada a preservar el uso habitacional como uso principal y su coexistencia con otros
usos del suelo a fin de promover el desarrollo econémico y social de los residentes; de manera simultanea y en concordancia
con la estrategia de integracion al Ambito Regional. Asimismo, se privilegiaran los usos mixtos en aquellas zonas
consolidadas como hitos 0 nodos en la estructura urbana y que ademas proporcionen un servicio a la ciudad, como es el
caso de los paramentos con frente al Viaducto Héroes de Churubusco, Avenida Patriotismo, Avenida Revolucion, Eje 4 Sur
Benjamin Franklin y entre las calles que se integran por Avenida Revolucién y Avenida Jalisco.

Dicho servicio se evalta en funcién de la contribucién a la actividad econdmica de alta intensidad y productividad. Se
restringiran los usos del suelo orientados a la actividad econémica de poca productividad en el ambito de la ciudad tales
como restaurantes y lugares de diversion. Se controlaran mediante una normatividad estricta. Se hard4 una division
operacional y territorial de la funcién econdmica en usos de alta y baja productividad, a fin de liberar espacio para la
funcién habitacional. El aumento de la superficie de la funcidn habitacional se hara considerando usos del suelo compatibles
con la misma y que ademas contribuyan al aumento de la legibilidad. Con el fin de aprovechar locales comerciales en
desuso se propone su substitucién en primera instancia por la vivienda o usos no habitacionales de servicio a los habitantes.

De esta forma, atendiendo a los distritos establecidos en la estrategia de estructura urbana, resulta importante delimitar estas
funciones en las avenidas que los vinculan, para que estas funcionen como delimitadoras, ademas de su funcion originaria.
Estas avenidas son: Avenida Patriotismo, Revolucion, Jalisco, Parque Lira, Observatorio, Eje 4 Sur Benjamin Franklin,
Viaducto Héroes de Churubusco y Periférico Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho.

Al 36 infraestructura

Tacubaya es una zona con dotacién completa de servicios y niveles de calidad aceptables. Su infraestructura no obstante,
resulta obsoleta como la de la mayor parte de la ciudad, por ello resulta estratégica la renovacion y el mantenimiento
periddico de la misma fijando como prioridades la red de agua potable, la red de drenaje y las estaciones de bombeo, con la
finalidad de garantizar el adecuado nivel de servicio de las infraestructuras y se garantice el correcto desarrollo de las
actividades en la zona.

71 3.7 Equipamiento y Servicios

A pesar de que la zona cuenta con niveles de servicio de equipamiento urbano superavitarios, que dan cobertura regional y
metropolitana, se cuenta con caracteristicas de problematica social que hacen necesaria una estrategia de integracion por
medio del establecimiento de un Faro del Saber, en beneficio de la vida vecinal y la cohesion social.

21 3.8 Vivienda

La promocion de programas de vivienda y de incentivos fiscales y financieros para la Zona Patrimonial formaran parte
importante del proceso de regeneracion. Se estima que el incremento en el nimero de viviendas que se genere a partir de la
recuperacion y rescate de la funcion habitacional del territorio mediante el cambio de uso de suelo en los distritos
predominantemente habitacionales lograra un balance con respecto a los distritos no habitacionales propuestos. Por tal
motivo la estrategia de vivienda supone la construccidn de vivienda nueva en las zonas en las que se plantean incrementos
de las intensidades de construccion, ademas, debido a la concentracion de inmuebles patrimoniales en la zona y a las
condiciones de obsolescencia fisica y funcional que presenta una proporcion sustancial de los mismos, se estima estratégica
su renovacién y reciclamiento como vivienda, respetando sus caracteristicas patrimoniales.
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Al 3.9 Asentamientos Irregulares

En el area de estudio no se detectan problemas de invasion o apropiacion de espacio publico para fines de establecimiento
de vivienda.

21 3.10 Patrimonio Cultural Urbano

La estrategia para el Patrimonio Cultural Urbano se enfoca en garantizar la conservacion de los inmuebles patrimoniales
para dotarlos de vigencia funcional y mejorar sus posibilidades de conservacion.

Debido a que la ubicacion de estos inmuebles en algunas partes del area de estudio presenta indicios de la formacion de
corredores, su papel como factores de estructuracion del territorio es determinante.

Para ello se propondran corredores con funciones compatibles y se restringiran los usos propuestos procurando que esta
accion no resulte lesiva para los intereses de los propietarios si es el caso, tratando de que dichos usos sean acordes con las
expectativas generadas por la plusvalia de la zona.

A fin de mantener la calidad patrimonial de la zona se ha considerado que algunos de los inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano se integren a la formacién de ejes que articulen a toda la demarcacion y generen a su vez nuevas actividades
que atraigan a la poblacion y se establezca una nueva funcidn en el territorio.
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m IV. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Estructura Urbana

La propuesta de estructura urbana de la “Zona Patrimonial de Tacubaya”, se basa en el concepto “Hacia un Nuevo Orden
Urbano”, de acuerdo con las politicas establecidas en el Programa General de Desarrollo 2007-2012, cuyo objeto es la
unificacion del conjunto de esfuerzos de todos los actores del desarrollo para transformar a la Ciudad en un verdadero
espacio de integracion social; a través de la definicion de tres elementos fundamentales para la Ciudad: la Equidad, la
Sustentabilidad y la Competitividad.

La aplicacién efectiva de estos tres elementos del Nuevo Orden Urbano, deben tener como consecuencia un avance
significativo en la correccién de las desigualdades que existen en la ciudad, teniendo como eje fundamental la recuperacion
del espacio publico, ya que es éste, el articulador de todas las actividades y el principal espacio de integracion social.

Proyectos Urbanos Estratégicos

Comparten los principios rectores de rescatar el espacio publico, fortalecer el desarrollo de la sociedad, proteger nuestros
recursos naturales y ofrecer zonas urbanas atractivas para la inversion puablica y privada. Para lo cual, se proponen los
siguientes tipos:

Proyectos Ordenadores

Corredores Urbanos Estratégicos

Zonas de Regeneracion Urbana

Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio

Proyectos Ordenadores: Son zonas de la Ciudad que requieren ser intervenidas bajo una visién integral que garantice su
regeneracion, recualificacidn, revitalizacion urbana y ambiental, protegiendo y fomentando el patrimonio cultural urbano y
espacio publico, a través de la intervencién gubernamental y privada; por lo que, para el caso de la Zona Patrimonial de
Tacubaya, se han definido los siguientes Proyectos Ordenadores:

e Plaza comercial tematica y de vivienda de interés medio y/o alto.
e Programa de Regeneracion y Revitalizacion de Espacios publicos
e CETRAM Tacubaya (con explanada elevada de vinculacién peatonal).

Corredores Urbanos Estratégicos: Son los elementos de la estructura urbana, que tienen una mayor capacidad en
infraestructura, dotacién de servicios y transporte publico, por lo que presentan, un potencial mayor que otras zonas de la
ciudad para absorber crecimiento, mantener una capacidad instalada suficiente para intensificar las actividades sociales y
econémicas, y que incidan, se realicen o se relacionen con el conjunto de la Ciudad o tengan impactos en dos 0 mas
delegaciones.

Viaducto Miguel Aleméan — Héroes de Churubusco
Blvd. Adolfo Ruiz Cortines (Anillo Periférico)
Av. Patriotismo

Av. Revolucién

Eje 4 Sur Benjamin Franklin

Av. Jalisco

Parque Lira

Zonas de Regeneracion Urbana: Son poligonos urbanos cuyo objetivo es lograr el maximo aprovechamiento del potencial
de desarrollo de su infraestructura, bienes y servicios en ellos contenidos, para ordenar su desarrollo a través de la
regeneracion, optimizacion de la densidad y reciclamiento de &reas y elementos urbanos y/o arquitectdnicos y que incidan,
se realicen o se relacionen con el conjunto de la Ciudad o tengan impacto en dos 0 mas delegaciones.

e Zona comprendida entre las Avenidas Revolucion, Jalisco y Héroes de Churubusco
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Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio: Son aquellos sitios con potencial para la ejecucion, remodelacion
y mantenimiento del equipamiento urbano social, que permitan dar estructura poli nuclear a la ciudad, propiciando el
desarrollo de zonas con servicios basicos suficientes, que desarrollen identidad y pertenencia, y que eviten el
desplazamiento de la poblaci6n para este fin.
e Parque Lira
e Edificio Anexo Delegacional, ubicado en calle prolongacién de Gobernador Vicente Eguia, Col. Observatorio (entre
Gral. So6stenes Rocha y Gral. Torroella)

A Poligono de Aplicacion del Programa Parcial

El poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” ocupa un &rea de
118.81 hectéareas, y abarca parte de las Colonias Tacubaya, Escandon Primera Seccién, San Miguel Chapultepec Primera
Seccion y Observatorio.

Se encuentra delimitada al norte por el cruce del Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho (Anillo Periférico) con la
calle Gral. Sostenes Rocha, continla al este por la calle Gral. Sostenes Rocha hasta la interseccion con Avenida Parque
Lira; de ahi parte hacia el sur hasta el cruce con la calle de Gobernador Vicente Eguia, sigue al este por la misma calle y su
continuacion por el eje 4 Sur Benjamin Franklin hasta el cruce con Avenida Patriotismo; prosigue hacia el sur por la
Avenida Patriotismo hasta el cruce con el Viaducto Héroes de Churubusco, contin(ia por esta vialidad hacia el oeste hasta la
interseccion con el Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho (Anillo Periférico) hacia el norte, se cierra el poligono con
la calle Gral. Sostenes Rocha.

El area se delimito considerando los antecedentes histéricos y las caracteristicas patrimoniales y arquitectonicas que detenta.
Por esta razon el poligono secciona algunas colonias, ya que histéricamente la expansion urbana de la zona no corresponde
con su division politica y funcional actual.

21 4.2. Zonificacion y distribucion de usos del suelo

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal determina que el total del territorio del PPDU “Zona
Patrimonial de Tacubaya” se localiza en Suelo Urbano.

Para definir los usos de suelo, alturas, porcentaje de area libre y el nimero de viviendas aplicables, se determinan las
siguientes zonificaciones:

Habitacional (H). Reconoce el uso predominantemente habitacional localizado al interior de las colonias San Miguel
Chapultepec y Escanddn Primera Seccion, constituida por vivienda unifamiliar y plurifamiliar, permitiendo el
establecimiento de comercio y servicios basicos a escala vecinal de hasta 50 m en planta baja.

Habitacional con Comercio (HC). Pueden ser destinados a vivienda con la opcidn de incluir usos comerciales Unicamente
en planta baja.

Habitacional Mixto (HM). Permite la mezcla del uso habitacional con comercio, oficinas y servicios, asignandose
principalmente a los predios con frente a los corredores urbanos: Gobernador Agustin Vicente Eguia, Eje 4 Sur “Benjamin
Franklin”, Avenidas Jalisco, Parque Lira, Revolucion, Patriotismo y Héroes de Churubusco — Viaducto Miguel Alemén; con
el fin de generar cinturones que ayuden a contener usos de alto impacto urbano y fomentar la preservacion de las zonas
habitacionales.

Centros de Barrio (CB). Esta zonificacion se asigné al poligono determinado por las Avenidas Parque Lira, Transito,
Viaducto Héroes de Churubusco y Avenida Jalisco, considerando la necesidad de revertir el proceso de obsolescencia fisica
y el deterioro observados tanto en los inmuebles como en el entorno urbano, ademas de la importancia de que la poblacion
local tenga un espacio inmediato donde satisfacer necesidades y que a su vez permita fomentar la vida vecinal en la zona.

Equipamiento (E) Comprende inmuebles principalmente publicos destinados a proporcionar a la poblacion diferentes
servicios de educacién, salud, cultura, abasto, recreacién y/o servicios de culto.

Espacios Abiertos (EA). Zonificacion en la que se incluyen plazas, parques, juegos infantiles, jardines publicos,
instalaciones deportivas y éreas jardinadas en vialidades como espacios que deberan conservarse y en la medida de lo
factible, se debera impulsar su incremento en la demarcacion.
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TABLA DE USOS DEL SUELO

|
I

NOTAS:

Permitido

Prohibido

Los usos del suelo que no se especifican en esta Tabla estan Prohibidos.

1. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3°-fraccion 1X- de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes o
inmuebles publicos. el g
2. Los usos de suelo sefialados con la letra “A” en la zonificacion Habitacional (H), que correspondan |18
con la clasificacion Comercio al por menor y Servicios técnico, profesionales y sociales, se £ o L:) g @
permitiran, ocupando hasta 50 m2 de superficie y solo se podran instalar en la planta baja con acceso S|E]18|8 ol E
directo a la via publica. 3| E K B|E|E 'g
3. Los usos de suelo geﬁalados con la 1§tra “B” S(:)lO se permitiran en inmu.ebles. afectos al patrimonio| .2 238 |.2].2 '% 2
cultural urbano registrados en el “Listado de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano del| 8| 2| 2| S| 8| 2|g
PPDU Zona Patrimonial de Tacubaya”. S|RISIRI8 2|2
I T|O|IT|T|w|uw
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO T .,2__ 8 % .,O__ N 5
Unifamiliar
Habitacién Vivienda
Plurifamiliar
Comercio  vecinal  de|Carnicerias, pollerias, recauderias, lecherias, venta de
productos alimenticios|lacteos, rosticerias, tamalerias, panaderias, paleterias,
frescos o semiprocesados |neverias dulcerias y tortillerias.
Miscelaneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas,
materias primas, articulos para fiestas, perfumerias,
Opticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias,
Comercio  vecinal  de|boneterias, tiendas de equipos electrénicos, discos,
productos bésicos, de uso|musica, decoracién, deportes, venta de mascotas y
personal y doméstico articulos para mascotas con servicios veterinarios,
librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias, video
5 club, mercerias y florerias; expendios de pan y venta
S de productos manufacturados.
S Vinaterias
o — -~ .~
'S S Minisuper
g = Ferreterias, material eléctrico, vidrieria, mueblerias.
8 2 |Comercio al por menor de|Venta de enseres eléctricos, linea blanca,
E especialidades computadoras y equipos y muebles de oficina.
8 Venta de vehiculos
Refaccionarias, accesorios con instalacién, llanteras
coninstalacion. 8 N S
. Tiendas de autoservicio y supermercados, centros,
Comercio al por menor en|comerciales y tiendas departamentales.
establecimientos maltiples Plaza comercial.
Comercio de materiales de|Tiendas de materiales de construccion: tabla roca,
construccion material para acabados, cocinetas, pintura y azulejo.
Comercio al por menor de|Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en gasolinerias
combustibles
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|:| Permitido

Prohibido

NOTAS:
Los usos del suelo que no se especifican en esta Tabla estan Prohibidos.

1. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3°-fraccion IX- de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes
inmuebles publicos.

2. Los usos de suelo sefialados con la letra “A” en la zonificacion Habitacional (H), que correspondan
con la clasificacion Comercio al por menor y Servicios técnico, profesionales y sociales, se
permitiran, ocupando hasta 50 m2 de superficie y solo se podran instalar en la planta baja con acceso
directo a la via pablica.

3. Los usos de suelo sefialados con la letra “B” solo se permitiran en inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano registrados en el “Listado de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano del
PPDU Zona Patrimonial de Tacubaya”.

Habitacional con Comercio
Habitacional con Oficinas

Habitacional
Habitacional Mixto
Centro de Barrio
Equipamiento
Espacios Abiertos

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

H
H

B
HC
HO
E

Consultorio para: odontélogos, oftalmélogos,

Servicios basicos en quiropracticos, nutriélogos, psicélogos, dental y
oficinas, (_jespachos y médicos; atencion de adicciones, terapia ocupacional
consultorios a escala y del habla; alcohélicos anénimos.

vecinal

Edicion y desarrollo de software.

Renta de vehiculo y agencia automotriz.

Servicios profesionales y de consultoria, juridicos y A
Servicios  basicos  en|publicidad.
oficinas y despachos

Oficinas y despachos; notariales, financieros, de
contabilidad y auditoria.

Oficinas  de  gobiemo|Gyritas y casetas de vigilancia.

dedicadas al orden, justicia . — .
y sequridad pdblica Cen:crales, es_ta_mones de policia y encierro de
vehiculos oficiales.

Servicios

Oficinas de gobierno en
general, deportivas,
recreativas y religiosos

Oficinas de gobiernos en general, deportivos,
recreativos y religiosos.

Estaciones de bomberos Estaciones de bomberos.

Servicios técnicos, profesionales y sociales

Hospitales generales, de urgencias y especialidades,
centros médicos y de salud.

Clinicas generales y de urgencias, clinicas de corta
Servicios especializados de estancia (sin hospitalizacion), bancos de sangre o de
salud organos.

Laboratorios de andlisis clinicos, dentales vy
radiografias, especializados (genéticos), taller médico
dental.

Clinicas y hospitales veterinarios.




Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya

|
=

NOTAS:

Permitido

Prohibido

Los usos del suelo que no se especifican en esta Tabla estan Prohibidos.

1. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3°-fraccion IX- de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes
inmuebles publicos.

2. Los usos de suelo sefialados con la letra “A” en la zonificacion Habitacional (H), que correspondan
con la clasificacion Comercio al por menor y Servicios técnico, profesionales y sociales, se
permitiran, ocupando hasta 50 m2 de superficie y solo se podran instalar en la planta baja con acceso
directo a la via pablica.

3. Los usos de suelo sefialados con la letra “B” solo se permitiran en inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano registrados en el “Listado de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano del
PPDU Zona Patrimonial de Tacubaya”.

Habitacional con Comercio
Habitacional con Oficinas

Habitacional
Habitacional Mixto
Centro de Barrio
Equipamiento
Espacios Abiertos

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Servicios

Servicios técnicos, profesionales y sociales

Servicios de Asistencia

Asilos de ancianos y personas con capacidades
diferentes, servicios de adopcién, orfelinatos, casas
de cuna y centros de integracién familiar y juvenil.

Servicios de educacion
preescolar y cuidado de
menores

Guarderias

Jardines de nifios, escuelas para nifios atipicos.

Centro de Desarrollo Infantil (CENDI).

Servicios de capacitacion,
deportivos, culturales y
recreativos a escala vecinal

Capacitacion técnica y de oficios; academias de
belleza, idiomas, contabilidad, computacion, manejo,
danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios,
centros de adiestramiento en yoga, artes marciales,
fisico culturismo, natacion y pesas.

HC
HO

vs)
| F
EA

Bibliotecas, hemerotecas, ludotecas, centros
comunitarios y culturales.

Servicios de capacitacion,
educacion e investigacion
en general

Escuelas primarias, secundarias técnicas.

o
m
vy]

Preparatorias, vocacionales y normales, institutos
tecnoldgicos, politécnicos, universidades vy
postgrados, centros de investigacion cientifica y
tecnologica.

Servicios deportivos,
culturales recreativos, y
religiosos en general

Teatros, cines, salas de concierto y cinetecas.

Centros de exposiciones, galerias de arte y museos.

[ssllve]

Video juegos y juegos electromecanicos.

.mm

Pistas de patinaje

Centros Deportivos, albercas

Templos, capillas, salones y centros de culto en
general.

Parques, plazas civicas o recreativas, jardines, areas
para juegos y foros abiertos
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Permitido
Prohibido

-

NOTAS:

Los usos del suelo que no se especifican en esta Tabla estan Prohibidos.

1. Los equipamientos publicos existentes, qu
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito F
inmuebles publicos.

2. Los usos de suelo sefialados con la letra “A” en la zonificaciéon Habitacional (H), que correspondan

con la clasificacion Comercio al por

permitiran, ocupando hasta 50 m? de superficie y solo se podran instalar en la planta baja con acceso

directo a la via pablica.
3. Los usos de suelo sefialados con la letra

cultural urbano registrados en el “Listado de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano del PPDU

Zona Patrimonial de Tacubaya”.

edan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3°-fraccion I1X- de la|

ederal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes el .,
5| €
E|8
O | &
S . . t, . f . I . I 8 O o
menor Yy Serviclios tecnico, protesionales y soclales, se Xlole| e @
SIE18|8|.| 8
TS| 8|B|B|E| 2
i L, . . €S|l E|Sle| <
“B” solo se permitiran en inmuebles afectos al patrimonio| 2 |2 |S|2| 2| E| g
S| 8|lo|lS| 88| 2L
2lels|g|L|2 8
S|la|le|la|a|5| 8
S| C|lo| S| | T| &
I | T|O|IT|T|w|uw

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

HC
HO

Servicios de alimentos y

EA

Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas, cafés,
fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas,
antojerias, torterias y cocinas econémicas.

bebidas a escala vecinal

Comida para llevar 0 para suministro por contrato a
empresas e instituciones sin servicio de comedor.

Restaurante con venta de bebidas alcohélicas.

Servicios de alimentos vy
bebidas en general

Restaurante-bar,  cantinas, bares, video-bares,

discotecas, cervecerias.

Servicios de hospedaje

Hoteles

Servicios

Servicios, reparacion y
mantenimiento a escala
vecinal

Servicios técnicos, profesionales y sociales

Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,
peluquerias y sastrerias en general; estudios
fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepcion de
ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa y renta
de computadoras con o sin servicio de internet;
reparacion y mantenimiento de bicicletas; teléfonosjal
celulares, relojes y joyeria; de calzado,
electrodomeésticos e instalaciones  domeésticas;
cémputo y video; tapiceria y reparacion de muebles y
asientos;  cerrajerias;  electronicos, alquiler vy
reparacion de articulos en general, video club.

Servicios de mensajeria,

Agencias de correos, telégrafos y teléfonos.

correos, teléfonos Y|
telecomunicaciones en
general

Centrales de mensajeria y paqueteria, telefdnicas,
correos telégrafos.

Espacios Abiertos

Parques, plazas, jardines, areas para juegos, canchas
deportivas y foros abiertos.
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NOTAS:

Los usos del suelo que no se especifican en esta Tabla estan Prohibidos.

1. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3°-fraccion IX- de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre bienes

Permitido
Prohibido

inmuebles publicos.

directo a la via pablica.

PPDU Zona Patrimonial de Tacubaya”.

ol .,
o

5|<

2. Los usos de suelo sefialados con la letra “A” en la zonificacion Habitacional (H), que correspondan o E|l&
con la clasificacion Comercio al por menor y Servicios técnico, profesionales y sociales, se £l o (é 2 @
permitiran, ocupando hasta 50 m2 de superficie y solo se podran instalar en la planta baja con acceso S|E|8|8|eol| 5
T S8 |s|T|E| S
> WY oA s . . .l SlS| ol SlS|2| <
3. Los usos de suelo sefialados con la letra “B” solo se permitiran en inmuebles afectos al patrimonio| -2 | -2 | T |2 |8 El g
cultural urbano registrados en el “Listado de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano del| £ | S| S| S| E| 2 S
S|I8|5|8|R|3| &
I|(T|O|T|T|w|uw

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

HM
EA

Servicios financieros,
bancarios y fiduciarios, de
seguros y similares

Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio.

Casas de bolsa, aseguradoras, sociedades de inversion,
cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de empefio.

Estacionamientos

Estacionamientos publicos, privados y pensiones

Produccion artesanal de
articulos, productos y
estructuras metalicas

(]
©
[72]
o
(5]
'S 0
c O
< <
c O
=
83
» © S |Servicios de transporte|Terminales y estaciones de transporte colectivo (Metro y
:g % g masivos de pasajeros Metrobus),
S E=3) — — —— —
% g < |Reparacion, mantenimiento, | Talleres de soldadura; tapiceria de automoviles y
@ > renta de maquinaria y camiones, talleres de reparacion de autoestéreos y
2 % equipo en general equipo de computo.
< - -
8 @ Vulcanizadoras, lavado manual y automatizado de
0 5 - L automoviles, servicio de alineacién y balanceo.
g Reparacion, mantenimiento _ _ _
2 automotriz y servicios Talleres automotrices y de moto_cmleta_s, reparacion de
3 relacionados mqtores,,equ'os y par'ges eléctricas, V|dr|o§ y cristales,
hojalateria y pintura, camaras, lavado mecénico,
lubricacion, mofles y convertidores cataliticos.
- Produccién microindustrial de alimentos, confeccion de
Producci6n artesanal o . . : -
m - . prendas de vestir y de otros articulos textiles a partir de
2 |microindustrial de productos telas, cuero y piel; produccién microindustrial de
<8 |alimenticios, de uso personal|__*’ ypies, p 3 e -
m articulos de papel, cartén o cartoncillo; produccion de
< |y parael hogar : e
S velas y jabones y envasado de agua purificada.
© 2 I . Edicidn de periddicos, revistas, libros, correccion de
k= g  |Editoriales, imprentas y estilo y composicion tipogréafica, encuadernacion
@ S |composicidn tipografica y comp Pog L ’
= = produccion de fotograbados y clichés.
= >
<
2
[&]
o
>
o
g
o

Herrerias, taller de elaboracion de piezas de joyeria y
orfebreria, juguetes artesanales; instrumentos musicales.

Ensamble de equipos, aparatos, accesorios
componentes de informaética a nivel microindustrial.

y
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A1 4.3. Normas de Ordenacion

De conformidad con lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, este Programa Parcial determina las
Normas de Ordenacidn, con base en la estrategia de desarrollo urbano propuesta, cuyo objeto es lograr el ordenamiento del
territorio del PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”.

4.3.1 Normas de Ordenacion que aplican en Areas de Actuacion sefialadas en el Programa General de Desarrollo
Urbano del D.F.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003 y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal con fecha 30 de septiembre de 2008, establecen que la
“Zona Patrimonial de Tacubaya” constituye un Area de Actuacion denominada “Area de Conservacién Patrimonial”, la cual
se encuentra delimitada a partir de la esquina formada por las calles de Anillo Periférico (Boulevard Presidente Manuel
Avila Camacho) y Gral. Sostenes Rocha, hasta Avenida Parque Lira, siguiendo por esta hasta Gobernador Vicente Eguia,
prosiguiendo por esta y por Benjamin Franklin hasta Avenida Patriotismo, luego por esta hasta Viaducto Héroes de
Churubusco, siguiendo por esta hasta su entronque con Anillo Periférico Boulevard Presidente Manuel Avila Camacho,
continuando por esta hasta cerrar en el punto de partida, por lo que la totalidad del territorio del presente Programa Parcial
constituye un Area de Conservacion Patrimonial.

Esta area requiere de normatividad especifica asi como de la opinion de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
SEDUVI, a fin de coadyuvar en la preservacion de las caracteristicas urbano-arquitecténicas de la zona, la cual se considera
un area representativa de valores historicos y culturales Gnicos, y que en consecuencia requiere de conservacion.

No aplican las Areas de Actuacion con Potencial de Reciclamiento, Potencial de Desarrollo, Potencial de Mejoramiento e
Integracion Metropolitana.

Para el total del territorio del PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya” aplica la Norma 4 en Areas de Conservacion
Patrimonial, la cual sefiala lo siguiente:

Las Areas de Conservacion Patrimonial son las poligonales en donde aplican normas, instrumentos, criterios y lineamientos
especificos, con el objeto de salvaguardar su entorno urbano, arquitectonico y ambiental, para proteger, conservar,
consolidar, recuperar y poner en valor las caracteristicas que corresponden a su acervo historico y constantes culturales, en
cuanto a su estructura urbana, morfologia urbana, imagen urbana, espacio publico y estilos arquitectonicos; estas se
categorizan segln sus caracteristicas en zonas arqueoldgicas, artisticas e histdricas, que son las que cuentan con declaratoria
federal de zona de monumentos, asi como las zonas patrimoniales reconocidas por la Secretaria; dichas poligonales se iran
definiendo segun el procedimiento indicado en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial:

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la Direccidn del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.2. La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion de obras nuevas se debera realizar
respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al area patrimonial; estas caracteristicas se
refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las
construcciones.

4.3. La demolicidn total o parcial de edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica arquitectdnica urbana
caracteristica de la zona, asi como de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica,
volimenes, formas, acabados y texturas arquitectdnicas de los inmuebles en las &reas patrimoniales, requiere como
condicidn para solicitar la licencia respectiva, del dictamen del area competente de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; en todos los casos el elemento que se incluya deberé& considerar
su integracion al paisaje urbano del Area.

4.4. No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga en peligro o modifique
la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.
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4.5. No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La autorizacion de instalaciones
mecanicas, eléctricas; hidraulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo
requiere la utilizacidon de soluciones arquitectdnicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion. De no ser posible su ocultamiento, deben plantearse
soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando en consideracion los aspectos que sefiala el punto 2 de
esta norma.

4.6. No se permite la modificacion del trazo y/o seccién transversal de las vias publicas ni de la traza original; la
introduccién de vias de acceso controlado, vialidades primarias o ejes viales se permitiran Gnicamente cuando su trazo
resulte tangencial a los limites del area de conservacion patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la
integridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o instalaciones subterraneas, garantizaran que no se
afecte la firmeza del suelo del area de conservacion patrimonial y que las edificaciones no sufriran dafio en su estructura; el
Reglamento de Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.

4.7. No se autorizara en ningln caso el establecimiento en las vias publicas de elementos permanentes o provisionales que
impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales como casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.

4.8. En la realizacion de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos similares de
caracter temporal, no se permitiran instalaciones adosadas a edificaciones de valor patrimonial o consideradas monumentos
arquitecténicos historicos o artisticos o la utilizacion de areas jardinadas con estos fines. Cuando la ocupacién limite el libre
transito de peatones y/o vehiculos, deberan disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los tramos afectados; en
los puntos de desvio debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacion e informe de los cambios, rutas
alternas y horarios de las afectaciones temporales. Cuando la duracién de la ocupacién de dichas areas sea mayor a un dia,
se deberé dar aviso a la comunidad, mediante sefialamientos facilmente identificables de la zona afectada, la duracion, el
motivo, el horario, los puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las rutas alternas y medidas
adicionales que se determinen. Estos sefialamientos deberan instalarse al menos con 72 horas de anticipacion al inicio de los
trabajos que afecten las vias publicas.

4.9. Los estacionamientos de servicio publico se adecuardn a las caracteristicas de las construcciones del entorno
predominantes en la zona en lo referente a la altura, proporciones de sus elementos, texturas, acabados y colores,
independientemente de que el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

4.10. Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas tradicionales en las edificaciones
patrimoniales de la zona se encuentren en el catalogo que elabore y publique la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.11. Los locales comerciales deberadn adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de los vanos de las
construcciones, ademas de no cruzar el paramento de la edificacion, de tal manera que no compitan o predominen en
relacion con la fachada de la que formen parte.

4.12. La superficie de rodamiento de las vialidades se construird con materiales similares a los que son caracteristicos de los
rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse materiales moldeables cuyo acabado en formas y colores
igualen las caracteristicas y texturas de los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledafias a edificios catalogados
o declarados, deberan garantizar el transito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de superficies de
rodamiento vehicular deberan recubrirse con materiales permeables.

4.13. Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacion de vehiculos de carga con un peso maximo
vehicular de cinco toneladas o cuya dimension longitudinal exceda de seis metros.

4.14. EIl Jefe Delegacional celebrard convenios para que los propietarios de edificaciones que sean discordantes con la
tipologia local a que alude la Fraccién 4.3, puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

4.15. La Delegacion junto con la Direcciéon de Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI, designara a un “Consejo
Consultivo del Patrimonio de Tacubaya” conformado por organizaciones civiles, por los Comités Ciudadanos de las cuatro
colonias incluidas en el presente instrumento y por vecinos interesados en la conservacion de la Zona Patrimonial de
Tacubaya, cuya funcion serd4 opinar sobre cada uno de los proyectos presentados para restauracion, modificacién,
ampliacion, demolicion u obras nuevas dentro del Area de Conservacion Patrimonial de Tacubaya.
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4.3.2 Normas Generales de Ordenacion

Las Normas Generales de Ordenacion nameros 5, 11, 12, 13, 14, 17, 18, 19, 22, 26 y 29 aplican dentro del poligono del
PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”, en los términos de su publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal del 8 de
abril de 2005 y 10 de agosto de 2010.

Norma 5 Area construible en zonificacion denominada Espacios Abiertos (EA)

Norma 11. Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion de literales
Norma 12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano

Norma 13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional (H)

Norma 14. Usos del suelo dentro de los Conjuntos Habitacionales

Norma 17. Via publica y Estacionamientos Subterraneos

Norma 18. Ampliacidn de construcciones existentes

Norma 19. Estudio de Impacto Urbano

Norma 22. Altura maxima y porcentaje de area libre permitida en las zonificaciones E, CB e .
Norma 26. Para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable”, de Interés Social y Popular
Norma 29. Mejoramiento de las Condiciones de Equidad y Competitividad para el Abasto Publico

No aplican las Normas Generales de Ordenacion numeros 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 15, 16, 20, 21, 27 y 28

4.3.3 Normas de Ordenacion Particulares

Las normas de ordenacion particulares que resultan aplicables dentro del poligono del PPDU “Zona Patrimonial de
Tacubaya”, son las siguientes:

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

En la zonificacion se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre en relacion con la superficie
del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja, restando del
total de la superficie del predio el porcentaje de area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion
siguiente:

COS=1 - % de &rea libre (expresado en decimales) / superficie total del predio.
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos
los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima de construccion permitida y debera
cumplir con lo sefialado en la Norma de Area libre de construccidn y recarga de aguas pluviales al subsuelo.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal y otros ordenamientos aplicables en la materia. En los casos donde exista necesidad de
incrementar el area libre por la presencia de arboles a conservar, se podra ajustar el proyecto, respetando el CUS
(Coeficiente de Utilizacidn del Suelo). Lo anterior, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el
que se especifiquen claramente las alturas y areas libres autorizadas.

Fusion de dos o0 mas predios con diferente zonificacion

Cuando dos o mas predios se fusionen, se mantendrd la zonificacién, alturas y usos para cada una de las partes
originalmente fusionadas, por lo que cada fraccién conservard los usos asignados por el PPDU “Zona Patrimonial de
Tacubaya”.
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Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo

El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podra pavimentarse en un 30% con materiales
permeables, cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El
resto debera utilizarse como area jardinada.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltracion del agua, o ésta
resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion, se podra utilizar
hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacion debera mantenerse a partir de la planta baja o nivel de desplanten en todo tipo de
terreno.

Deberad implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie
construida, como del area libre requerida por la zonificacion, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México
evaluara y aprobara.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran
parte del proyecto arquitectonico, previo al trdmite del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de
Construccion Especial.

Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberdn contar con un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales y residuales.

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditarlo, al momento del
aviso de terminacion de obra correspondiente, la autoridad competente no otorgara la autorizacién de uso y ocupacion.

Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a lo establecido en la zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion
para las Areas de Actuacion y las otras que resulten aplicables en el PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta. En todos los casos tendra que observarse lo siguiente:

a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un plano virtual
vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines,
el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizard a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera
opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacidn, sea mayor a dos veces el
ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion debera remeterse la distancia necesaria para que
la altura cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

b) La altura méxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.20 m de piso terminado a piso terminado. Los usos no
habitacionales podran optar por las alturas que determine el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias. La altura minima de entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento en cita. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura total de la edificacion,
ademas no podrén tener una inclinacion mayor a 5 grados.

¢) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conforme a la
Norma de Ordenacion: “Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)”, es
decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles permitidos se contard a partir del nivel
resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este Gltimo podra tener una altura maxima de 1.80 m sobre el nivel
medio de banqueta.

d) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccion minima en la colindancia posterior de un
15% de su altura y una separacién que no podrd ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacion y ventilacién.

Se exceptlan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sea similar y
hasta dos niveles menos.
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e) Alturas cuando los predios tienen mas de un frente:
Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina.

Uno de ellos da a una calle de menor seccidn; la altura resultante debera mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del
largo del predio hacia la calle de menor seccién o remeterse para lograr la altura.

Con dos frentes en esquina.

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o remeterse para lograr la altura.
Con tres frentes.

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o remeterse para lograr la altura.
Con cuatro frentes.

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse para lograr la altura.

Dentro del poligono del presente Programa Parcial cualquier intervencion debera sujetarse a lo que establece la Norma
de Ordenacién No. 4 para Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacion Patrimonial.

Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion son: proyectos de naturacion de
azoteas, celdas de acumulacidn de energia solar, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos,
todas las anteriores sin techar, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido y, en el caso de inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano, éstos se sujetardn a las opiniones, dictimenes y autorizaciones del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la Direccidn del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como a lo dispuesto por las normas de ordenacion
que establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial Tacubaya para Areas de Conservacion
Patrimonial.

Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en la
zonificacion permitida.

Subdivision de predios

La superficie minima resultante para la subdivisién de predios sera de acuerdo con lo siguiente:

Zonificacion Superficie minima resultante (M2)
H 250
HC 300
HM 400
CB 400
E 750

Para subdividir un predio debera contar con un frente minimo de 15 m. Lo anterior condicionado a que la dimension del
predio en el alineamiento sea, minimo equivalente a una cuarta parte de la profundidad media del predio. Los predios
resultado de una subdivision deben tener un frente minimo de 7 metros, de lo contrario no se autorizara dicha subdivision.

Zonas Federales y Derechos de Via
Las zonas federales y derechos de via deberan mantenerse totalmente libres de construccion.
Ampliacion de construcciones existentes

Para las edificaciones construidas con anterioridad al inicio de la vigencia del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, y que
no cumplan con el &rea libre o la altura sefialada por la zonificacion vigente, se podrd autorizar la ampliacion de
construccién, siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizacién y/o la altura, y se cumpla con el uso de suelo
establecido en este Programa Parcial y el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
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De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

El Registro de Manifestaciones de Construccion B o C, asi como la Licencia Especial correspondiente estaran
condicionados a que el proyecto de construccion incluya pozos de absorcién para aguas pluviales mecanismo que el Sistema
de Aguas de la Ciudad de México evaluard y aprobara. EI Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias, sefialaran las especificaciones técnicas que debe cumplir la construccidn de dichos
pozos de absorcién.

Los conjuntos habitacionales que cuenten con 10 viviendas o mas, ademas de lo anterior deberan prever la instalacion de
plantas de tratamiento de aguas, con la finalidad de que estas no se viertan crudas al drenaje, la cual también sera evaluada y
aprobada por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México. La planta de tratamiento es un requisito para la presentacion de
la Manifestacién de Construccion B o C.

El pozo de absorciéon y la planta de tratamiento de aguas deberan estar indicados en los planos de instalaciones
hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitecténico, previo al tramite del Registro de
Manifestacion de Construccidn o Licencia de Construccion Especial.

La autoridad delegacional verificard que la obra nueva realizada cuente con el pozo de absorcién y en su caso con la planta
de tratamiento antes sefialada, en los términos determinados por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, previo a
otorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacion a que se refieren los articulos 65 y 66 del Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal.

Zonas y usos de riesgo

No se registraran manifestaciones de construccion, ni se expediran licencias para ningin uso sobre los derechos de via de
ferrocarriles o vialidades de acceso controlado; asimismo, no se permitira la ubicacion de viviendas en los corredores
destinados al paso subterraneo de ductos de combustible, petréleo, gasolina, diesel, gas L.P., gas natural comprimido y sus
derivados.

Se permite el establecimiento de estaciones de servicio de combustible carburante en la zonificacién HM, previo Dictamen
del Estudio de Impacto Urbano.

Via publica y estacionamientos subterraneos

Toda vialidad tendrd como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los callejones y vialidades de tipo cerradas que no
sobrepasen los 150 m de longitud, asi como los andadores peatonales tendran un minimo de 4.00 metros sin excepcion y
seran reconocidos en los planos oficiales como via publica, previo visto bueno de la Delegacion Miguel Hidalgo y la
SEDUVI, los cuales deberan permitir el libre paso de vehiculos de emergencia y no podran ser obstaculizadas por elemento
alguno.

En el caso de las Ciclo-pistas, la seccion minima seré de 1.50 m.

Para el reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos oficiales se sujetara a lo establecido en el Cédigo Civil
para el Distrito Federal.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacionales o comerciales en régimen condominal, deberdn ser mantenidas por los
propios condéminos.

En las zonas patrimoniales e historicas, las vias publicas no podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccion, sin
contar con la autorizacidn de las areas competentes federales y locales.

Para las edificaciones de salud, educacion, abasto, almacenamiento, entretenimiento, recreacion y deportes sera necesario
proveer areas de ascenso Yy descenso en el interior del predio cuando su superficie sea superior a 750 m* o tengan un frente
mayor de 15 m.

Los estacionamientos subterrdneos observaran en su proyecto, construccion y operacion, lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, asi como las Normas de Construccion y
Funcionamiento de Estacionamientos establecidas por la Secretaria de Transportes y Vialidad. No se podran construir en
zonas de riesgo y todos sin excepcion deberan obtener la autorizacién correspondiente, es decir, el proyecto debera
autorizarse mediante dictamen de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.
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En el caso de eje de rios entubados; lineas y estaciones del metro; tren y metros ligeros; tanques y/o almacenamientos de
productos quimicos y/o gasolineras; derechos de via de ductos subterraneos de conduccion de gas, gasolinas, petroleo y sus
derivados y cualquier liquido o gas conducido a alta presion; depositos de agua potable, subterraneos o elevados propiedad
del Gobierno del Distrito Federal; dependencias gubernamentales de la Administracion Publica Federal; empresas
paraestatales y organismos descentralizados de participacion estatal; instalaciones de las Secretarias de: Seguridad Publica;
Defensa Nacional; Marina y Fuerza Aérea Mexicana, se estara a lo establecido en la normatividad de la materia.

Estacionamientos publicos

Con el fin de incentivar el uso de suelo para estacionamientos en el area del Programa Parcial, los estacionamientos podran
ocupar hasta el 85% de la superficie del terreno y todos los niveles que les permite la zonificacion donde se permiten segin
la Tabla de usos de suelo y el plano de Zonificacion.

Los inmuebles deberan contar con el nimero de cajones de estacionamiento que establece el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, y observar lo estipulado.

La demanda de estacionamiento debera cubrirse con el 60 por ciento para automoviles grandes y el 40 por ciento para
automoviles chicos. Asimismo, debera otorgarse un diez por ciento del total de cajones para personas con discapacidad.

Acomodo de vehiculos

En ningun caso sera suficiente que se cuente con acomodador de vehiculos, motocicletas y bicicletas, por lo que debera
garantizarse que se cuente con un espacio al interior del predio para dicho acomodo, diferente a la via publica, de acuerdo
con el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

Estacionamiento en via publica

El estacionamiento en via publica se permite en todas las vialidades que se encuentra dentro del poligono del PPDU “Zona
Patrimonial de Tacubaya”, con excepcion de aquellas en las que exista una prohibicién expresa.

Las banquetas no podran usarse como estacionamiento, de conformidad al Art. 12 del Reglamento de Transito
Metropolitano, Fraccion IX, el cual sefiala que “estd prohibido estacionarse sobre las banquetas, camellones, andadores,
retornos, isletas u otras vias y espacios reservados a peatones y ciclistas; para ello es suficiente con cualquier parte del
vehiculo se encuentre sobre estos espacios”.

Condiciones complementarias a la Tabla de dotacion de cajones de estacionamiento

e La demanda total de cajones de estacionamiento de un inmueble con dos 0 mas usos, seréd la suma de las demandas de
cada uno de ellos. Para el calculo de la demanda el porcentaje mayor a 0.50 se considera como un cajon.

Superficie minima de vivienda

Para el caso de nuevas construcciones en la Colonia San Miguel Chapultepec | Seccidn, no se permitira la construccion de
vivienda menor a 90.00 m?; aun cuando se opte por la utilizacién de alguna de las Normas Generales de Ordenacion que
aplican dentro del poligono del PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”.

Norma de Ordenacién Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos, en sus 4 Tipos: Proyectos Ordenadores,
Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracién Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de
Barrio

Proyectos Urbanos Estratégicos: Comparten los principios rectores de rescatar el espacio publico, fortalecer el desarrollo de
la sociedad, proteger los recursos naturales y ofrecer zonas urbanas atractivas para la inversion publica y privada.

Para lo cual se proponen los siguientes tipos:

Proyectos Ordenadores: Son zonas de la ciudad que requieren ser intervenidos bajo una vision integral que garantice su
regeneracion, recualificacion, asi como su revitalizacion tanto urbana como ambiental, protegiendo y fomentando el
patrimonio cultural urbano en su integracién con el espacio publico, a través de la intervencién gubernamental y privada.

Corredores Urbanos Estratégicos: Son los elementos de la estructura urbana que tienen mayor capacidad en
infraestructura, dotacion de servicios y transporte publico, por lo que presentan, comparativamente, un potencial mayor que
otras zonas de la ciudad para absorber crecimiento, mantener una capacidad instalada suficiente para intensificar las
actividades sociales y econémicas, y que incidan, se realicen o se relacionen con el conjunto de la Ciudad o tengan
impactos en dos 0 mas delegaciones.
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Zonas de Regeneracion Urbana: Son Poligonos urbanos cuyo objetivo es lograr el maximo aprovechamiento del potencial
de desarrollo de su infraestructura, bienes y servicios en ellos contenidos, para ordenar su desarrollo a través de la
regeneracién, densificacion y reciclamiento de areas y elementos urbanos y/o arquitecténicos y que incidan, se realicen o se
relacionen con el conjunto de la Ciudad o tenga impacto en dos 0 mas delegaciones.

Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio: Son aquellos sitios con potencial para la ejecucién, remodelacion
y mantenimiento del equipamiento urbano social, que permitan dar estructura poli nuclear a la ciudad propiciando el
desarrollo de zonas con servicios basicos suficientes, que desarrollen identidad y pertenencia y que eviten el desplazamiento
de la poblacidn para este fin.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través de la Direccion General de Desarrollo Urbano, tendra la atribucion
de definir los lineamientos y las areas determinadas como Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores,
Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio),
en términos del uso del suelo, coeficiente de ocupacion del suelo (COS), coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), de
altura o alturas maximas permitidas, de area libre de construccién minima, restricciones a la construccion, del rescate y
preservacién del patrimonio cultural urbano para estos ultimos, con base en los lineamientos que determine la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano; de la aplicacién de otras normas de ordenacion particulares y lineamientos que los proyectos
deberan respetar para la consecucion de los objetivos del desarrollo urbano ordenado.

Los usos de suelo permitidos en estas areas sujetas a Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores, Corredores
Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio), seran los
indicados en la zonificacion secundaria, pudiendo optar por los definidos en la zonificacién HM; es decir, Habitacional
Mixto de la Tabla de Usos del Suelo del presente Programa Parcial.

Para los fines del uso eficiente del suelo, mejor aprovechamiento del potencial constructivo permitido e insercién adecuada
del proyecto o proyectos a las caracteristicas particulares de cada area sujeta a Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos
Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y
Centros de Barrio), a solicitud del promovente o de alguna dependencia de gobierno se permitird aplicar los
instrumentos para el Desarrollo Urbano establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.

Cuando el Proyecto Urbano Estratégico (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion
Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio), coincida conun Area de Conservacion Patrimonial (ACP)
0 en parte de ella, los predios o inmuebles no catalogados ubicados en toda el area del proyecto, incluyendo los que se
encuentren en la parte correspondiente del Area de Conservacion Patrimonial, podran ser receptores del potencial
constructivo a través del Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano, acorde con los lineamientos
antes mencionados; ademas, los recursos que en su caso se generen mediante la aplicacion de dicho Sistema deberan
aplicarse en el Area de Conservacion Patrimonial con el propdsito de rehabilitarla, mejorarla y conservarla. Para ello,
la Secretaria determinard un mayor porcentaje de los recursos generados, al rescate, restitucién o restauracion de los
valores patrimoniales de los predios o espacios publicos emisores que para tales fines se definan, en apego a lo
indicado por el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En el area delimitada para el Proyecto Urbano Estratégico (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos,
Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio).

La Secretaria elaborara e inscribira, en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, el Plan Maestro
(documento y planos), correspondientes a cada caso. Los proyectos que se pretendan desarrollar mediante la aplicacion
de la presente Norma de Ordenacion Particular, deberan apegarse a los lineamientos que para tal efecto expida la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Las areas sujetas a Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de
Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio), seran las designadas en el presente
Programa, y se enmarcaran de acuerdo a la politica y principios de equidad, sustentabilidad y competitividad enunciados en
el Nuevo Orden Urbano.

La presente norma no exime del cumplimiento de las demés disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia.
De acuerdo con lo anterior, se enlistan los siguientes:

De acuerdo a lo anterior se enlistan los siguientes proyectos urbanos estratégicos:
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Proyectos Ordenadores

e Plaza comercial tematica y de vivienda de interés medio y/o alto
e Programa de Regeneracion y Revitalizacidn de Espacios publicos
e CETRAM Tacubaya con explanada elevada de vinculacion peatonal

Corredores Urbanos Estratégicos

Viaducto Miguel Aleman — Héroes de Churubusco
Blvd. Adolfo Ruiz Cortines (Anillo Periférico)
Av. Patriotismo

Av. Revolucién

Eje 4 Sur Benjamin Franklin

Av. Jalisco

Parque Lira

Zonas de Regeneracién Urbana
e Zona comprendida entre las Vialidades: Av. Parque Lira, Calle Transito, Calle Becerra 'y Av. Jalisco.
Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio:

e Parque Lira
e Edificio Anexo Delegacional, ubicado en calle prolongacion de Gobernador Vicente Eguia, Col. Observatorio
(entre Gral. Sostenes Rocha y Gral. Torroella)

Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento y/o Infraestructura, de Utilidad Pablica y de Interés General

Con la aplicacién de esta Norma de Ordenacién Particular, se estara en posibilidad de promover la construccion de nuevo
Equipamiento e Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General (EIUPG), asi como consolidar y reconocer los
existentes, a través de la implementacion de actividades complementarias que garanticen la prestacion y acceso de estos
servicios por parte de la poblacion.

Los predios considerados para EIUPG promovidos por el Gobierno del Distrito Federal y que se encuentren en Suelo
Urbano, obtendran el uso de suelo requerido; adicionalmente en caso, de que aplique en Areas de Conservacion Patrimonial,
contard con la opinidn de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y
aplicara con los siguientes lineamientos:

En el caso de nuevo EIUPG, se podré optar por la sustitucion de la zonificacion existente a zonificacion E (Equipamiento),
considerando el ndmero de niveles y el porcentaje de area libre de acuerdo al proyecto requerido; siempre y cuando,
corresponda a acciones y/o proyectos de gobierno para el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion y sea en
inmuebles propiedad del Gobierno del Distrito Federal.

En el caso de consolidacion y reconocimiento del EIUPG se plantea el mejoramiento y la modernizacion de los inmuebles
dedicados a estos usos, que se localizan en el plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, asi como aquéllos que no
lo estan pero que operan como tal, sin importar la zonificacion en que se encuentren, podran optar por la modernizacion de
sus edificaciones, realizar ajustes parciales y/o totales e incluso seleccionar cualquier Uso del Suelo Permitido,
correspondiente a la clasificacién E (Equipamiento), de la Tabla de Usos de Suelo del presente Programa.

En ambos casos (obra nueva o mejoramiento), podran modificar el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), sujetandose
a las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias; asi como, del dictamen de Estudio de Impacto Urbano, Ambiental o Urbano - Ambiental, que el proyecto
en su caso requiera, conforme a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la Ley Ambiental del
Distrito Federal y los reglamentos respectivos.
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Normas de Paisaje Urbano
A. Fisonomia Urbana

Con la finalidad de preservar las caracteristicas urbano arquitectdnicas que definen al PPDU “Zona Patrimonial de
Tacubaya” como un Area de Conservacion Patrimonial, y de acuerdo con el diagnostico en el que se detectaron y
describieron las zonas homogéneas por sus caracteristicas tipomorfoldgicas, cada una debera observar de manera obligatoria
en todos sus inmuebles las siguientes normas de fisonomia urbana que regulen la tipologias arquitecténicas, fachadas y
otros elementos en los siguientes términos:

A.1 Los predios baldios deberan contar con barda por lo menos en los limites que den hacia las calles. Los materiales y
colores utilizados en ellas estaran en relacién con las construcciones vecinas.

A.2 La edificacion de obra nueva de mas de dos niveles, deben considerar en sus fachadas las lineas que marquen la
division de los entrepisos, mismas que deberan ser colineales con las de las construcciones adyacentes. Cuando esto no sea
posible deberan buscarse otras relaciones que puedan mantener la composicién volumétrica de fachadas.

A.3 Las nuevas construcciones con uso no habitacional deben impedir la vista desde las fachadas posteriores y laterales
hacia los predios colindantes con uso habitacional.

A.4 En los proyectos de obras nuevas colindantes con edificios de valor patrimonial, la primera crujia debe conservar las
alturas de los entrepisos de estos. En caso de tener mas altura que los edificios con valor patrimonial deben remeterse en el
frente, el ancho de una crujia a partir de la altura del edificio patrimonial colindante.

A5 Las cubiertas deben obedecer a la tipologia predominante de la zona.

A.6 Las nuevas construcciones deben adecuarse en proporcion de macizos y vanos, asi como al ritmo de monumentos
colindantes y en su caso a la tipologia de los inmuebles catalogados. La dimension de los vanos debe ser similar a la de los
vanos de las construcciones catalogadas de la zona. Debe existir un macizo entre colindancias y entre vanos de dimensiones
similares a las del resto de la zona patrimonial.

A.7 Los balcones, terrazas, cornisas, marquesinas o cualquier tipo de volados que se realicen dentro del predio
contabilizaran dentro del area maxima de construccién permitida y en ningln caso podran invadir el area libre establecida
por la zonificacién aplicable al predio.

A.8 Se prohiben los balcones, terrazas, cornisas, marquesinas o cualquier tipo de volados que se lleven a cabo sobre la via
publica, por lo que no podran rebasar el limite del alineamiento.

A.9 Las edificaciones de obra nueva deben satisfacer la demanda de estacionamiento dentro del mismo predio.

A.10 Las restricciones de construccion en el frente Unicamente podran destinarse a area jardinada, permeable y de recarga al
acuifero, por lo que no podran colocarse macetas Unicamente. Tampoco podran ser utilizadas como estacionamiento de
vehiculos. Unicamente podran cubrir con materiales permeables el espacio estrictamente necesario para que los vehiculos
pasen al interior del predio.

A.11 Las bahias de ascenso y descenso de pasajeros deberén realizarse dentro de la superficie del predio, por lo que de
ninguna manera podréan invadir la via publica ni rebasar el alineamiento del predio.

A. 12 Las edificaciones nuevas deberan realizarse en el alineamiento del predio sin remetimientos que modifiquen la
fisonomia de la zona patrimonial.

Lo anterior sin detrimento de lo que determine en el dictamen correspondiente la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.

Adicional a lo anterior, se debera aplicar lo indicado en la Ley de Publicidad Exterior del Distrito Federal vigente.

Los predios que se encuentran dentro del poligono del Area de Conservacion Patrimonial deberan seguir los criterios de
intervencion que dispone la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
como se refiere en las siguientes tablas:
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Tabla 22. Criterios de intervencion para predios/inmuebles dentro de Area de Conservacion Patrimonial (No Afectos

al Patrimonio Cultural Urbano)

Cualquier intervencion en Area de Conservacion Patrimonial debera integrarse y enriquecer el contexto urbano y patrimonial

inmediato a través de las caracteristicas compositivas del proyecto, respetando los rasgos arquitectonicos del entorno, tales como

altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, asi como el alineamiento y desplante de las

construcciones.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la aprobacion

del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI de acuerdo a la Norma de Ordenacion No.

4 en Areas de Actuacion (inciso 4.1).

Demoliciones e Permitidas.

» Permitidas; siempre y cuando se garantice la integracion de obra nueva con el contexto, evitando elementos

Sustituciones discordantes. Se debera contar con los Dictamenes Técnicos respectivos, tanto para la Demolicion como
para la Obra Nueva.

¢ Las modificaciones de la fachada estan permitidas siempre y cuando la propuesta utilice elementos acordes a

la zona logrando una completa integracion con el contexto.

Las modificaciones al interior estdn permitidas siempre y cuando cumplan con las disposiciones de la Ley de

Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

La adicién de niveles (ampliacion), respetando la zonificacion vigente del presente Programa de Desarrollo

Urbano esta permitida siempre y cuando no se alteren la volumetria, perfil e imagen urbana del contexto

urbano y patrimonial inmediato. *Las ampliaciones en &reas libres se encuentran permitidas siempre y

cuando no se altere el partido arquitectonico del inmueble, no rebase el coeficiente de utilizacién y/o la

altura permitidos y se cumpla con el &rea libre y cubos de iluminacién y ventilacion, segun lo establecido en

el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones para el Distrito

Federal.

La colocacion de elementos de herreria nueva, balcones y volados en fachada, estd permitida utilizando

materiales y disefio que se integren al contexto urbano y patrimonial inmediato.

La colocacién de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad,

mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio

del alineamiento o desplante al menos 3.00 m., asi como contemplar la solucién arquitectonica adecuada

para su ocultamiento (siempre integrandose al contexto urbano y patrimonial inmediato), evitando la

visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Permitida y condicionada a la aprobacion del proyecto arquitecténico.

El proyecto deberd respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial y las referencias tipoldgicas

de los inmuebles de valor en la zona, integrando las proporciones de los elementos de la fachada, asi como

los materiales, colores y texturas, permitiéndose el uso de un lenguaje arquitecténico y materiales

contemporaneos.

La volumetria, alineamiento, paramento y perfiles de la obra nueva deberéan evitar ser discordantes con los

predominantes en la zona, respetando las restricciones a las construcciones del Programa Parcial de

Desarrollo Urbano.

La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccién, especiales, de seguridad,

mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio

Obra Nueva del alineamiento o desplante al menos 3.00 m., asi como contemplar la solucidn arquitectonica adecuada

para su ocultamiento (siempre integrandose al contexto urbano y patrimonial inmediato), evitando la

visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, deberan tener un tratamiento formal de acabados

semejante y acorde al utilizado en fachada principal o podran ser aplanados o repellados lisos acabados con

pintura.

El disefio, materiales y colores de acabados, herreria, canceleria y carpinteria debera integrarse

compositivamente a las caracteristicas tipologicas del inmueble. El uso de canceleria en color natural o

dorado asi como de vidrios entintados o reflejantes se encuentra condicionado a la aprobacién del proyecto.

La altura maxima permitida por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano estard sujeta a la Norma de

Ordenacion No.4 en Areas de Actuacion (inciso 4.2).

No se autorizan cambios de uso de suelo cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y forma de las

Uso del Suelo edificaciones y/o de su contexto urbano y patrimonial inmediato. (Norma de Ordenacién No. 4 en Areas de

Actuacion, inciso 4.4).

Modificaciones

Adiciones
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Tabla 23. Criterios de intervencion en inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano

Cualquier intervencion deberd propiciar la puesta en valor de las caracteristicas tipoldgicas, arquitectdnicas, de partido arquitectonico y
fachada, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano, a través de la composicion y el
lenguaje arquitectdnico del proyecto.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones y usos de suelo estaran sujetas a la aprobacion del proyecto por parte de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y la instancia federal competente (INAH, INBA), segln sea el caso, de
acuerdo a la Norma de Ordenacion No. 4 en Areas de Actuacion (inciso 4.1).

Demoliciones

La demolicion total del inmueble o parcial dejando sélo la fachada se encuentra prohibida para todos los
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, determinados por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y/o la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
El retiro de elementos agregados, producto de intervenciones posteriores, discordantes con la tipologia del
inmueble o que afecten de alguna manera su calidad arquitectonica y estado estructural, esta permitido siempre y
cuando se respete, conserve y recupere el partido arquitectonico y los elementos arquitecténicos y estructurales
que identifican las caracteristicas tipoldgicas de la construccion.

La demolicion parcial de la fachada se encuentra condicionada a no alterar las caracteristicas tipolégicas del
inmueble respetando los criterios del parrafo anterior (Norma de Ordenacién No. 4 en Areas de Actuacion, inciso
4.3).

Sustituciones

La sustitucion de elementos estructurales se encuentra prohibida.

No se podran usar colores esmaltados en fachada, Unicamente en elementos de herreria.

La sustitucion de acabados, herreria y carpinteria no estructural esti permitida, siempre y cuando la propuesta las
integre compositivamente a las caracteristicas tipolégicas del inmueble, se recuperen y conserven en lo posible los
elementos existentes de valor. El uso de canceleria en color natural o dorado asi como de vidrios entintados o
reflejantes se encuentra condicionado a la aprobacion del proyecto.

La sustitucion de color esta permitida y condicionada a la existencia de antecedentes que puedan dar sustento a la
eleccion de los mismos y a las caracteristicas urbano-arquitectdnicas del inmueble y su contexto.

Modificaciones

La modificacién del paramento y el alineamiento de las fachadas originales estéa prohibida.

No se permitira en ningn caso, la colocaciéon de toldos, marquesinas, anuncios o cualquier otro tipo de
instalaciones que no estén permitidos por el reglamento correspondiente (local o federal), deberan ser reversibles
y sin afectar la integridad del inmueble durante su instalacion y uso.

En el caso de que se permitan modificaciones o incorporacion de obra nueva, la propuesta debera lograr una
completa integracion con el inmueble y tendra que hacerse evidente que se trata de elementos nuevos y
reversibles.

Las modificaciones en fachadas podran permitirse siempre y cuando la propuesta no altere las caracteristicas
tipoldgicas, arquitecténicas y constructivas del inmueble de valor.

No se permitird en ningun caso, la pintura parcial de secciones de fachadas que alteren la imagen integral del
edificio.

Adiciones

La adicion de niveles (ampliacién), respetando la zonificacion vigente del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
estd permitida siempre y cuando no se alteren la volumetria, perfil e imagen urbana del contexto urbano y
patrimonial inmediato.

Las ampliaciones en dreas libres se encuentran permitidas siempre y cuando no se altere el partido arquitecténico
del inmueble, no rebase el coeficiente de utilizacion y/o la altura permitidos y se cumpla con el area libre y cubos
de iluminacién y ventilacién, segin lo establecido en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano vy el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

La colocacion de elementos de herreria nueva en fachadas, asi como balcones y volados, deberé integrarse
compositivamente a las caracteristicas tipologicas del inmueble.

La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccién, especiales, de seguridad, mecéanicas,
hidréaulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento o
desplante al menos 3.00 m., asi como contemplar la solucién arquitecténica adecuada para su ocultamiento
(siempre integrandose al inmueble de valor y su contexto urbano y patrimonial inmediato), evitando la visibilidad
desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calle (Norma de Ordenacion No. 4 en Areas de Actuacion,
inciso 4.5).

La incorporacion de obra nueva deberd integrarse a las caracteristicas tipolégicas y arquitectonicas del inmueble
de valor, el uso de lenguajes arquitecténicos y acabados contemporaneos se encuentra permitido, considerando
que permiten distinguir la obra nueva de lo preexistente.

Uso del Suelo

Los proyectos arquitectonicos con usos de suelo permitidos, deberdn contemplar obras y adecuaciones que no
alteren las caracteristicas tipoldgicas (arquitectonicas y constructivas) del inmueble de valor.

No se autorizan cambios de uso de suelo de inmuebles de valor cuando se ponga en peligro o modifique la
estructura y forma de las edificaciones y/o de su contexto urbano y patrimonial inmediato (Norma de Ordenacion
No. 4 en Areas de Actuacion, inciso 4.4).
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Tabla 24. Criterios de intervencion en predios/inmuebles Colindantes a Inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano

Cualquier intervencion debera respetar, destacar y realzar las caracteristicas tipoldgicas, arquitectonicas, de partido arquitecténico y
fachada, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano, integrandose a éste a través de la
composicion y el lenguaje arquitectonico del proyecto. Asi mismo debera integrarse y enriquecer el contexto urbano y patrimonial
inmediato respetando los rasgos arquitectonicos del entorno, tales como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de
fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la aprobacion del
proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y la instancia federal competente (INAH, INBA),
segn sea el caso, de acuerdo a la Norma de Ordenacion No. 4 en Areas de Actuacion (inciso 4.1).

Demoliciones

o Permitidas atendiendo a las restricciones y medidas de proteccion a las colindancias con el objeto de proteger al
(los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano, garantizando la integridad del (los) mismo(s).

Sustituciones

o La sustitucion de elementos estructurales se encuentra permitida siempre y cuando se proteja la colindancia y se
garantice la integridad estructural del (los) elemento(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

o El proyecto debera respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial y las referencias tipologicas del

(los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s), permitiéndose el uso de un lenguaje

arquitectonico y materiales contemporaneos.

La sustitucion de acabados, herreria y carpinteria no estructural esta permitida, siempre y cuando la propuesta esté

integrada las caracteristicas tipoldgicas del (los) inmueble(s) colindante(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano

que se encuentre(n) sobre el mismo paramento y su contexto urbano y patrimonial inmediato.

La sustitucion de color esta permitida cuidando la integracion con el contexto urbano y patrimonial inmediato, el

uso de colores esmaltados esta prohibido, inicamente se podran utilizar en elementos de herreria.

Modificaciones

La modificacion de la planta tipo en forma y distribucion esta permitida.

Las modificaciones de la fachada estan permitidas siempre y cuando la propuesta utilice elementos acordes a la
zona logrando una completa integracién con el contexto y con el (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural
urbano colindante(s) siempre que se encuentre(n) sobre el mismo paramento.

Adiciones

La adicion de niveles (ampliacion), respetando la zonificacion vigente del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
esta permitida siempre y cuando no se alteren la volumetria, perfil e imagen urbana del contexto urbano y
patrimonial inmediato y estara condicionada a la altura del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural
urbano.

Las ampliaciones en dreas libres se encuentran permitidas siempre y cuando no se altere el partido arquitecténico
del inmueble, no rebase el coeficiente de utilizacion y/o la altura permitidos y se cumpla con el &rea libre y cubos
de iluminacién y ventilacién, segun lo establecido en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano vy el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, siempre y cuando se proteja la colindancia y se garantice
la integridad estructural del (los) elemento(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

La colocacion de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados, estard condicionada a la
valoracion del proyecto por parte de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y del Instituto
competente. En éstos casos se revisara que el disefio propuesto mantenga la armonia compositiva y con el (los)
inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano y con el contexto urbano y patrimonial inmediato.

La colocacion de elementos de herreria nueva, balcones y volados en fachada, esta permitida utilizando materiales
y disefio que se integren al contexto urbano y patrimonial inmediato y con el (los) inmueble(s) afecto(s) al
patrimonio cultural urbano colindante(s).

La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccidn, especiales, de seguridad, mecénicas,
hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del pafio del alineamiento o
desplante al menos 3.00 m., asi como contemplar la solucién arquitecténica adecuada para su ocultamiento
(siempre integrandose al contexto urbano y patrimonial inmediato), evitando la visibilidad desde la via pablica y
desde el paramento opuesto de la calle.

Obra Nueva

Permitida y condicionada a la aprobacion del proyecto arquitectonico

El proyecto debera respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial y las referencias tipologicas del

(los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s), integrando las proporciones de los

elementos de la fachada, asi como los materiales, colores y texturas, permitiéndose el uso de un lenguaje

arquitecténico y materiales contemporaneos.

Se deberd contemplar la proteccion a colindancias a fin de garantizar la integridad estructural del (los)

inmueble(s) colindante(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

e En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios con valor urbano arquitectdnico se deberan incorporar
elementos de integracion que armonicen con mismo, generando proporcion con el perfil urbano inmediato y las
caracteristicas tipoldgicas del lugar.

e La volumetria, alineamiento, paramento y perfiles de la obra nueva deberan evitar ser discordantes con los
predominantes en la zona y con el (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s),
respetando las restricciones a las construcciones del Programa de Desarrollo Urbano

e La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccidn, especiales, de seguridad, mecanicas,
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hidréaulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberdn remeterse del pafio del alineamiento o
desplante al menos 3.00 m., asi como contemplar la solucion arquitectonica adecuada para su ocultamiento
(siempre integrandose al contexto urbano y patrimonial inmediato), evitando la visibilidad desde la via publica y
desde el paramento opuesto de la calle.

e Las fachadas de colindancia visibles desde la via puablica, deberan tener un tratamiento formal de acabados
semejante y acorde al utilizado en fachada principal o podran ser aplanados o repellados lisos acabados con
pintura.

o El disefio, materiales y colores de acabados, herreria, canceleria y carpinteria debera integrarse compositivamente
a las caracteristicas tipologicas del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s). El uso
de canceleria en color natural o dorado asi como de vidrios entintados o reflejantes se encuentra condicionado a la
aprobacion del proyecto.

e La altura maxima permitida para obras nuevas, deberd ajustarse a la altura del (los) inmueble(s) afecto(s) al

patrimonio cultural urbano en todo su primer cuerpo y al perfil urbano existente, al interior del predio se podran

autorizar los niveles indicados en la zonificacion vigente de acuerdo a al presente Programa Parcial Desarrollo

Urbano y a la Norma de Ordenacion No.4 en Areas de Actuacion (inciso 4.2).

No se autorizan cambios de uso de suelo cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y forma de las

Uso del Suelo edificaciones y/o de su contexto urbano y patrimonial inmediato. (Norma de Ordenaciéon No. 4 en Areas de

Actuacion, inciso 4.4)

Los lineamientos de disefio y normatividad de la fisonomia urbana establecidos en los puntos A.1 al A.12 resultan
aplicables en todo el poligono del presente Programa Parcial y deberan sujetarse a los criterios de intervencion y demas
elementos del patrimonio cultural urbano determinados por los lineamientos técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de conformidad con los articulos 65, 66 y 67 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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B. Espacio Publico

Los proyectos de intervencion, deben considerar los siguientes aspectos basicos:

Cualquier intervencion en el espacio publico, que lleven a cabo las autoridades o los particulares, debera contar con
la opinion favorable de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.

Cualquier intervencion en el espacio publico, que lleven a cabo las autoridades o los particulares debera observar lo
dispuesto en el Manual Técnico de Accesibilidad emitido por la SEDUVI en febrero de 2007.

Marcar la diferencia y jerarquia de las posibles funciones, que garantice una mejor legibilidad del espacio y los
usos (ludico, de descanso, circulacién) asi como del paisaje urbano historico, con sus distintas etapas de desarrollo.

Reordenar el espacio publico haciéndolo mas funcional, con la menor cantidad de elementos de mobiliario urbano
y sefiales, evitando componentes redundantes e innecesarios.

Mantener y mejorar la conectividad territorial, con disefios que garanticen la accesibilidad y la cohesidn territorial.

El disefio del espacio publico y la adecuada seleccion e implantacion de mobiliario urbano, deben contribuir a
destacar el valor patrimonial y enriquecerlo.

El espacio publico, debe garantizar la eficiencia en cada uno de los procesos; de construccién, funcionamiento y
mantenimiento.

El mobiliario urbano seleccionado debe ser de disefio contemporaneo, lineas simples, resistente al uso rudo y
pintas, que garanticen la seguridad del usuario (sin filos, aristas y elementos salientes), que por su sencillez permita
su insercién al contexto de valor patrimonial. Ademas, debera ser aprobado por la Comisién Mixta de Mobiliario
Urbano del Distrito Federal.

El espacio publico deber ser accesible para todos, disefiar itinerarios claros, libres de barreras y seguros, tanto en el
aspecto fisico, como en el psicoldgico.

La seleccién de materiales para el pavimento deberé considerar el tipo de transito y las actividades que se generan
en cada uno de los espacios a intervenir. En calles peatonales o de transito controlado se deberd optar por
materiales naturales o prefabricados, que garanticen permeabilidad y sean antiderrapantes.

El disefio de la iluminacién publica, debera enfatizar el trazo y visuales de valor patrimonial, asi mismo se podran
enfatizarse elementos urbanos e inmuebles de valor con el objeto de mejorar la lectura espacial del Area de
Conservacion Patrimonial, evitar que el cono de iluminacion interfiera con la fronda de los arboles u otros
elementos, para garantizar la eficiencia de la luminaria.

Las luminarias deberan ser de disefios contemporaneos, lineas simples, colores neutros que garanticen su eficiencia
y calidad luminica, asi como un mantenimiento econémico.

El arbolado existente y en buenas condiciones, deberd mantenerse procurando una poda adecuada. Cuando el
disefio del espacio publico a intervenir requiera la implantacién de nuevos individuos, estos deberan considerarse
como parte de los elementos estructurantes del espacio publico, sin obstaculizar el libre trénsito, la visibilidad de
sefiales y seméaforos.

La seleccion de vegetacion debera contemplar preferentemente especies nativas de la regién y evitar aquellas de
raices expansivas que puedan dafiar cualquier elemento del espacio publico urbano, ademas de apegarse a lo
establecido en la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2006, publicada en gaceta oficial el
8 de diciembre de 2006.

Los mercados provisionales, tianguis, ferias, romerias y otros usos de caracter temporal que ocupen la via publica,
plazas, jardines, parques o cualquier otro espacio publico, deberan cumplir con lo siguiente:

Contar con autorizacién de la autoridad competente, especificando las areas permitidas a ocupar, calendarios y
horarios;

Sélo podran ocupar parcialmente la via publica.
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No se autorizaran instalaciones de ningin tipo de elementos (para colocar lonas, enseres, etc.) adosados a
inmuebles y elementos afectos al patrimonio cultural urbano. Asimismo, cualquier instalacion de esta naturaleza
dentro de la zona, debera ser de caracter reversible.

C. Espacios abiertos

Aplican los mismos criterios que para el espacio publico, ademas de los siguientes.

Los proyectos de intervencion en plazas, parques y jardines, deberan evaluarse de forma independiente, debido a
las caracteristicas intrinsecas y particulares de cada espacio.

Todo proyecto debera contar con un levantamiento del estado actual, que incluya todos los elementos de mobiliario
urbano, sefiales e iluminacion, asi como el levantamiento de los elementos arboreos y su estado de conservacion,
niveles, etc. Asi como las actividades urbanas del contexto mas inmediato y las pretensiones de uso que se quieren
tener con el disefio propuesto.

En el caso de los espacios de valor patrimonial, no se permite la alteracion de su trazo original, y se debera, en la
medida de lo posible, rescatar las caracteristicas que le dieron origen, con base en una investigacion historica, en
gue deberd fundamentarse el planteamiento del proyecto, sin recurrir a la reconstruccion de elementos de
mobiliario urbano u ornato que sélo falsearian la lectura histdrica del sitio. Cuando no sea posible localizar las
fuentes que documenten su estado original, tendrd que generarse un proyecto nuevo, que se integre y enriquezca a
la “Zona Patrimonial Tacubaya”, con disefios y materiales contemporaneos, de acuerdo a los puntos ya
mencionados.

En caso de existir mobiliario urbano histérico u otros elementos afectos al patrimonio cultural urbano en plazas,
parques y jardines, tales como fuentes, estatuas, kioscos, bancas, faroles, etc., deben conservarse en su totalidad,
incluyendo su ubicacion, y debera buscarse su recuperacion y restauracion, en la medida de lo posible.

D. Anuncios

Los anuncios que se cologquen dentro del perimetro del PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”, deberan observar
lo dispuesto en el Capitulo VI de las especificaciones técnicas de los anuncios en inmuebles con valor
arqueoldgico, artistico o histdrico de la Ley de Publicidad Exterior.

Deberan observarse los lineamientos para el Espacio Publico de la Ley de Publicidad Exterior del Distrito Federal
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 20 de agosto de 2010.

Los anuncios colocados en mobiliario urbano o en vallas se encuentran prohibidos en el poligono de aplicacion del
PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”.

En el poligono de aplicacién del PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya” deberan observarse los criterios de
intervencion establecidos en los Lineamientos Técnicos que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, en materia de nomenclatura, traza urbana, estilos arquitectdnicos, y en general todas aquellas
caracteristicas distintivas del acervo histérico urbano del Area de Conservacion Patrimonial del PPDU “Zona
Patrimonial de Tacubaya”. Asimismo, cuando se lleve a cabo una remodelacion construccion, ampliacion,
restauracion o cualquier otra intervencion, se tomaré en consideracién la informacién técnica, urbanistica, histérica
y documental contenida en los Catalogos de los elementos afectos al patrimonio cultural urbano, respecto a
inmuebles catalogados que se encuentren en el PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”.

Todo lo anterior, sin perjuicio de lo que dispone la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias.
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V. ACCIONES ESTRATEGICAS

En este capitulo se concretan las acciones derivadas del andlisis territorial y las condiciones existentes en la “Zona
Patrimonial de Tacubaya” de las cuales se busca reforzar o corregir su tendencia, organizadas en programas 0 proyectos

particulares indicando en cada uno los tiempos programados para su ejecucion, es decir corto, mediano y largo plazos,

conforme el siguiente cuadro.

Tabla 25. Plazos de ejecucién

Corto 3 2014
Mediano 6 2017
Largo 9 2020

Tabla 26. Acciones Estratégicas

=] - Predios comprendidos GDF
kS Integracion al &2?::;&?;22 dgra dentro de las calles Arg. DMH
g o ambito el CETRAM P Anden * L. Ruiz, Arg. Carlos Alta Inmediato SETRAVI
% § regional Tacubava Lazo, Av. Parque Liray Iniciativa
g5 Y Av. Observatorio Privada
=« Incremento a Predios comprendidos GDF
3 5 2 | laofertade dentro de las avenidas DMH
23 & | cajones de Estacionamiento Cajon * Parque Lira, Viaducto Alta Inmediato SETRAVI
g @ £ | estacionamien Héroes de Churubusco y Iniciativa
to Calle Tréansito Privada
. GDF
L m? de via
\Siegll:gzcrji?on de E:ctzjlice?'ado * Avenida Jalisco Alta Inmediato ggIEH
Integracion al P sDS
ambito Avenida Jalisco, GDF
regional . m2 de via Avenida Parque Lira,
Desalojo del - N ; - DMH
comercio informal publica Calle Arquitecto Carlos Alta Inmediato SDE
recuperado Lazo, Calle Erasmo SDS
Castellanos Quinto
Integracion al | Reduccién carril m2 de via Avenida Jalisco entre las GDF
ambito en Avenida peatonal 1,479.00 m* | calles de Tordo y Carlos | Alta Inmediato DMH
regional Jalisco recuperada Lazo
Integracion al N Via peatonal Cda. Antonio Maceo
ambito Seatonallzacmn construida o 2 Calle Antonio Maceo y Alta Inmediato GDF
: e calles DMH
regional creada Calle Progreso
g Av. Observatorio y Blvd.
=} Awv. Periférico - Blvd.
8 Pdte. Adolfo L6pez
> Mateos, Av.
Observatorio y Av.
Parque Lira, Av. Parque
Liray Av. Jalisco, Av.
Conservacion Trabajos de Revolucién y Av.
mantenimiento, m2 de via Jalisco, GDF
?/nejoramiento y/c3 reparacic')n en pﬂbliga * Av.,RevoI’ucién y Calle Alta Inmediato DMH
vial sefialamientos y atendido José Marti, Av. SETRAVI
pavimentacion Patriotismo y Calle
Progreso, Av.
Patriotismo y Calle
Carlos B. Zetina, Av.
Patriotismo y Calle José
Marti, Calle Carlos B.
Zetina y Calle Doctor
Zamora y Duque
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Calle Gob. Rafael
Rebollar, en el tramo
comprendido entre las
Calles: Gob. Vicente
Eguia y Gobernador L.
Vierya
Calle Manuel Reyes
Veramendi, en el tramo
comprendido entre: Av.
Parque Liray Av.
Jalisco.
Calle Dr. Joublanc, en el
tramo comprendido
entre: Calle Marti y
Calle de la Doctora.
Calle Dr. Zamora y
Duque, en el tramo
comprendido entre: Av.
Estrategia de ) Jali_sco y Calle Carlos B.
= conservacion Manteniendo a las m2 de via Zetina. GDF
] banquetas y - . Calle Constitucién, en el .
=] Yo . titucion de la publlga tramo localizado entre: Alta Inmediato DMH
s mejoramiento sus 1es atendido - SETRAVI
> vial carpeta asfaltica Calle Carlos B. Zetinay
Calle Ciencias.
Calle José Maria Vigil,
en el tramo localizado
entre: Av. Revoluciény
Calle Salvador Alvarado.
Calle Martires de la
Conquista, en el tramo
localizado entre: Calle
Carlos B. Zetina y Calle
Salvador Alvarado.
Cerrada Antonio
Macedo, en el tramo
localizado entre:
Observatorio Norte y
Calle Progreso.
Calle Carlos B. Zetina,
en el tramo localizado
entre: Observatorio
Norte y Calle Progreso.
Instalacion de
revos en los
E Fomento a la p;gglﬁ;leessgguces Revo Avenida Revolucion, GDF
= movilidad g\veni da construido * Avenida Jalisco Alta Inmediato DMH
S peatonal Revolucién, Parque Lira SETRAVI
Jalisco y Parque
Lira
'S L Construccion de i
g 2 9 [ntegrauon al explanada elevada | Explanada Entre Estacion Metro . GDF
2 5 'G .2 | ambito . ) 30 Tacubaya y CETRAM Alta Inmediata
25 S5/ regional de vinculacion 30 m ancho A DMH
8 2 22| regional propuesto
eSO peatonal
o Construccion de
= Fortalecimien | escalera continGia
‘g todela en el Parque Lira - Frente al Parque Lira . GDF
g % actividad que permita su Metro lineal 8 sobre la Av. Parque Lira Alta Inmediata DMH
=2 vecinal vinculacién con
wo entorno.
@ 2 Fortalecimien c .
S onstruccion de 2
§ 'g to de las una Fébrica de mde * * Alta Inmediata | CPF
5 actividades Art e construccion DMH
2o es y Oficios
ge culturales
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Av. Observatorio

o
c
2 9o Yy proyectos para 2 DMH
== Rescate de m* de o .
s 8 Mercados el rescate deJ construccion Mercado Pefia Manterola | Alta Inmediata SEDECO
5D mercado Pefia SG
g Manterola
< = g Estrategia de . GDF
s 8 86 E Integracion al | Plaza comercial 2 Pol_lgono entre AV Mediano DMH
© S S5 ambit teméti m Jalisco, Revolucién y Alta Pl Iniciati
5 8 & g ambito ematica. Calle José Marti azo niciativa
~ O regional privada
Fortalecimien Av. Revolucion entre el
29 . atrio de la Iglesia y la
(=]
§ = ;?:t(ij\?i!iz d Tir:;amlento de m? Alameda de Tacubaya Alta ggztg glr:\)/|||:-|
fa vecinal piso. José Ma. Vigil Martires
de la Conquista
. . Instalacion de
38 (';/ehlejt?srgrgelzelrgso Mabiliario Elementos Parque Lira, Corto GDF
<3 eSDAcios Urbano, Instalados Alameda Tacubaya y Alta Plazo AEP
$ia PL’prIicos Luminarias y Plaza Charles de Gaulle DMH
Sefializaciones.
Instalacién del
. mobiliario y Plazas o Explanadas de
o o
] Es:tacmna adecuacion de los | Lugares para inmuebles dentro de la Corto GDF
S3 miento para - -2 o Alta SMA
&S s espacios Bicicleta zona de aplicacion del Plazo
wa Bicicletas ] ; DMH
destinados para Programa Parcial
este fin
Liberacion de m lineal de Poligono de Aplicacion Corto
arroyos arroyo del PPDU Zona Alta Plazo DMH
vehiculares liberado Patrimonial de Tacubaya
Avenida Jalisco, calle
Arg. Carlos Lazo, calle
Ingeniero Ricardo
Toscano, Bajo puentes
de Parque Lira, calle
Erasmo Castellanos
Reordenamiento m lineal de Qu.mto, palle Arquitecto .
Q . . Luis Ruiz, calle Doctora, Mediano
2 del comercioen la | comercio . Alta DMH
= Reordena via pablica reordenado calle lturbide, calle Plazo
2 miento del Joublanc, calle José
2 Comercio en Marti, Avenida
s via publica Revolucion, calle José
i} Marfa Vigil, calle
Becerra, calle Martires
de la Conquista, calle
Tordo, calle Rufina
Construccién de m? de Mediano
corredores corredor * Alta Plazo DMH
comerciales construido
Estandarizacion Puestos .
de las estructuras estandarizado * Alta IF\’III:S(l)ano DMH
de los puestos s
Predios comprendidos
[&)
5 51?2:1?3212 las Creacion de un dentro de las calles Arqg. Corto gg‘ll':R AVI
@ Rutas de programa de m? L. Ruiz, Arg. Carlos Alta Plazo DMH
£ Rutas y Andenes Lazo, Av. Parque Liray
[ Transporte
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cultural urbano

para hogares operacion para el E:::flilgisa das Alta IF\)lllggcl)ano gf\)ﬂf_'
jovenes programa de
incentivos
Desarrollar INVI
Vivienda en proyectos de Viviendas Mediano .
. - - Alta Iniciativa
Conjunto vivienda en Construidas Plazo .
. Privada
conjunto
Construccion de
vivienda nueva
terminada,
adquisicion y
8 rehabilitacion de
S vivienda en
:; inmuebles
catalpgagips, Viviendas
adquisicion y nUevas
Vivienda en rehabilitacion de construidas Mediano INVI
Conjunto ylwenda en y/o adquiridas Poligono de Aplicacién Alta Plazo In|_C|at|va
inmuebles no w Privada
ylo del PPDU “Zona
catalogados, - o
o rehabilitadas Patrimonial de
vivienda »
: Tacubaya’
progresiva,
adquisicion de
vivienda,
arrendamiento con
opcién a compra,
condominio
familiar.
Proyecto para la
Sustitucion de las
Sustitucion de | redes de Agua GDF
la Red de Potable y Drenaje . Mediano
L m lineal Alta DMH
Agua Potable | priorizando las Plazo
j SACM
y Drenaje zonas de mayor
g antigiiedad de las
‘g redes
= Mantenimi
g ento de la :m%m:ﬁ: Ide Mediano GDF
€ Red de Agua m lineal Alta DMH
las redes de Agua Plazo
Potable y - SACM
- Potable y Drenaje
Drenaje
Mantenimien Proyectp para el . Estaciones ubicadas en GDF
to de las mantenimiento de | Unidad de : | | di
estaciones de las estaciones de Bomba Zalquue dLl_rra y S Alta Inmediato DXI HM
Bombeo bombeo ameda Tacubaya SAC
., Establecimiento
— Restauracion
< de las reglas de Inmuebles
2 y - operacion para el GDF
= conservacion afectos al . L
o¢g . programa de A Poligono de Aplicacién DMH
28 gfeeL':L"S”aelb'es restauracion y ES}:L’;:I’”"’ del PPDU Zona Alta 'I;fargg INAH
[=h=) . - conservacion de Patrimonial de Tacubaya INBA
£ patrimonio : urbano
= inmuebles afectos SEDUVI
= cultural al patrimonio recuperados
o urbano P




Conservar y/o
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Colonia Escandon |
Seccion: delimitado por
el Eje 4 Sur Benjamin
Franklin, Avenida

alcance regional

oeste por el Periférico
Boulevard Presidente
Manuel Avila Camacho

Reforzar restaurar la S -
miento de la fisonomia de los E?;ggﬂg%h\u/rlggﬁig GDF
imagen inmuebles afectos | Inmueble ” y DMH
: ] - la Av. Revolucion.
urbana de las | al patrimonio construido Colonia San Miquel Alta Largo INAH
Colonias cultural urbano y ylo Chapultepec Il Sgeccién' Plazo INBA
Escandon 'y buscar su recuperado deli pu dp la call ’ Iniciativa
San Miguel reproduccion en elimitado por la ca € Privada
Chapultepec los inmuebles de Gobernador Agustin
pultep NUEVOS Vicente Eguia, Av.
Jalisco, Av.
Observatorio y Av.
Parque Lira
Delimitado por la calle
de Arquitecto Carlos
Promover el viviendas Lazo, Avenida Jalisco, GDF
desarrollo de la Viaducto Héroes de Largo DMH
L nuevas el Alta A
actividad construidas Churubusco y Periférico Plazo Iniciativa
@ habitacional Boulevard Presidente Privada
8 Manuel Avila Adolfo
S L6pez Mateos
o
§ Rescate de la m’ de . Delimitado por el
@ i comercioy Viaducto Héroes de GDF
i colonia servicios - Largo DMH
Tacubaya construidos Churubusco, Avenida Alta Plazo Iniciativa
Promover el ylo Reyolucmn y Avenida Privada
desarrollo de habilitados Jalisco
actividades
economicas y de m? de Delimitado al norte por
servicios de . Avenida Jalisco; al sur
alcance regional comercioy por el Viaducto Héroes GDF
SEIVICIos de Churubusco; al éste Alta Largo DMH
construidos : ! . Plazo Iniciativa
por Avenida Parque Lira .
ylo | - Privada
habilitados yal oeste por Avenida
Jalisco
En el poligono
delimitado al norte por la
Promover el m? de calle de General sostenes
Rescate de la desarrollo de equipamiento Rocha; al sur por la calle GDF
colonia eqmpamlentos s construidos de Arqmtlecto Carlos Alta Largo DMH ]
. publicos y Lazo; al éste por Plazo Iniciativa
Observatorio - ylo . . .
privados de habilitados Avenida Parque Lira'y al Privada

NOTA: * En todos los casos de los proyectos, obras y/o acciones el costo de los mismos sera determinado en el Proyecto Ejecutivo.
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m V1. ESTRATEGIA DE GESTION E INSTRUMENTOS DE EJECUCION

A fin de garantizar que las estrategias del desarrollo urbano y acciones propuesta se lleven a cabo, se sefialan los siguientes
instrumentos en los rubros de: Administracién urbana, participacion ciudadana y estrategia financiera, adicionalmente, para
garantizar la maxima eficiencia y eficacia de la normatividad y de las acciones propuestas, se cuenta con instrumentos que
aseguran su ejecucion, los cuales se dividen en juridicos, administrativos y financieros; en los términos que se describen a
continuacion:

A1 6.1. Administracion Urbana

Se plantea como estrategia administrativa la suscripcion de convenios de asociacion en participacion con las universidades,
institutos de investigacion y organizaciones de la sociedad civil interesadas en participar en el mejoramiento de la zona.

Para efectos de la ejecucion de las propuestas contenidas en este Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial
Tacubaya”, corresponde al Organo Politico Administrativo instrumentar y vigilar el cumplimiento de todas las normas
determinadas en el presente instrumento.

La autoridad delegacional a fin de Ilevar a cabo las acciones especificas propuestas, y con el proposito de dar cumplimiento
al Programa Parcial, debera coordinarse con las diferentes instancias del Gobierno local, como son: la Secretaria de Medio
Ambiente, Secretaria de Transporte y Vialidad, Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Secretaria de Desarrollo
Social, Secretaria de Desarrollo Econémico y demas que resulten competentes.

Acciones:

e Recuperar los Espacios publicos, a través de programas en coordinacion con la Autoridad del Espacio Publico, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la Secretaria de Seguridad Publica, la Secretaria de Desarrollo Social, la
Secretaria de Obras y Servicios, dependientes del Gobierno Federal y la Delegacion.

Promover el disefio, instrumentacion, seguimiento y evaluacion a los programas urbanos especificos de la Zona
Patrimonial de Tacubaya, tales como:
o Programa de mejoramiento de la imagen urbana de la Zona Patrimonial de Tacubaya.

Programa de recoleccién y disposicién de residuos sélidos.

Programa de reforestacion, mejoramiento y mantenimiento de areas verdes.

Programa para la prevencion de la delincuencia y seguridad del entorno.

Programa o reglamento para limitar la circulacion de vehiculos de carga, en la Zona Patrimonial de

Tacubaya.

o Programa de mejoramiento de la vialidad en la Zona Patrimonial de Tacubaya.

o Impulsar la participacion del Sistema de Aguas de la Ciudad de México en la realizacién de acciones y proyectos del
programa y establecer los mecanismos para el buen funcionamiento y mantenimiento de la infraestructura del area
del Programa Parcial.

e La Delegacion promoverd ante el Instituto de Vivienda del D.F., el disefio y ejecucion de programas para el
mejoramiento y la ampliacion de la vivienda.

e Promover la construccién del CETRAM Tacubaya, con la participacion de la Delegacion, la Secretaria de
Transportes y Vialidad, SEDUVI, SMA, SOS y demas instancias competentes.

e Convenios con el sector del transporte pablico.

O O O O

Por su parte los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo y los de Acreditacion por Derechos Adquiridos,
constituyen instrumentos administrativos de control del desarrollo urbano, que garantizan la aplicacion y observancia de las
disposiciones contenidas en el PPDU Zona Patrimonial de Tacubaya, en los que se refiere a zonificacion y usos del suelo
entre otros, y coadyuvan en la correcta aplicacion de las disposiciones obligatorias.

A 62 Participacion Ciudadana

Ademas de los instrumentos de participacion ciudadana previstos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y
con la finalidad de legalizar, legitimar y democratizar las acciones que realice la autoridad delegacional dentro del poligono
de aplicacion del presente Programa Parcial, debera exponerse a los vecinos residentes de la zona y al pablico en general
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todo proyecto ejecutivo o cualquier otra medida que se pretenda llevar a cabo, por lo cual las autoridades delegacionales
guedan obligadas a realizar las siguientes:

e Encuestas en Internet, cuyo propoésito sera recopilar el mayor nimero de opiniones sobre las acciones que la
Autoridades delegacional pretendan llevar a cabo, antes de elaborar el proyecto, asi como identificar los aspectos del
mismo que resulten de trascendencia para los habitantes.

o Talleres de Participacién Ciudadana dirigidos a la poblacion del PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”, cuyo fin es
en informar y explicar de manera clara y objetiva, las acciones que la autoridad delegacional pretenda llevar a cabo.

e Consulta Publica, en la que se exponga de manera el proyecto definitivo, con base en la Ley de Desarrollo urbano del
D.F.

e Consultar al Consejo Consultivo de la Zona Patrimonial de Tacubaya

Al 6.3. Estrategia Financiera

Por el volumen de los programas propuestos se requerira de una gran inversion, la cual en principio debera provenir de
fondos publicos, los cuales serdn aportados por diferentes instancias, como el Gobierno del Distrito Federal y la Delegacion
Miguel Hidalgo.

La parte que debe ser financiada por la Delegacion Miguel Hidalgo, deberd incluirse en el Programarse Operativo Anual
para el ejercicio fiscal 2011, a fin de que de manera inmediata se cuente con recursos que permitan iniciar los trabajos
determinados con antelacién.

Por otra parte y a fin de garantizar una gestion efectiva de los recursos destinados a la ejecucion de las acciones especificas
planteadas en este PPDU Zona Patrimonial de Tacubaya, asi como cualquier otra cuyo fin u objeto se relacione
directamente con el mejoramiento y/o conservacion de la zona, se propone la constitucién de un Fideicomiso Publico, como
se refiere detalladamente el apartado de Instrumentos Financieros.
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m VII. INSTRUMENTOS DE DE EJECUCION

Al 7.1. Instrumentos Juridicos
Para efectos de la ejecucion de este Programa Parcial se consideraran instrumentos juridicos los siguientes:

1. Las Normas de Ordenacion Generales y Particulares establecidas en este Programa Parcial de Desarrollo Urbano y
otros que resulten aplicables.

2. Relacion de inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano incluida en el presente instrumento que se refieran a
inmuebles o espacios publicos ubicados dentro del poligono de aplicacion del presente Programa Parcial.

3. Lineamientos Técnicos emitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4. La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como la Ley para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental del Distrito Federal, Ley de Procedimientos Administrativos, la Ley
de Proteccion Civil, la Ley de Transporte y Vialidad, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, el Reglamento de Verificacion Administrativa, la Ley de Publicidad Exterior y demas
ordenamiento vigentes y aplicables en el Distrito Federal, son instrumentos juridicos que ayudan y complementan la
aplicacion del PPDU Zona Patrimonial de Tacubaya.

Y| 7.2 Instrumentos Administrativos
Cambio de uso del suelo

Los cambios de uso del suelo no podran realizarse en tanto no se lleve a cabo la siguiente revision y se apruebe un nuevo
PPDU Zona Patrimonial de Tacubaya, por lo cual no podran tramitarse ni aprobarse modificaciones al presente Programa en
términos de los articulos 39, 40 y 41 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ni los cambios de uso del suelo por
articulo 42 del ordenamiento en cita.

Control y Vigilancia

Los instrumentos de control y vigilancia establecidos en el presente Programa Parcial, se apoyan en el cumplimiento de la
legislacion y reglamentacion en materia: de Desarrollo Urbano, de Construccion, Ambiental, y de Publicidad vigentes para
el Distrito Federal, entre otros.

Ademaés, a través del Programa Operativo Anual (POA) se deben integrar las obras y proyectos que este Programa Parcial
ha definido como necesarias, como se sefiala en el Articulo 21 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
indica que: “Los programa anuales de desarrollo contendran la vinculacion entre los Programas y el Presupuesto de Egresos
del Distrito Federal”.

Control del Desarrollo Urbano

El control del desarrollo urbano en la Delegacion, se realizard mediante los Certificados de Uso del Suelo, asi como por las
licencias y manifestaciones de construccion, entre otros, por lo que en virtud de los posibles traslapes con otros permisos
otorgados en las diversas oficinas del Distrito Federal, como aquellos que otorgue la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en el marco de sus atribuciones.

Existen otros instrumentos relacionados con el desarrollo urbano, como son las Constancias de Alineamiento y NUmero
Oficial, los certificados de usos del suelo, las manifestaciones de construccidn, asi como las autorizaciones para realizar
fusiones, subdivisiones, relotificaciones, etc.

A 7.3 Instrumentos Financieros
Estimulos Financieros

En el PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya”, resulta aplicable el esquema de estimulos fiscales que prevé el articulo 273
del Cddigo Fiscal del Distrito Federal relacionado con los Certificados de Restauracion y Rehabilitacion que coordina la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI, para la exencién de pagos de derechos y otros en el caso de llevar
a cabo restauraciones en inmuebles catalogados. Cabe sefialar, que este esquema resulta muy oportuno en el PPDU “Zona
Patrimonial de Tacubaya”, ya que existen 342 inmuebles catalogados, muchos de ellos con un alto grado de deterioro, cuya
intervencion se pretende incentivar mediante la zonificacion propuesta.
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Estrategia Financiera

La zona se encuentra en una ubicacién privilegiada, por lo que a través de la recuperacion del espacio publico y de la
regeneracion urbana del poligono, se pretende despertar interés para que el sector privado invierta en la zona, propiciando el
aumento de la plusvalia.

La zona requiere de inversién publica, a fin de que la inversidn privada se interese por participar en la zona. Cabe sefialar
que el capital privado va a utilizar el esquema financiero que mas le convenga, por lo que existe una estrategia de
autofinanciamiento.

Fideicomiso Publico

Para cumplir con los Programas de Accién asi como en la ejecucion de todas y cada una de las acciones especificas
propuestas en este Programa se realizara la constitucion de un fideicomiso publico.

El fideicomiso podra ser de inversion social, con el fin de agrupar diversos sectores como fideicomitentes; los participantes
podran ser:

Fideicomitentes: Delegacion Miguel Hidalgo, Gobierno de la Ciudad de México (GDF), en especifico Secretaria de
Desarrollo Economico, Secretaria de Cultura del Distrito Federal, Instituciones privadas nacionales y/o extranjeras
interesadas en la conservacion, historica, artistica y arquitectonica.

Fideicomisarios: Habitantes, grupos organizados de vecinos, Asociaciones Civiles.

Uno de los objetivos del fideicomiso propuesto serd manejar de manera eficiente y transparente los recursos que pudiera
aportar la Delegacion Miguel Hidalgo, ademas, por la magnitud y competencia de las obras a realizar corresponde también
al Gobierno del Distrito Federal la aportacion de recursos publicos, principalmente para la construccién de las instalaciones
del CETRAM Tacubaya. Asi mismo se plantea la obtencién extraordinaria de financiamiento privado.

El fideicomiso que se forme debera tener una duracién maxima de cinco afios, para garantizar que las obras se lleven a cabo
en un periodo determinado. Ademas que el total de los recursos obtenidos se destinen a la realizacion de todas las acciones
especificas sefialadas en el apartado 7.2.

En este caso y a fin de que tanto el Jefe de Gobierno como el Jefe Delegacional en Miguel Hidalgo compartan la
responsabilidad sobre la entidad formada, la facultad a que se refiere el articulo 66 de la Ley de la Administracion Publica
del Distrito Federal debera ser compartida.

Estimulos Fiscales

Los estimulos fiscales que se planteen, deberan sujetarse a las disposiciones del Codigo Financiero del Distrito Federal
vigente y al Presupuesto de Egresos del Distrito Federal. Estos serdn otorgados previo andlisis y resolucion, a través de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacion con la Secretaria de Finanzas, ambas del Distrito Federal.

Fomento
Los instrumentos de fomento son las normas y procedimientos que permiten articular las acciones de gobierno, generar
incentivos para la participacion privada en programas urbanos y generar recursos para los mismos.

El Programa General de Desarrollo Urbano, version 2003, sefiala la posibilidad de concertar acciones entre los sectores
publico y privado, la posibilidad de constituir entidades desarrolladoras y la aplicacién de otros instrumentos como los
Poligonos de Actuacién, el Sistema de Actuacién por Cooperacion, la creacion de estimulos fiscales que permitan llevar a
cabo las estrategias acordadas, asi como el Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano y la creacion
de estimulos fiscales que permitan llevar a cabo, las estrategias acordadas. En este sentido se proponen:

Elementos del Nuevo Orden Urbano

Para incentivar la inversion publica y privada en la ciudad, con prioridad en los sitios en donde se tiene potencial para este
fin, se establecen los siguientes dmbitos, de acuerdo con los ya establecidos y enunciados en el presente Programa
Delegacional, en los que se podra obtener beneficios y facilidades para la ejecucion de construcciones, obras o instalaciones
en los Proyectos Urbanos Estratégicos.

Proyectos Ordenadores: Son zonas de la Ciudad que requieren ser intervenidas bajo una visién integral que garantice
su regeneracion, recualificacion, asi como su revitalizacion tanto urbana como ambiental , protegiendo y fomentando el
patrimonio cultural urbano en su integracion con el espacio publico, a través de la intervencion gubernamental y privada.
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Corredores Urbanos Estratégicos: Son los elementos de la estructura urbana que tienen mayor capacidad en
infraestructura, dotacion de servicios y transporte publico, por lo que presentan, comparativamente, un potencial mayor
que otras zonas de la ciudad para absorber crecimiento, mantener una capacidad instalada suficiente para intensificar las
actividades sociales y econémicas, y que incidan, se realicen o se relacionen con el conjunto de la Ciudad o tengan
impactos en dos 0 mas delegaciones.

Zonas de Regeneracion Urbana: Son Poligonos urbanos cuyo objetivo es lograr el maximo aprovechamiento de
potencial de desarrollo de su infraestructura, bienes y servicios en ellos contenidos, para ordenar su desarrollo a través
de la regeneracion, densificacion y reciclamiento de areas y elementos urbanos y/o arquitectdnicos y que incidan, se
realicen o se relacionen con el conjunto de la Ciudad o tenga impacto en dos o mas delegaciones.

Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio: Son aquellos sitios con potencial para la ejecucion, remodelacion
y mantenimiento del equipamiento urbano social, que permitan dar estructura poli nuclear a la ciudad propiciando el
desarrollo de zonas con servicios bésicos suficientes, que desarrollen identidad, pertenencia y que eviten el
desplazamiento de la poblacién para este fin.

La delimitacién de estos &mbitos estd basada en los siguientes criterios: para los Corredores Urbanos Estratégicos, el
criterio basico de delimitacion, es la inclusion del espacio publico de la via que los conforma y de los predios con frente
a esa via. El segundo criterio de delimitacion es la inclusién de algin inmueble o inmuebles colindantes a los mismos,
mediante solicitud y aplicacién del instrumento para el desarrollo urbano “Poligono de Actuacion”. El tercer criterio,
para los Proyectos Ordenadores, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y/o Centros de
Barrio, es la inclusion de inmuebles dentro de areas delimitadas por poligonales, sujetas a la aplicacion de estrategias de
intervencion especificas.

Cuando algun inmueble que esté incluido en los anteriores ambitos y ademas, se ubique dentro del area de aplicacion de
algin Programa Parcial de Desarrollo Urbano, podra solicitar las facilidades y beneficios, siempre y cuando no
contravengan lo establecido en la normatividad de dicho Programa Parcial.

La delimitacion resultante de estos ambitos estara indicada en el Plan Maestro (documentos y planos) de cada Proyecto
Urbano Estratégico (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracién Urbana y/o
Zonas de Equipamiento Social y los Centros de Barrio), que seran inscritos en el Registro de los Planes y Programas
siendo de caracter publico y estaran disponibles para su consulta.

Los proyectos de ejecucion de construcciones, obras o instalaciones que se pretendan ubicar en los ambitos definidos,
podréan ser sujetos de Facilidades y Beneficios siguientes:

e Facilidades Administrativas, que permitiran reducir el tiempo de gestion mediante la simplificacion de los
procedimientos necesarios para que mediante un Formato Universal se emitan las autorizaciones del proyecto y el
registro de la manifestacion de construccién, en un solo tramite. La Secretaria expedird los Lineamientos
correspondientes para su aplicacion.
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Listado de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano del PPDU de la Zona Patrimonial de Tacubaya

No. Nombre de

W Colonia Cuenta catastral e INAH INBA SEDUVI
oficial Edificio

ANTONIO MACEO,

2DA CDA. GOB. 40 | ESCANDON 428 083_34

ANTONIO MACEO,

ANTONIO MACEO,

ANTONIO MACEO,
CDA. GOB.

ANTONIO MACEO,
5 CDA. GOB. 32 | ESCANDON 428 083_37
ANTONIO MACEO,
6 | DA GOB. 34 | ESCANDON 428 083_36
ANTONIO MACEO,
7 | cDA GOB. 35 | ESCANDON 428 382 04
ANTONIO MACEO,
8 CDA. GOB. 36 | ESCANDON 428_083_35
TAMBIEN
9 QQI\OG”(')OB“"ACEO' 39 | ESCANDON 428 382 06 | CDADE
___ MACEO 39A
10 | ANTONIO MACEO, s | EscANDON 128 083 11
GOB _083_
11 /él;;omo MACEO, 10 | ESCANDON 428_083_40
= él;'II;ONIO MACEO, 1 | EscanDON 128,054, 37
13 | ANTONIO MACEO, 2 | EscANDON 125 083 38
GOB _083_
14| ANTONIO MACEO, 14 | EscANDON 128.382.01
GOB
COLEGIO
15 | ANTONIO MACEO, 18 | ESCANDON 428 382 20 | INTERAMERI
GOB
CANO
CAPILLA DEL
SANTO
CRISTO DE LA
EXPIRACION
ANTONIO MACEO, o
16| -0 38 | TACUBAYA 428 08701 | oo
MIER Y
PESADO.
TAMBIEN AV.
JALISCO 187
17 | BENJAMIN FRANKLIN 26 | ESCANDON 428 043 28

22 | ESCANDON 428 084 12
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TAMBIEN
18 BENJAMIN FRANKLIN 32 | ESCANDON 428 043_01 | CARLOSB.
ZETINA 38
19 BENJAMIN FRANKLIN 38 | ESCANDON 428 046_30
20 BENJAMIN FRANKLIN 46 | ESCANDON 428 046_15
21 BENJAMIN FRANKLIN 48 | ESCANDON 428 046_16
22 BENJAMIN FRANKLIN 50 | ESCANDON 428 046_32
23 BENJAMIN FRANKLIN 62 | ESCANDON 428 046_35
24 BENJAMIN FRANKLIN 90 | ESCANDON 428 050 _17
25 BENJAMIN FRANKLIN 92 | ESCANDON 428 050_18
26 BENJAMIN FRANKLIN 98 | ESCANDON 428 050_19
27 BENJAMIN FRANKLIN | 64-66 | ESCANDON 428 046_36
28 BENJAMIN FRANKLIN | 86-88 | ESCANDON 428 049 01
29 CARLOS B. ZETINA 45 | ESCANDON 428 046_25
30 CARLOS B. ZETINA 50 | ESCANDON 428 043 04
31 CARLOS B. ZETINA 52 | ESCANDON 428 043 05
TAMBIEN
32 CARLOS B. ZETINA 63 | ESCANDON 428 082_27 | CARLOSB
ZETINA 61
33 CARLOS B. ZETINA 65 | ESCANDON 428 082_26
34 CARLOS B. ZETINA 68 | ESCANDON 428 084 03
35 CARLOS B. ZETINA 72 | ESCANDON 428 084 04
TAMBIEN
36 CARLOS B. ZETINA 73 | ESCANDON 428 082_24 | CARLOSB
ZETINA 69-73
37 CARLOS B. ZETINA 79 | ESCANDON 428 082_22
38 CARLOS B. ZETINA 83 | ESCANDON 428 082_21
39 CARLOS B. ZETINA 86 | ESCANDON 428 083 05
TAMBIEN
40 CARLOS B. ZETINA 87 | ESCANDON 428 082_19 | CARLOSB
ZETINA 89
41 CARLOS B. ZETINA 88 | ESCANDON 428 083_06
42 CARLOS B. ZETINA 90 | ESCANDON 428 083 44
43 CARLOS B. ZETINA 93 | ESCANDON 428 082_18
44 CARLOS B. ZETINA 96 | ESCANDON 428 083_47
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Nombre de

Colonia Cuenta catastral e . INAH
Edificio
CARLOS B. ZETINA 97 | ESCANDON 428 082_16
46 CARLOS B. ZETINA 106 | ESCANDON 428 381 03
47 CARLOS B. ZETINA 108 | ESCANDON 428 381 04
48 CARLOS B. ZETINA 123 | ESCANDON 428 103_21
49 CARLOS B. ZETINA 127 | ESCANDON 428 103_19
50 CARLOS B. ZETINA 128 | ESCANDON 428 099 _02
51 CARLOS B. ZETINA 129 | ESCANDON 428 103_18
52 CARLOS B. ZETINA 130 | ESCANDON 428 099 35
53 CARLOS B. ZETINA 131 | ESCANDON 428 103_17
54 CARLOS B. ZETINA 132 | ESCANDON 428 099 36
55 CARLOS B. ZETINA 136 | ESCANDON 428 099 04
TAMBIEN
56 CARLOS B. ZETINA 145 | ESCANDON 428 102_17 |CARLOSB
ZETINA 147
TAMBIEN
CARLOS B.
57 CARLOS B. ZETINA 151 | ESCANDON 428 390_18 | ZETINA 152
A, ESQJOSE
MA VIGIL
58 CARLOS B. ZETINA 153 | ESCANDON 428 390_17
59 CARLOS B. ZETINA 155 | ESCANDON 428 390_16
60 CARLOS B. ZETINA 159 | ESCANDON 428 390_15
61 CARLOS B. ZETINA 179 | ESCANDON 428 136_20
62 CARLOS B. ZETINA 181 | ESCANDON 428 136_19
TAMBIEN
CARLOS B
ZETINA 183,
63 CARLOS B. ZETINA 185 | ESCANDON 428 136_18 ENTRE
) == VIADUCTO Y
MARTIRES
DE LA
CONQUISTA
64 CARLOS B. ZETINA 67-69 | ESCANDON 428 082_25
65 CIENCIAS 38 | ESCANDON 428 049 02
66 CIENCIAS 40 | ESCANDON 428 049 03
67 CIENCIAS 44 | ESCANDON 428 049 04

INBA

SEDUVI
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Colonia Cuenta catastral \ Lo e INAH INBA SEDUVI

Edificio

CIENCIAS ESCANDON 428 049_23

69 CIENCIAS 50 | ESCANDON 428 _049_05

70 CIENCIAS 55 | ESCANDON 428 079_27

71 CIENCIAS 75 | ESCANDON 428 079_21

72 CIENCIAS 77 | ESCANDON 428 079_20

73 CIENCIAS 104 | ESCANDON 428 104_07

74 CIENCIAS 116 | ESCANDON 428 105_02

75 ff\’NST'TUC'ON' DE 6 ESCANDON 428 102_23

76 S\)NST'TUC'ON' DE 8 ESCANDON 428 102_24

77 fX’NST'TUC'ON' DE 20 | ESCANDON 428 102_32

78 ff\’NST'TUC'ON' DE 23 | ESCANDON 428 103_10

79 S\)NST'TUC'ON' DE 25 | ESCANDON 428_103_09

80 fX’NST'TUC'ON' DE 26 | ESCANDON 428 102_35

81 ff\’NST'TUC'ON' DE 30 | ESCANDON 428 102_37

82 EENST'TUC'ON' DE 42 | ESCANDON 428_105_16

83 fiNST'TUC'ON' DE 53 | ESCANDON 428 107_03

) TAMBIEN

84 EENST'TUC'ON' DE 27-A | ESCANDON 428_103_08 i;ﬁggaio
120

85 DIEZ DE BONILLA 14 f:ﬁll\AII!'\fJILG'I'LéIEII-E c 328_062_13

86 DIEZ DE BONILLA 19 f:ﬁll\AII!'\fJILG'I'LéIEII:: c 328_061_10

87 DIEZ DE BONILLA 23 zﬁ’::fJII_GTLéIEII:Z c 328_061_09

88 DIEZ DE BONILLA 33 Zﬁ’:mﬁﬁt c 328_061_05

o RN | e (S | s
TAMBIEN

IR B N A I L e
AyB
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o |DEZOEBONMA, |\ |SANMIGUEL | sy o, o EQEE%E
92 E/TSI?(?:;ZOGRAL. 48 ESCANDON 428_046_04

93 E}Sgg:ii'oe RAL. 52 ESCANDON 428_046_05

94 E/F:Sgg:,lsli(,)G RAL. 61 ESCANDON 428 _080_21

95 If/?ﬁggllsl’i?GRAL. 63 ESCANDON 428 _080_20

96 If/?ﬁggllsl’i?GRAL. 65 ESCANDON 428 080_19

97 lf/?ﬁggllslli\?GRAL. 67 ESCANDON 428 080_18

98 IT/TS[:GleIiOG RAL. 69 ESCANDON 428 080_17 :ég/l e

! MURGUIA 81

99 IT/TS[R\IGC:JSI%,OG RAL. 75 ESCANDON 428_080_15

100 iﬁsgg&i’oGRAL 78 ESCANDON 428 _081_06

101 ITITSRNSJSI'CA?GRAL. 80 ESCANDON 428_081_07

102 K}Sggljsfi?GRAL. 86 ESCANDON 428_081_09

103 ITITSQICE:JSI%?GRAL. 91 ESCANDON 428_080_12

104 IT/TLII]\;IGCLSI'(;?GRAL. 103 ESCANDON 428_104_16 ;rggl/léBl\I/IE:lRTl

104

105 K/TSRNGCLSI'E\?GRAL. 104 | ESCANDON 428_103_01

106 K/TSRNGCE:JSI'(,;,OGRAL. 109 | ESCANDON 428_104_14

107 K/TSRNCE:JSI'CA,OGRAL. 110 | ESCANDON 428_103_03

108 K/TSRNCE:JSI'CA,OGRAL. 112 | ESCANDON 428_103_04

109 K/TSRNCE:JSI'CA,OGRAL. 117 | ESCANDON 428_104_11
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378

ESCANDON

428 049 24

TAMBIEN
FRANCISCO
MURGUIA 41

111

GAVIOTA

27

TACUBAYA

328 333 12

HOSPITAL
ESCANDON,
CAPILLA DE
LA
INMACULAD
A
CONCEPCION

112

HEREDIA, PRIV.

ESCANDON

428 097 01

TAMBIEN
JOSE MARTI
56 ESQ PRIV
HEREDIA

113

HEREDIA, PRIV.

ESCANDON

428 097_02

114

HEREDIA, PRIV.

ESCANDON

428 097_03

115

ITURBIDE

TACUBAYA

428 091_09

TAMBIEN
JOSE MARIA
VIGIL 6

116

ITURBIDE

TACUBAYA

428 090_07

TAMBIEN
JOSE MARIA
VIGIL O
MANUEL
DUBLAN 9

117

ITURBIDE

13

TACUBAYA

428_090_06

TAMBIEN
JOSE MARIA
VIGIL 13

118

ITURBIDE

15

TACUBAYA

428 _090_05

TAMBIEN
JOSE MARIA
VIGIL 15

119

ITURBIDE

21

TACUBAYA

428_090_02

TAMBIEN
JOSE MARIA
VIGIL 21

120

JALISCO, AV.

145

TACUBAYA

428 042_01

EDIFICIO
ERMITA POS
JUAN
SEGURA
(1931-32).
TAMBIEN
REVOLUCION
230
PROCESO
S/N

121

JALISCO, AV.

170

SAN MIGUEL
CHAPULTEPEC

328 339 01

ANTES M
REYES
VERAMENDI
21,23Y 25

122

JOSE GOMEZ

CORTINA, GOB.

SAN MIGUEL
CHAPULTEPEC

328 051_11

123

JOSE GOMEZ

CORTINA, GOB.

SAN MIGUEL
CHAPULTEPEC

328 051_10
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Colonia

Cuenta catastral

Nombre de
Edificio

INAH INBA

SEDUVI

JOSE GOMEZ SAN MIGUEL
124 CORTINA, GOB. 13| cHAPULTEPEC 328 051 07 --
JOSE GOMEZ SAN MIGUEL
125 CORTINA, GOB. 20| chaPULTEPEC 328 _055_03
JOSE GOMEZ SAN MIGUEL
126 CORTINA, GOB. 32| cHaPULTEPEC 328_059_02
JOSE GOMEZ SAN MIGUEL
127 CORTINA, GOB. 33| cHAPULTEPEC 328 058 14
JOSE GOMEZ SAN MIGUEL
128 CORTINA, GOB. 37| cHAPULTEPEC 328 05812
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
1291 covarrUBIAS 23 | CHAPULTEPEC 328 05718
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
130 | covarruBIAS 27 | CHAPULTEPEC 328 05901
TAMBIEN
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL GUADALUPE
1311 covarruBIAS 30| chapULTEPEC 328 156 07 | 5y ARRUBIA
520
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
132 | covaRRUBIAS 34 | CHAPULTEPEC 328 058 01
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
133 | covarruBIAs 36 | cHaPULTEPEC 328 058 24
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
134 | covarruBIAS 46 | CHAPULTEPEC 328 058 21
, ANTES
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
135 | covarruBIAS >4 | CHAPULTEPEC 328 05818 gg;’ARRUB'A
TAMBIEN
JOSE
) CORTINA 21-
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
136 | covarruBIAS >7 | CHAPULTEPEC 328 056_12 (233P'EANTES
COVARRUVIA
S 16-18-20
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
137 | covarruBIAS 66 | cHaPULTEPEC 328 05815
CASA DEL
ROMANCERO
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL .TAMBIEN M
138 | covarruBIAS 78 | CHAPULTEPEC 328 05906 | prves
VERAMENDI
No32
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
139 | covarruBIAs 89 | cHAPULTEPEC 328 055_07

98




Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya

Colonia

Cuenta catastral

Nombre de
Edificio

INAH

INBA

SEDUVI

JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
COVARRUBIAS 92 CHAPULTEPEC 328_059_09
JOSE GUADALUPE SAN MIGUEL
1411 covarruBIAS 100 CHAPULTEPEC 32805514
TAMBIEN 4a
JOSE MA VIGIL, 4a CDA JOSE
142 | oA 11 | ESCANDON 428 10150 | o1y
Y1la
TAMBIEN 4a
JOSE MA VIGIL, 4a CDA JOSE
143 DA, 11a | ESCANDON 428 10172 | AVIGIL 11
Y1la
144 | JOSE MARIA VIGIL 57 | ESCANDON 428 099 20
145 | JOSE MARIA VIGIL 59 | ESCANDON 428 099 19
146 | JOSE MARIA VIGIL 68 | ESCANDON 428 390_19
ESTACION DE
BOMBEROS,
OFIC
DELEGACION
, . AL. TAMBIEN
147 | JOSE MARIA VIGIL 70 | ESCANDON 428 100 _01 JOSE MA
VIGIL 46 Y
60, 0 AV
REVOLUCION
127
148 | JOSE MARIA VIGIL 72 | ESCANDON 428 390 21
149 | JOSE MARIA VIGIL 74 | ESCANDON 428 390 22
150 | JOSE MARIA VIGIL 76 | ESCANDON 428 390 23
151 | JOSE MARIA VIGIL 77 | ESCANDON 428 099 13
152 | JOSE MARIA VIGIL 95 | ESCANDON 428 102_10
153 | JOSE MARIA VIGIL 99 | ESCANDON 428 102_09
154 | JOSE MARIA VIGIL 116 | ESCANDON 428 101_59
155 | JOSE MARIA VIGIL 121 | ESCANDON 428 105 _07
156 | JOSE MARIA VIGIL 138 | ESCANDON 428 109 01
157 | JOSE MARIA VIGIL 65-67 | ESCANDON 428 099_16
158 | JOSE MARIA VIGIL 73-75 | ESCANDON 428 099 _14
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. Nombre de
Colonia Cuenta catastral e .
Edificio
ALAMEDA DE
TACUBAYA.
TAMBIEN
159 | JOSE MARIA VIGIL S/N | TACUBAYA 428 138 01 REVOLUCION
S/N, ESQ.
PARQUE LIRA
Y
REVOLUCION
160 JOSE MARIA VIGIL, 11 | TACUBAYA 428 091 _01
CDA. - =
161 | JOSE MARTI 10 | TACUBAYA 428 088_19
TEMBIEN
162 | JOSE MARTI( 13 | TACUBAYA 428 087_05 | JOSE MARTI
11
163 | JOSE MARTI( 15 | TACUBAYA 428 087 _04
164 | JOSE MARTI 50 | ESCANDON 428 097 11
165 | JOSE MARTI 53 | ESCANDON 428 381 08
166 | JOSE MART( 55 | ESCANDON 428 381 07
ANTES JOSE
) . MARTI 56,
167 | JOSE MARTI 65 | ESCANDON 428 381 05 ESQ. CARLOS
B. ZETINA
TAMBIEN
168 | JOSE MARTI 71 | ESCANDON 428 082_14 | CARLOSB
ZETINAS/N
169 | JOSE MARTI 82 | ESCANDON 428 103 24
170 | JOSE MARTI 98 | ESCANDON 428 103 29
171 | JOSE MARTI 105 | ESCANDON 428 080_08
172 | JOSE MARTI( 119 | ESCANDON 428 079 11
173 | JOSE MARTI( 126 | ESCANDON 428 107 01
TAMBIEN
174 | JOSE MARTI 127 | ESCANDON 428 078 14 | JOSE MARTI
S/N
175 | JOUBLANC 9 TACUBAYA 428 088 03
176 | JOUBLANC 24 | TACUBAYA 428 269 12
TAMBIEN
177 | JOUBLANC, CDA. 2 TACUBAYA 428 096_10 |JOUBLANC
12
178 | JOUBLANC, CDA. 14 | TACUBAYA 428 096_07
ANTES
179 | JOUBLANC, CDA. 25 | TACUBAYA 428 269 18 | JOUBLANC
CDA 23
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Colonia

Cuenta catastral

Nombre de
Edificio

INAH INBA SEDUVI

10 |wawomo,craL | 1s0 [SUMISUEL | oo oy -
1 |oawomo e | sz [SUMISUEL | o oy -
182 JUAN CANO, GRAL. 184 f:AHili\:IJII?I'LéIEII;C 328_056_03
183 JUAN CANO, GRAL. 186 zAHiF"\:IJIS'LéEII-EC 328_056_04
184 JUAN CANO, GRAL. 193 zﬁlﬁ:fjll_GTLélEll::C 328_057_04
185 JUAN CANO, GRAL. 202 zﬁlﬁ:fjll_GTLélEll::C 328_058_03
186 JUAN CANO, GRAL. ];i_8879_ zﬁlﬁ:fjll_GTLélEll::C 328_057_05
187 L. VIEYRA, GOB. 10 Zﬁ’::fjll_GTLéIEII::C 328_050_09
188 L. VIEYRA, GOB. 15 Zﬁ’::fjll_GTLéIEIl::C 328_057_10 fN\ZiiRGAOl%
189 L. VIEYRA, GOB. 29 f:AH’:F"\(IJILGTLI;IEII-EC 328_056_21
190 L. VIEYRA, GOB. 37 zAH’::(IJILGTLéE’II-EC 328_056_18
191 L. VIEYRA, GOB. 38 zAH’::(IJILGTLéE’II-EC 328_051_03
192 L. VIEYRA, GOB. 43 f:AHl,:FI’\(IJII?I'LéEII-EC 328_056_14 1C-iAOI\IgI.B\I/Iflli\lYRA
S/N
193 L. VIEYRA, GOB. 45 zﬁlli:fjllffilill::c 328_055_01
194 L. VIEYRA, GOB. 46 zﬁlli:fjllffilill::c 328_051_05
195 L. VIEYRA, GOB. 47 zﬁ’:mﬁ}éitc 328_055_26
196 L. VIEYRA, GOB. 49 zﬁisﬁlﬁ}éitc 328_055_34
197 L. VIEYRA, GOB. 53 zﬁisﬁlﬁ}éitc 328_055_23
198 L. VIEYRA, GOB. 55 EAHﬁF"\:IJILGTLI;IEII;C 328_055_32
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Colonia Cuenta catastral Nom.b.re' =
Edificio
SAN MIGUEL
199 | L.VIEYRA, GOB. 59 | CHAPULTEPEC 328 055_22
SAN MIGUEL
200 L. VIEYRA, GOB. 63 CHAPULTEPEC 328 055 20
SAN MIGUEL
201 L. VIEYRA, GOB. 66 CHAPULTEPEC 328_053_22
SAN MIGUEL
202 L. VIEYRA, GOB. 68 CHAPULTEPEC 328_053_08
SAN MIGUEL
203 L. VIEYRA, GOB. 72 CHAPULTEPEC 328 _053_09
SAN MIGUEL
204 L. VIEYRA, GOB. 74 CHAPULTEPEC 328_053_10
SAN MIGUEL
205 L. VIEYRA, GOB. 17-19 CHAPULTEPEC 328 _057_09
206 LA PAZ, CDA. DE 9 ESCANDON 428 081_30
TAMBIEN
207 LA PAZ, CDA. DE 10 ESCANDON 428 082_02 CDA. LA PAZ
12Y14
208 LA PAZ, CDA. DE 15 ESCANDON 428 081_27
209 LA PAZ, CDA. DE 18 ESCANDON 428 082_03
210 LA PAZ, CDA. DE 19 ESCANDON 428 081_26
211 LA PAZ, CDA. DE 20 ESCANDON 428 082_04
212 LA PAZ, CDA. DE 27 ESCANDON 428 081_24
213 LA PAZ, CDA. DE 30 ESCANDON 428 082_07
214 LA PAZ, CDA. DE 31 ESCANDON 428 081_23
215 MANUEL DUBLAN 1 TACUBAYA 328 357_09
216 MANUEL DUBLAN 21 TACUBAYA 328_124 01
217 MANUEL DUBLAN 23 TACUBAYA 328_124 02
218 MANUEL DUBLAN 38 TACUBAYA 328 333 07
CASA DEL
219 MANUEL DUBLAN 40 TACUBAYA 328 333 08 AHUACATITO
220 MANUEL DUBLAN 42 TACUBAYA 328 333 _09
221 MANUEL DUBLAN 46 TACUBAYA 328 333_10
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Colonia

Cuenta catastral

Nombre de
Edificio

INAH

INBA

SEDUVI

222 | MANUEL DUBLAN 48 | TACUBAYA 328 333 11 -
IGLESIA DE
LA
SANTISIMA
TRINIDAD.
223 | MANUEL DUBLAN 56 | TACUBAYA 328 357 07 TAMBIEN
CDA
MANUEL
DUBLAN 5
224 | MANUEL DUBLAN 47-49 | TACUBAYA 328 124 21
CASA DEL
OBISPO
PALAFOX Y
MANUEL DUBLAN, MENDOZA
225 | oA 36 | TACUBAYA 328 33306 | oo\ U7
SAVINON.
TAMBIEN
RUFINA 40
MANUEL REYES SAN MIGUEL
226 VERAMENDI 10 CHAPULTEPEC 328_058 04
MANUEL REYES SAN MIGUEL
227 VERAMENDI 12 CHAPULTEPEC 328_058 05
ANTES M
MANUEL REYES SAN MIGUEL REYES
228 | ERAMEND! 17| cHAPULTEPEC 328 339 07 | \erAMENDI
21,23Y25
MANUEL REYES SAN MIGUEL
229 VERAMENDI 20 CHAPULTEPEC 328_058_08
ANTES M
MANUEL REYES SAN MIGUEL REYES
230 VERAMENDI 23 CHAPULTEPEC 328_339_06 VERAMENDI
21,23Y25
MANUEL REYES SAN MIGUEL
231 VERAMENDI 30 CHAPULTEPEC 328_059_05
TAMBIEN
CDA
MANUEL REYES SAN MIGUEL MANUEL
232 VERAMENDI 34 CHAPULTEPEC 328_060_01 REYES
VERAMENDI
1
MANUEL REYES SAN MIGUEL
233 VERAMENDI 36 CHAPULTEPEC 328_060_02
MANUEL REYES SAN MIGUEL
234 VERAMENDI 37 CHAPULTEPEC 328_061_28
MANUEL REYES SAN MIGUEL
235 VERAMENDI 38 CHAPULTEPEC 328_060_03
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No.

Nombre de

No. Prog Calle oficial Colonia Cuenta catastral Edificio INAH
MANUEL REYES SAN MIGUEL
236 | VERAMENDI 39 | chapuLtepec | 328-061-27
MANUEL REYES SAN MIGUEL
237 | VERAMENDI | cHapuLTepEC | 328-061-26
MANUEL REYES SAN MIGUEL
238 | VERAMENDI 3 |cuapuLtepec | 328-001-2
MANUEL REYES SAN MIGUEL
239 | VERAMENDI 47| cHapuLTepEc | 328-061-%9
MANUEL REYES SAN MIGUEL
240 | VERAMENDI >L | chapuLTepec | 32800124
MANUEL REYES SAN MIGUEL
241 | VERAMENDI >> | cHapuTepec | 328-00131
MANUEL REYES SAN MIGUEL
242 | VERAMENDI " | cHapuLTepec | 328-061.30
MANUEL REYES SAN MIGUEL
243 | VERAMENDI % | cHapuLTepec | 378-061-23
MANUEL REYES SAN MIGUEL
244 | VERAMENDI 3133 | cuapuLTepec | 328-061.01
MARTIRES DE LA
245 | ConQuisTa 24 | TACUBAYA 428 140 31
TAMBIEN
A MARTIRES
246 ?gﬁgﬁgﬁf A 26 | TACUBAYA 428.140_48 | DELA
CONQUISTA
26A
MARTIRES DE LA
247 | ConauisTa 28 | TACUBAYA 42814032
MARTIRES DE LA
248 | LonquisTa 30 | TACUBAYA 428 140_01
TAMBIEN
A MARTIRES
249 ?gﬁgﬁgﬁf A 59 | ESCANDON 428.100_03 | DELA
CONQUITA
83
ESCUELA
JUSTO
SIERRA.
TAMBIEN
MARTIRES DE LA MARTIRES
250 | ConquisTa 62 | TACUBAYA 428138 02 | O
CONQUISTA
580
REVOLUCION

S/N.

INBA

SEDUVI
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251 | conquisTA 82 | ESCANDON 428 137_10
MARTIRES DE LA
252 | CoNQUISTA 88 | ESCANDON 428 137 13
MARTIRES DE LA
253 | CONQUISTA 89 | ESCANDON 428 390_09
MARTIRES DE LA
254 CONQUISTA 90 | ESCANDON 428 137 14
EDIFICIO DE
1905,
CREMERIA
AMERICANA
MARTIRES DE LA (CREMATORI
255 | conauisTA 92 | ESCANDON 428 13701 | o' s Ve
MARTIRES
DE LA
CONQUISTA
92A
MARTIRES DE LA
256 | CONQUISTA 104 | ESCANDON 428 13621
MARTIRES DE LA
257 CONQUISTA 106 | ESCANDON 428 136_22
MARTIRES DE LA
258 | CONQUISTA 108 | ESCANDON 428 136_23
MARTIRES DE LA
259 | conQUISTA 109 | ESCANDON 428 101_15
MARTIRES DE LA
260 | coNQUISTA 110 | ESCANDON 428 136_24
MARTIRES DE LA
261 | conquisTa 111 | ESCANDON 428_101_14
MARTIRES DE LA
262 | (o0 QUISTA 112 | ESCANDON 428 136_25
MARTIRES DE LA
263 | (o0 QUISTA 117 | ESCANDON 428 101_12
MARTIRES DE LA
264 | On QUISTA 122 | ESCANDON 428 136_28
MARTIRES DE LA
265 | \on QUISTA 125 | ESCANDON 428 110_04
MARTIRES DE LA
266 | (on QUISTA 150 | ESCANDON 428 135_08
A TAMBIEN
267 MARTIRES DE LA 154 | ESCANDON 428 135 10 | MARTIRES
CONQUISTA MART
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CONQUITA
152-154
) TAMBIEN
268 EA(;\,\?(EEES}EE LA S/N | ESCANDON 428 390 12 | CARLOS B.
ZETINA 173
269 | OBSERVATORIO, AV. 33 | TACUBAYA 328 337 01
OBSERVATORIO
(ANTES
270 | OBSERVATORIO, AV. 52 | AMPLIACION 328_064_08
DANIEL GARZA)
OBSERVATORIO CONVENTO
(ANTES DEL DULCE
271 | OBSERVATORIO, AV. 72 328 064 12 | NOMBRE DE
AMPLIACION — = ;
DANIEL GARZA) MARIA Y SAN
BERNARDO
ANTIGUO
CONVENTO
OBSERVATORIO DE SAN JOSE
(ANTES DE
272 | OBSERVATORIO, AV. 94 328 _065_03 | TACUBAYA,
AMPLIACION REGIMIENTO
DANIEL GARZA) DE LA 12
ZONA
MILITAR
IGLESIA DE
NUESTRA
SENORA DE
OBSERVATORIO GUADALUPE,
(ANTES T SAN JOSA
273 | OBSERVATORIO, AV. S/N AMPLIACION 328_129 01 | = ¢
DANIEL GARZA) PADRES,
IGLESIA DE
SAN
DIEGUITO
TAMBIEN
274 | PARQUE LIRA 89 f:ﬁmﬁﬁtc 328 055 19 |GOBL
VIEYRA 65
CASA
AMARILLA E
OBSERVATORIO IGLESIA DE
(ANTES NUESTRA
275 | PARQUE LIRA 94 328_045 04 | SENORA DE
AMPLIACION
DANIEL GARZA) GUADALUPE.
TAMBIEN
GRAL.
ROCHA S/N
ARCO DE
OBSERVATORIO ACCESO AL
(ANTES PARQUE.
276 | PARQUE LIRA 126 | ol IACION 328064 01 |\ oy
DANIEL GARZA) PARQUE LIRA
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OBSERVATORIO
(ANTES CASA DE LA
277 | PARQUE LIRA 136 AMPLIACION 328 064_02 BOLA
DANIEL GARZA)
TEMPLO SAN
278 | PATRIOTISMO, AV 22 | ESCANDON 428 053_01 |JOSE DE LA
MONTARNA
279 | PATRIOTISMO, AV 26 | ESCANDON 428 053 _02
280 | PATRIOTISMO, AV 38 | ESCANDON 428 053_07
OBSERVATORIO
, (ANTES
281 | PERIFERICO LATERAL S/N AMPLIACION 328_065_04
DANIEL GARZA)
TAMBIEN
282 | PROGRESO 8 ESCANDON 428 404 18 | PROGRESO
8-A
283 PROGRESO 13 | ESCANDON 428 043 12
284 | PROGRESO 24 | ESCANDON 428 084 34
285 | PROGRESO 42 | ESCANDON 428 082_29
286 | PROGRESO 59 | ESCANDON 428 046_11
287 | PROGRESO 67 | ESCANDON 428 046_07
288 | PROGRESO 70 | ESCANDON 428 080_22
289 | PROGRESO 72 | ESCANDON 428 080_23 _:
TAMBIEN
GRAL
290 | PROGRESO 107 | ESCANDON 428 053 13 | SALVADOR
ALVARADO
49
291 | PROGRESO 116 | ESCANDON 428 078 01
292 | PROGRESO 15-17 | ESCANDON 428 043_11
35-37-
293 PROGRESO 39 | ESCANDON 428 046_19
TAMBIEN
56- FRANCISCO
294 | PROGRESO S6A-60 ESCANDON 428 081 01 MURGUIA
62-64-66
RAFAEL REBOLLAR, SAN MIGUEL
295 GOB. 201 CHAPULTEPEC 328_053_03
RAFAEL REBOLLAR, SAN MIGUEL
296 GOB. 203 CHAPULTEPEC 328_053_04
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Colonia

Cuenta catastral

Nombre de

Edificio

CINE

INAH

INBA

SEDUVI

ERMITA, DE

297 | REVOLUCION, AV. 67 | TACUBAYA 428 085 02 | SORDO
MADALENO,
1950

298 | REVOLUCION, AV. 70 | ESCANDON 428 382 19

299 | REVOLUCION, AV. 80 | ESCANDON 428 382 17
TAMBIEN

300 | REVOLUCION, AV 145 | TACUBAYA 428 269 01 CDA

P == JOUBLANC

23

301 | REVOLUCION, AV. 146 | ESCANDON 428 099 26 !

302 | REVOLUCION, AV. 149 | TACUBAYA 428 269 02

303 | REVOLUCION, AV. 164 | ESCANDON 428 099 22

304 | REVOLUCION, AV. 168 | ESCANDON 428 099 38

305 | REVOLUCION, AV. 172 | ESCANDON 428 099 21
EDIFICIO DE
CORREOS No
18,
CONVENTO
DE STO.
DOMINGO Y
PARROQUIA

306 | REVOLUCION, AV. 190 | ESCANDON 428 100 02 |DELA
CANDELARIA.
TAMBIEN
MARTIRES
DE LA
CONQUISTA
65, CARLOS B
ZETINA S/N
EDIFICIO
ISABEL DE
JUAN
SEGURA,

307 | REVOLUCION, AV. S/N | TACUBAYA 428 087_02 | ASILO DE
ANCIANOS.
TAMBIEN AV
REVOLUCION
119-121

MANUEL REYES SAN MIGUEL
308 VERAMENDI, CJON. 8 CHAPULTEPEC 328 059 17
MANUEL REYES SAN MIGUEL
309 VERAMENDI, CJON. 121 cHAPULTEPEC 328 05910
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Nombre de

Calle Colonia Cuenta catastral o INAH
Edificio
SALVADOR
310 | VARADO 45 | ESCANDON 428 053_15 -
SALVADOR
311 | VARADO 71 | ESCANDON 428 078 21
SALVADOR
312 | VARADO 72 | ESCANDON 428 079 02
SALVADOR
313 | VARADO 73 | ESCANDON 428 078 20
SALVADOR
314 | \LVARADO 76 | ESCANDON 428 079_04 -
TAMBIEN
SALVADOR SALVADOR
315 | VARADO 79 | ESCANDON 428 078 19 | oo o
75
SALVADOR
316 | ) VARADO 81 | ESCANDON 428 078_18
SALVADOR
317 | A VARADO 82 | ESCANDON 428_079_06
SALVADOR
318 | L VARADO 83 | ESCANDON 428 078_17
SALVADOR
319 | A VARADO 85 | ESCANDON 428_078_16
SALVADOR
320 | UARADO 87 | ESCANDON 428 078_15
SALVADOR
321 | VARADO 92 | ESCANDON 428 079_09
SALVADOR
322 | ) VARADO 125 | ESCANDON 428 109 24
SALVADOR
323 | VARADO 127 | ESCANDON 428_109_17
SALVADOR
324 | 1 UARADO 150 | ESCANDON 428 101_09
SALVADOR
325 | VARADO 152 | ESCANDON 428 101_10
TAMBIEN
SALVADOR SALVADOR
326 | 1 UARADO 146-A | ESCANDON 428 10160 | oo
148
TAMBIEN
SALVADOR SALVADOR
327 | ) VARADO 146-B | ESCANDON 428 10108 | \ooon o
146
TAMBIEN
SALVADOR CDAS.
328 | \LVARADO, CDA. 2 | ESCANDON 428 11005 | %
Y6
SALVADOR
329 | ALVARADO, CDA. 5 | ESCANDON 428_109_12
330 | SALVADOR 8 | ESCANDON 428_110_03

ALVARADO, CDA.

INBA

SEDUVI
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. Nombre de
Colonia Cuenta catastral e s
Edificio
331 TORDO 47 TACUBAYA 328 152 29
332 TRANSITO 16 TACUBAYA 428 140_34
VIADUCTO MIGUEL
333 | EMAN 5 ESCANDON 428 137_15
VIADUCTO MIGUEL
334 ALEMAN 7 ESCANDON 428 137_16
VIADUCTO MIGUEL
335 ALEMAN 9 ESCANDON 428 137 07
VIADUCTO MIGUEL TAMBIEN 18
336 ALEMAN 25 ESCANDON 428 137_04 DE JULIO 25
VIADUCTO MIGUEL TAMBIEN 18
337 ALEMAN 39 ESCANDON 428 136_15 DE JULIO 39
VIADUCTO MIGUEL TAMBIEN 18
338 | ) EMAN 71 | ESCANDON 42813605 | o0
TAMBIEN
ZAMORA'Y DUQUE, ZAMORAY
339 DR, 4 ESCANDON 428 099_27 DUQUE 65-
67
TAMBIEN
ZAMORA'Y DUQUE, ZAMORAY
340 DR, 8 ESCANDON 428 099_28 DUQUE 65-
67
341 ZD':MORA Y DUQUE, 12 ESCANDON 428 099 _29
342 ZD';MORA Y DUQUE, 16 ESCANDON 428 099_31
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SEGUNDO.- Se aprueba el anexo grafico (plano) con nimero E-3 que contienen la simbologia del
presente decreto, en los términos en él indicados.
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HABITACIONAL
HABITACIONAL COMERCIO
HABITACIONAL MIXTO
CENTRO DE BARRIO
EQUIPAMIENTO

ESPACIO ABIERTO

4/30/A  NUMERO DE NIVELES / % DE AREA LIBRE / DENSIDAD

A DENSIDAD ALTA 1 VIVIENDA POR CADA 33 M? DE TERRENO
M  DENSIDAD BAJA 1 VIVIENDA POR CADA 50 M? DE TERRENO

DATOS GENERALES

LIMITE DELEGACIONAL

LIMITE DEL POLIGONO DE APLICACION
LIMITE DE LA ZONA PATRIMONIAL
PREDIOS CON INMUEBLE CATALOGADOS
LIMITE DE COLONIAS
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ESTACION DE METROBUS

100 200 300 400 1000

0 500 750
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Se abroga el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo” wversion 2000,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal en fecha 14 de julio de 2000 y ratificado en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 30 de septiembre de 2008.

TERCERO.-Inscribase el presente Decreto y Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona
Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Miguel Hidalgo” en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda y en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal.

CUARTO.-Para los efectos del articulo 28 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente y
37 del Reglamento de la Ley, los contenidos y determinaciones del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la “Zona Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Miguel Hidalgo” quedan subordinados al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Miguel Hidalgo y éste al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

QUINTO.- De conformidad con lo establecido por el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente, las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia del presente Programa y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de dicha Ley.

SEXTO.- Publiquese en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

Recinto de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, a los diez dias del mes de abril del afio dos
mil doce- POR LA MESA DIRECTIVA.- DIP. JULIO CESAR MORENO RIVERA,
PRESIDENTE.- DIP. JORGE PALACIOS ARROYO, SECRETARIO.- DIP. ERASTO
ENSASTIGA SANTIAGO, SECRETARIO.- FIRMAS.

En cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 122, apartado C, Base Segunda, fraccion Il, inciso b),
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 48, 49 y 67, fraccion 1l, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal, para su debida publicacion y observancia, expido el presente Decreto
Promulgatorio en la Residencia Oficial del Jefe de Gobierno del Distrito Federal, en la Ciudad de México,
a los dieciocho dias del mes de abril del afio dos mil doce.- EL JEFE DE GOBIERNO DEL
DISTRITO FEDERAL, MARCELO LUIS EBRARD CASAUBON.- FIRMA.- EL SECRETARIO
DE GOBIERNO, HECTOR SERRANO CORTES.- FIRMA.- EL SECRETARIO DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, FELIPE LEAL FERNANDEZ.- FIRMA.
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