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SUPLICAMOS AL USUARIO, NOTIFICAR LOS ERRORES U OMISIONES QUE SE ENCUENTREN EN LA CARTA A:

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, SITA EN VICTORIA # 7, COLONIA CENTRO, TELEFONO
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VERSION PUBLICADA EN EL
DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL
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SIMBOLOGIA

! HABITACION UNIFAMILIAR _ _ ;
: En caso de nuevas construcciones para uso "No habitacional® en las zonas permitidas por esfa ZEDEC, no se autoriza en su solucion la vista hacia la zona habitaciona, los predios
: HABITACION PLURIFAMILIAR I que dan frente a vialidades cuya zonificacion permite un uso disfinto a la zona habifacional unifamiliar deberan confar con sus accesos y salidas exclusivamente por el frenfe que da
a estas avenidas, debiendo contar en su inferior con el espacio suficiente para la realizacion de maniobras vehiculares. Las areas verdes publicas no podian fener cambio de uso de

HABITACION UNIFAMILIAR, PLURIFAMI-

suelo, porlo que deberan de mantener inafterable su uso de orea verde, ni para obra publica, considerandose como areas verdes los parques, jardines, camellones y los prados de
LIAR, OFICINAS Y/O COMERCIO las aceras, las aifuros expresadas dentro de o nomaiividd y plano de so de suelo E-1, se consideran a partir del nivel medio de banquefa de conformidad con las disposiciones

EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS . (EATENOTIS WQenis 1 K Jecha.
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NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES

ZARAGOZA_
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ESTACIONAMIENTO
Con &l proposita de minimizar los problemas de estacionomiento en la zona de la ZEDEC "Fraccionamiento Romero de Terreros', y para dor cumplimiento al Ariculo 80 del Reglamenio

de Construcciones pora el Distrifo Federal, se debe cumpli con los requerimientos que se expresan mas adelanie, debiendose localizar dentro del predio que los origina, paralo cual
los fusiones de predios estaran permitias.

_ TPO DE EDIFICACION NUMERO REQUERIDO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
LIMITE DE ZONA { Vivienda unifamiliar 4 porvivienda

AREA VERDE

USOS EXISTENTES

e

| Vivienda plurifamilior
hooom |  ALTURA MAXIMA j de 12000 M2, hasta 250.00 M2,

3 por vivienda
de 251.00 M2. hasta 400.00 M2, 4 por vivienda
LIMITE DE ZEDEC mas de 401,00 M2. 5 por vivienda
De los requerimientos senalados en vivienda plurfamiliar, se debera proporcionar el espacio para un vehiculo mas por cada viviendo, para vistantes, los cuales deberan estar claramen-
te senalados, los usos que a continuacion se detalian, obsenvando lo estipulado por el Reglomente de Construcion, mas €l incremento que se senala.
TIPQ DE EDIFICACION REQUERIMIENTO POR REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

1 CAJON CADA % TOTAL ADICIONAL
Administracion privada oficinas corporativas, 30,00 M2, 0%

Venta de arficulos en general 40.00 M2. 0%
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Restaurantes o similares
Con venta de bebidas alcoholicas 7.50 M2, 0%
Sin venta de bebidas alcoholicas 15,00 M2, 0%

Bancos _ 1500 M2, 0%

AV. UNIVERSIDAD

CERRO XICO

" Todoslos accesos y salidas solo podran localizarse sobre las vialidades principales.
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SUPERFICIES LIBRES

Para fodos los predios de uso habitacional unifamiliar, la superficie libre sefa de acuerdo a la superficie del fereno indicada a confinuacion, excepto donde la norma complementaria
porficular lo especifique, en cuyo caso esta tendra prioridad, podia ser filzada para estacionamiento con pavimento pemeable.
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CERRO DE CUBITOS

—_— Predios menores a 500.00 M2. 30%
De 501.00 M2 a 2,000.00 M2. 3%
De 2,001.00 @ 3,500.00 M2. 40%
De 3,501.00 M2, a 5,500.00 M2. 50%
Mas de 5,501.00 M2, 60%

CERRO DEL TES
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CERRO DEL HOMBRE ___

CER‘RO DEL VIGILANTE

" CERRO DEL TIGRE
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- : EXCEPCIONES A LA NORMATIVIDAD VIGENTE
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LICENCIA DE USO DE SUELO

- Lalicencia de uso del suelo debera tramifarse en forma previa a la licencia de construccion y la requieren unicomente las edificaclones y aprovechomiento de predios senalados
en el Aiculo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distito Federal, para los usos del suelo autorizados en el programa de la ZEDEC "Fraccionamiento Romero de Terreros”,
Lasreshicoioneseopeciicodss on eata declaraiona, soran Ias unicas vigenics para la 2E0EC TFraccionainicnvg Romisio Je ToRGios', por i s 56 GUIGr 1ouos 105 GCUSIUGS ¥ T

siciones anteriores, relacionados con €l uso y aprovechamiento del suelo,
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| CERRO DE LA LUZ
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CERRO DE LA LUZ
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ARTICULO 28 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION

' / - De conformidad con lo establecido por el Reglamento de Zonificacion para el Distito Federal, el Articulo 28 de este ordenamiento no es aplicable a los inmuebles localizados den-
' : | y 4 fro de los limites de la ZEDEC "Fraccionamiento Romero de Terreros”, por ser una declaratoria especifica. :
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SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD
- Enlo zona del "Fraccionamienio Romero de Terreros', no se aplicara el acuerdo del sistema de fransferencia de potencialidad y de desarollo del Centro Historico de la Ciudad,
acuerdo 0028 y circualor 1(1)88 del 29 de Junio de 1988, publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el dia 19 de Julio de 1988,

SISTEMA DE INCREMENTO AL NUMERO DE VIVIENDAS E INTENSIDADES
- Denfro del perimetio de la ZEDEC "Fraccionamiento Romero de Terreros', no se autoriza la aplicacion de los acuerdos de incremento @ la vivienda de inferes social de tipo medio

y residencial, de fecha 19 de Junio de 1987 v 6 de Diciembre de 1989, respeciivamente, ambos publicados en el Diario Oficial de la Federacion los dias 16 de Julio de 1987 y 21
de Diciembre de 1989, ni modificacion de construccion, intensidades y caracteristicas enunciados en la presente ZEDEC.,

NEJOS

NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES PARA EL DISTRITO FEDERAL
. - En el perimetro de la ZEDEC del "Fraccionamiento Romero de Tereros", objeto del presente acuerdo, no se aplicaran las nomas complementarias generales para el Distrito Fedral,
que fueron auforizadas en el Programa Parcial de Desarollo Urbono Delegacional 1987, o las de caracter general que se publiquen,

CERRO DOS CO

GILANTE

NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES

VIVIENDA UNIFAMILIAR - j
Se podia constuir una vivienda por cada predio oficialmente reconocido a la fecha y/o por cada 500.00 M2 que es el lofe tipo, deblendo mantener una superficie ibre del 50% la
cual podira ser utiizada pora estacionamiento como area pemeable, con una alfiura maxima permmdu de 9.00 M sobre el nivel de bangueta,
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CERRO DEL HOMBRE__

CERRO DEL VI

VIVIENDA PLURIFAMILIAR
Para predios mayores al lote tipo se podra construir una vivienda por cada 500.00 M2 de terreno, y el numero de viviendas sera el que resulte de dividir la superficie fotal del pre-

dio entre 500.00 M2. que es el lofe fipo, cuondo el fesuftodo de la division fenga una fraccion decimal mayor a 0.5 se cenara al numero entero inmediato supefior, iguiamente cuan-
do la flaccion decimal sea menor a 0.5 se djustara al numero inmediato inferior, debiendo dejar un area libre de 50% la cual se podia usar como estacionamiento con material per-
meable con alfura maxima de 9.00 M sobre el nivel de banqueta.
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AVENIDA MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO
Los predios podran continuar con el uso actual. En caso de que quieran cambiar su uso podran optar por el habiiacional unifamiliar, plurfamiiar, oficinas y/o comercio con una al-
fura moxima de 15.00 M sobre el nivel de banqueta asimismo y con el proposito de proteger a la zona habitacional unifamiliur en sus colindancias posteriores no deberan fener vis-

ta hacia esta zona y deberan respetar una franja minima de 20,00 M, excepto aquellos predios que tengan una profundidad menor a 50.00 M, libre de consfruccion colindante con
el uso de habifacion unifamiliar,

USOS EXISTENTES

Los predios con uso no habitacional y que a continuacion se mencionan deberan mantener el uso actual, sin ampliar sus insfalaciones y manteniendo las estruciuras existentes. En
caso de cambiar de uso o giro solo podran optar por el uso habitacional unifamilior herizontal, de acuerdo con el lofe fipo de una vivienda por cada 500.00 M2.
1.- Oficina de la AAPAUNAM, ubicada en Cerro del Agua No. 120.

2 .- Restaurante Buger King, ubicado en Eje 10 Sury Cero del Agua.

3.- Veterinaria Palo Verde ubicada en cerro de Otate No. 20.

4.- Cinecuanon, ubicado en Cero del Vigilante No. 146.

5.- Colegio LA, Barret, ubicado en Cermo del Hombre No. 98.
6.- Cero del Agua No. 106.
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ZONIFICACION "ES"

Los predios senalados en el plano con zonificacion 'E8" (Equipamiento de sevicios, administracion, salud, educacion y cultura), en este caso escuelas, laboratorios, restaurantes y es-
tacionamientos, podian confinuor con el uso actual, sin ampliar sus instalaciones, manteniendo las estructuras existentes, el numero de aulas o nivel educafivo o el numero de mesas.

| ! H | En el caso de los predios con zonificacion "ES' que dessen dedicarlo a ofro uso 0 se suspendd pormas de 6 meses el uso actual, solomente pocia optar por el uso habitacional,

sujetandose @ las normas que para el mismo especifica la ZEDEC "Fraccionamiento Romero de Tereros',

FUSION DE PREDIOS

Para los predios comprendidos dentro de la ZEDEC "Fraccionamienio Rometo de Terreros', cuando la fusion involucte terrenos de diferentes usos, del suelo permitidos, se mantendra
el uso para cada una de las paries orginalmente motivo de la fusion, de conformidad con la lotificacion del plano de usos del suelo para la ZEDEC "Fraccionamiento Romero de Te-
reros', asimismo cuando la fusion involucre lotes con diferentes aliuras de construccion permifidas, se aplicara la corespondiente a cada uno de los predios fusionados, de confor-
midad con el plano de usos del suelo E-1 en que se indican las aliuras.

LA CONSTANCIA DE ZONIFICACION
En caso de adaquirr, vender, rentar un inmueble o iniciar un tramite de pemiso o licencia de la ZEDEC "Fraccionamiento Romero de Terreros”, previamente se debera obtener en las

oficinas del Registro del Plan (Programa)Ditector, en la Delegacion de Coyoacan, o en las ventanilos de los colegios de Ingenieros o Arquitecios, la constancia de zonificacion o el

'| i _

j ; cerfificado del uso del suglo, los cuales confignen informacion oficial acerca de los usos del suelo, las aliuras de edificaciones y normas fecnicas aplicables que condicionen el apro-
PARA MAS INFORMACION ACUDIR A LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANCO Y VIVIENDA, SITA EN VICTORIA i vechamiento de un predio o Inmueble. ;
NS 7, COLONIA CENTRO. y i

ESTA VERSION ES DE DIVULGACION, POR LO CUAL NO TENDRA EFECTOS LEGALES CONTRA EL DEPARTAMENTO
DEL DISTRITO FEDERAL © TERCEROS, YA QUE PARA TRAMITES OFICIALES DEBERA GESTIONARSE LA DOCUMI:N-
TACION ANTE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA O EN LA DELEGACION CORRESPONDIENTE.
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