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NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES

En caso de nuevas construcciones para uso no habitacional, en las zonas permitidas por las normas complementarias, no se permitira en su solucion la vista de sus
ocupantes hacia la zona habitacional en su colindancia posterior, los predios localizados en vialidades cuya zonificacion permite un uso distinto al habitacional unifa-
miliar, deberan proporcionar su acceso exclusivamente por el frente que da a estas avenidas, las areas verdes publicas no podran tener cambio de uso, por loque
deberan de mantener su uso de area verde inalterable. Las alturas expresadas dentro de la normatividad y Plano del uso del suelo E-1, se consideran a partir
del nivel medio de banqueta, en caso de solicitar licencia de construccion, ampliacion o restauracion dentro de los limites de esta ZEDEC, se requerira que previamen-
te al otorgamiento de las licencias respectivas, se obtenga el visto bueno del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en virtud de que la zona esta catalogada
como zona historica, ya que en ella se encuentran inmuebles con valor Historico y Aristico cuyo objetfivo es preservarlos.

ESTACIONAMIENTO.
Con el proposito de minimizar los problemas de estacionamiento en la ZEDEC Colonias "Chimalistac y Hacienda de Guodolupe Chimalistac", y para dar cumplimiento al ar-

ticulo 80 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, se debe cumplir con los requisitos que se senalan mas adelante, los cuales seran inalterables
debiendose locdlizar dichos estacionamientos dentro del predio que los origina, como ya se indico, para lo cual las fusiones de predios estaran permitidas.

TIPO DE EDIFICACION NUM., REQUERIDO DE CAJONES
Vivienda unifamiliar, plurifamiliar, DE ESTACIONAMIENTO
Horizontal y plurifamiliar verfical

de 100 M2. hasta 250.00 M2, 3 por vivienda

de 251.00 M2, hasta 400.00 M2 4 por vivienda

mas de 401.00 M2. 5 por vivienda

De los requerimientos senalados, se debera proporcionar un 15% mas para visitantes en vivienda plurifamiliar, los cuales deberan estarclaramente senalados.
Nota: se exceptuan de estos requerimientos a las viviendas existentes en renta que se constituyan en regimen de condominio.
Los usos que a continuacion se detallan observaran lo estipulado por el Reglamento de Construcciones, mas el incremento que se senala

Tipo de edificacion Requerimiento por Reglamento % fotal
de Construcciones. 1 cajon cada adicional

Administacion privada

Oficinas corporativas 30,00 M2, 30%

Venta de articulos en general 40.00 M2. 30%

Restauranies

Con venta de bebidas alcoholicas 7.50 M2. 40%
Sin venta de bebidas alcoholicas 15.00 M2. 30%
Bancos 15.00 M2 30%

En todos los casos los accesos y salidas deberan ubicarse sobre |as vialidades principales.

SUPERFICIES LIBRES
Para todos los predios de uso no habitacional unifamiliar, la superficie libre sera de acuerdo a la superficie de terreno indicada a continuacion, excepto donde la
norma complementaria particular lo especifique, en cuyo caso esta fendra prioridad, podra ser utilizada para estacionamiento con pavimento permeable.

Predios menores a 500.00 M2, 30%
de 501.00 M2 a 2,000.00 M2. 35%
= de 2,001 M2. a 3500.00 M2. 40%
de 3,501.00 M2. a 5.500.00 M2, 50%
mas de 5501 M2. 60%

EXCEPCIONES A LA NORMATIVIDAD VIGENTE
LICENCIA DE USO DE SUELO

La licencia de uso del suelo debera tramitarse en forma previa a la licencia de construccion y la requeriran unicamente las edificaciones y aprovechamiento de predios
senalados en el arficulo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,para los usos del suelo autorizados en el Programa de la ZEDEC Colonias "Chi-
malistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac!, las restricciones edificadas en esta declaratoria seran las unicas vigentes para la ZEDEC Colonias “Chimalistac y Hacien-
da de Guadalupe Chimalistac", por lo que se anulan todos los acuerdos y disposiciones anteriores , relacionadas con el uso y aprovechamiento del suelo.

ARTICULDU 238 DEL REGLAWIENTO DE ZUNITFITATION

De conformidad con lo establecido por el Reglamento de Zonificacion para el Distrito Federal, el articulo 28 de este ordenamiento no es aplicable a los inmuebles loca-
lizados en la ZEDEC Colonias Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac, por ser una declaratoria especifica.

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD
En la ZEDEC Colonias Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac, no se aplicara el acuerdo del sisterna de transferencia de potencialidad de Desarrollo del Centro
Historico de la ciudad, acuerdo 0028 y circular 1 (1) 88 del 29 de Junio de 1988, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 12 de Julio de 1988.

SISTEMA DE INCREMENTO AL NUMERO DE VIVIENDAS E INTENSIDAD L

Dentro del perimetro de la ZEDEC Colonias Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac, no se autoriza la aplicacion de los acuerdos de incremento a la vivienda de
interes social de tipo medio vy residencial, de fecha 19 de Junio de 1987 y 6 de Diciembre de 1989, respectivamente, ambos publicados en el Diario Oficial de la Federacion
los dias 16 de Julio'de 1987 y 21 de Diciembre de 1989. Ni el incrementfo de infensidades de construccion.

NORMAS COMPLENENTARIAS APLICABLES A TODO EL DISTRITO FEDERAL

En el perimetro de la ZEDEC objeto del presente acuerdo, no seran aplicables las normas complementarias generales para el Distrito Federal, que fueron autorizadas
en el Programa Parcial de Desarrollo Delegacional 1987, o las de caracter gereral que se publiquen.

PARA MAS INFORMACION ACUDIR A LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, SITA EI\T VICTORIA
Ne 7, COLONIA CENTRO. ;

ESTA VERSION ES DE DIVULGACION, POR LO CUAL NO TENDRA EFECTOS LEGALES CONTRA EL DEPARTAMENTO
DEL DISTRITO FEDERAL O TERCEROS, YA QUE PARA TRAMITES OFICIALES DEBERA GESTIONARSE LA DOCUMEN-
TACION ANTE LA SECRETARIADE DESARROLLO URBANOY VIVIENDA O EN LA DELEGACION CORRESPONDIENTE.

SUPLICAMOS AL USUARIO, NOTIFICAR LOS ERRORES U OMISIONES QUE SE ENCUENTREN EN LA CARTA A:
LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, SITA EN VICTORIA N° 7, COLONIA CENTRO, TELEFONO
512-38-53 O CON EL EDITOR, GRUPO SISTEMA DE ALTA DIRECCION, S.A. DE C.V., TELEFONO 532-07-41.

: ‘ NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES
, VIVIENDA UNIFAMILIAR % * o

: » Ry T
Se podra construir una vivienda por cada predio oficialmente.reconocido a la fecha, debiendo mantener una supérﬁciejibre de 50% la cual podra ser utilizada para es-
tacionamiento como area permeable sin derribo de arboles, la altura maxima sera de 7.50 M.

HABITACION PLURIFAMILIAR HORIZONTAL" W,
De los predios de mas de 1000 M2. podran construir una vivienda por cada 500.00 M2. sin c'?c‘)nsideror fracciones inferiores dejando el 50% del area libre sin derribo de
arboles, preferenfemente como area verde; cuando el resultado de la division tfenga una fraccion decimal mayor a 0.5 se cerrara al numero entero inmediato superior,
igualmente cuando la fraccion decimal sea menor a 0.5 se agjustara al numero inmediato inferior. Si se utiliza pavimento, este debera permitir la filfracion de agua al sue-
lo, la altura maxima sera de 7.50 M.

HABITACION PLURIFAMILIAR VERTICAL -
La vivienda plurifamiliar vertical se podra consiruir en Av. Insurgentes Sur, Av. Universidad, Av. Miguel Angel de Quevedo y en la calle de Vito Alessio Robles, con una su-
perficie minima de 120.00 M2. de consfruccion por vivienda, el numero de viviendas sera el que resulte de respetfar a partir del nivel de banqueta la altura maxima se-
nalada en cada caso asi como la superficie libre, que como minimo debera ser del 50% y con requisitos de estacionamiento senalados en el presente acuerdo, cuando el
resultado de la division tenga una fraccion decimal mayor a 0.5 se cerrara al numero entero inmediato superior, igualmente cuando la fraccion decimal sea menor a 0.5
se djustara al numero inmediato inferior.

AVENIDA INSURGENTES SUR ENTRE VITO ALESSIO ROBLES Y AVENIDA COPILCO

Los usos podran ser habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar, oficinas y comercio. Para construcciones nuevas se debera mantener una restriccion de 3.50 M. en colin-
dancla con uso habitacional y en predios mayores a 3000 M2. esta restriccion sera de 7.50 M. en todos los casos deberan respetar una restriccion al frente de 6.00 M.
como area verde y respetar los arboles existentes. Deberan proporcionar su acceso y salida por esta vialidad y no deberan fener vista hacia la zona habitacional. La
altura maxima sera de 4 pisos o 12.00 M. en todos los casos y la superficie minima por local comercial debera ser de 100.00 M2, el predio marcado con el No. 2390
de la Av. Insurgentes Sur, club Espana, podra contfinuar con el uso actual sin ampliar sus instalaciones; en caso de cambiar de uso podra optar por oficinas y comer-
cios, unicamente en la parte que tiene frente a esta avenida en una franja hasta de 50.00 M. de profundidad. La parte restante del predio con frenfe a las calles de
fio chico y Paseo del Rio solo podra optar por el uso habitacional para vivienda unifamiliar y/o plurifamiliar horizontal, cumpliendo con las restriciones marcadas en
el presente acuerdo.

AVENIDA UNIVERSIDAD ENTRE VITO ALESSIO ROBLES Y MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO

Los usos seran habitacional y/o plurifamiliar, oficinas y comercio, para construcciones nuevas se debera mantener una restriccion de 3.50 M. en colindancia con uso hd-
bitacional y en predios mayores a 3000.00 M2. esta restriccion sera de 7.50 M. deberan proporcionar su acceso y salida por esta vialidad y no deberan tener vista hacia
la zona habitacional, la altura maxima sera de 4 pisos 0 12.00 M. en todos los casos y la superficie minima por local comercial debera ser de 100,00 M2.

MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO ENTRE AVENIDA INSURGENTES Y AVENIDA UNIVERSIDAD

\ Los usos podran ser habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar, oficinas y comercios para consfrucciones nuevas deberan mantener una restriccion de 3.50 M. en colin-
| dancias con uso habifacional y en predios mayores a 3,000 M2. esta restriccion sera de 7.50 M. deberan proporcionar su acceso y salida por esta vialidad y no fener
| vista hacia la zona habitacional. La altura maxima sera de 9.00 M. en todos los casos y la superficie minima por local comercial sera de 50.00 M2, deberan cumplir con
‘ los restricciones de area libre y estacionamiento marcadas en el presente acuerdo para los predios con frente a dicha avenida el uso del suelo de restaurantes con
| y sin venta de bebidas alcoholicas estara prohibido.

VITO ALESSIO ROBLES ENTRE AVENIDA INSURGENTES Y AVENIDA UNIVERSIDAD
Los usos seran habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar, horizontal verfical, la altura debera ser de 9.00 M. en todos los casos , cumpliendo con las restricciones mar-
cadas en el presente acuerdo.Una vivienda por cada 350 M2. de terreno.

LA MANZANA COMPRENDIDA ENTRE LA AVENIDA DE LA PAZ, MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO E INSURGENTES (EXCEPTO EL AREA QUE
COMPRENDE EL PARQUE SAN LUIS)

Los usos podran ser habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar oficinas y comercio, con una altura maxima de 9.00 M.

PASEO DEL RIO (JOAQUIN GALLO) ENTRE MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO Y AVENIDA COPILCO

El uso sera habitacional y/o plurifamiliar con una aliura maxima de 7.50 M. sobre el nivel de banqueta, como lo estipula el INAH para esta zona. Se deberan respetar
h las construcciones que representen valor arquitectonico y/o patrimonial, sin modificar la estructura existente ni la fachada y mantfeniendo su actual area verde sin
! deriibo de arboles , cumpliendo con las restricciones marcadas en el presente acuerdo. .

PLAZA DE SAN SEBASTIAN MARTIR (FEDERICO GAMBOA)

Los predios con frente a la plaza de San Sebastian Martir, tendran uso habitacional unifamiliar, manteniendo en todos los casos la estructura existente y sin derribo de
arboles. El predio ocupado actualmente por el Ceniro de Estudios de Historia de Mexico de Condumex, debera seguir manfeniendo un uso como insfitucion cultural, en
caso de cambiar de uso de suelo solo podra optar por habitacional con las restricciones y normas del presente acuerdo.

LOS SIGUIENTES INMUEBLES
i 1.- Hospital Dioz Lombardo, Calle del Carmen, entre las Calles del Prior y Fresno.

2.- Banco Banamex: Calle del Carmen # 1, entre las Calles del Prior y Parque de la Bombilla.
3.- Quimica Hoechst: Calle.de Tecoyotitia# 412, y Arenal # 24.
4.- Centro escolar cedros: Calle de Tecoyotila # 364, entre las Calles de Arenal y Av.Vito Alessio Robles.

' 5.- Universidad panamericana: Calle de Tecoyotitia # 366, enfre las Calles de Arenal y Av. Vito Alessio Robles.
6.- Banamex: Av. Alessio Robles, entre las Calles de Vicente Lombardo Toledano y Tecoyotitla.
7.- Hospital cedros: Av. Vito Alessio Robles, enire las Calles de Vicente Lombardo Toledano y Tecoyotitia,
8.- Escuela de natfacion florida: Av. Vito Alessio Robles, entre las Calles de cda. Cedro y Margaritas.
9.- Institufo Anglo Americano de Idiomas: Av. Vito Alessio Robles, enfre las Calles de Panzacola y Av. Universidad.
10.-Notaria: Calle de Margaritas,enfre Av. Universidad y Av. Viio Alessio Robles
11.-Oficinas y estacionamiento de Dina: Calle Margaritas, entre Av. Universidad y Av. Vito Alessio Robles.
12.-Templo presbiteriano: Av. Universidad y Arenal.
13.-Escuela Fermnando R. Rodriguez: Calle Arenal # 28, enfre las Calles de Tecoyofitiay Av. Universidad.
14.-Oficinas y bodegas de la D.G.C.O.H.: Av. Miguel Angel de Quevedo, entre las Calles de Av. Universidad y Allende.
15.Vivero: Av. Miguel Angel de Quevedo, entre las Calles de Av. Universidad y Allende.

Deberan mantener el uso actual, sin ampliar sus instalaciones y manteniendo las estructuras existentes. En el caso de cambiar de uso de suelo podran optar por el u-
so habitacional unifamiliar y plurifamiliar horizontal, sin subdividir los predios y sin deribo de arboles. Deberan cumplir con las normas marcadas en el presente acuerdo
arenal # 40 - conaculta -debera seguir con el mismo uso de Institucion cultural, por ser uno de los monumentos mas importantes dentro de la zona y que reciente-
mente ha sido restaurado.

ZONIFICACION "ES"Y "ED"
Los predios senalados en el Plano con Zonificacion "ES"y "ED" (equipamientode servicios, administracion, salud,educacion, cultura y deportivos), en este caso escuelas, hospi-
tales, restaurantes y clubes deportivos, podran continuar el uso actudl, sin ampliar instalaciones o el numero de aulas o nivel educativo, el numero de camas, o el numero de mesas
, en el caso de los predios que deseen dedicarlo a otro uso o se suspenda por mas de 1 ano el uso actual, solamente podran optar por el uso habitacional unifami-
liar y plurifamiliar horizontal, cumpliendo con las normas del presente acuerdo.

AREAS VERDES

Las areas verdes publicas comprendidas dentro de los limites de la ZEDEC Colonias "Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac", deberan en fodos los casos man-
tener su uso de area verde inalterable,no pudiendo ser utilizadas para un uso diferente al esparcimiento vy libre transito de peatones.

INMUEBLES CON VALOR HISTORICO .
Las Construcciones declaradas como monumentos Historicos vy Artisticos ubicadas dentro del perimetro del presente acuerdo, observaran-la’ normatividad del Instituto Na-
cional de Antropologia e Historia y del Instituto Nacional de Bellas Artes, asi como las catalogadas para una proxima declaratoria, sin demerito en la normatividad del uso
del suelo establecida en el presente acuerdo.

FUSION DE PREDIOS

: Fusion es la union en uno solo de dos o mas predios colindartes. Paralos predios comprendidosdentro de la ZEDEC Colonias "Chimalistac y Hacienda de Guadalupe -
Chimalistac", cuando la fusion involucre terrenos con diferentes usos del suelo permitidos, se mankendra el uso para cada una de las partes originalmente motivo de la
fusion, de conformidad con la lotificacion del plao de usos del suelo para la ZEDEC Colonias "Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac", asimismo, cuando la fu-
sion involucre terrenos con diferentes alturas de Construccion permitidas se aplicara la corespondiente a cada uno de los predios fusionados, de conformidad con el
Plano de usos del suelo E-1 anexo, que indica las alturas de la edificacion autorizada para la ZEDEC Colonias "Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac”.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
En caso de adquirr y/o vender un inmueble, o iniciar un tramite de permiso de licencia en la ZEDEC Colonias "Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac®, previomen-
te se debera obtener en las oficinas del registro del Plan (Programa) Director en la Delegacion o en las ventanillas de los Colegios de Ingenieros o Arquitectos, la
constancia de Zonificacion o el certificado de usos del suelo, los cuales contienen la informacion Oficial acerca de los usos del suelo, alturas de edificaciones y nor-
mas tecnicas aplicables que condicionen el aprovechamiento de un predio o inmueble;




